ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva“)

Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Sucha nad Parnou

sidlo: 919 01 Sucha nad Parnouc. 68

zastupeny: Ing. Martin Gloncak, Statutarny zastupca, starosta obce
ICO: 00313009

bankové spojenie IBAN : : SK74 5600 0000 0010 2475 7002

(dalej len ,,prenajimatel”)

Ndjomca:

SLUZBY Sucha nad Parnou s.r.o., registrovany socialny podnik
sidlo: 919 01 Sucha nad Parnou €. 68

Statutarny zastupca: Ing. Mdria Srnakova, konatel

ICO: 531 31 801

DIC: 2121 277 521

IC DPH: SK 21 21 277 521

bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo uctu: IBAN SK95 0200 0000 0043 1166 0653

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”)

Clanok |
Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou prenajimatel ako vyluény vlastnik prenechdva za odplatu a za podmienok
uvedenych v tejto zmluve ndajomcovi predmet najmu uvedeny v bode 3 tohto ¢lanku zmluvy,
aby ho docasne, v dobe a na Ucel podla tejto zmluvy uZival. Jedna sa priestor, ktory stavebne
modernizovany a prispdsobeny na Ucel prendjmu.

2. Predmetom ndjmu, podla tejto zmluvy, sui nebytové priestory v budove obecného uradu vo
vlastnictve Obce Sucha nad Parnou, nachadzajlcej sa v obci Sucha nad Parnou €. 68, supisné
Cislo 68, postavenej na parcele registra C — KN Ccislo 22/1, v katastrdlnom Uzemi Sucha nad
Parnou, zapisanej v katastri nehnutesnosti na liste vlastnictva ¢. 1300 vedenom katastralnym
odborom Okresného Uradu v Trnave.

3. Prenajimatel na zdklade tejto zmluvy prenajima ndjomcovi ¢ast podzemnych nebytovych
priestorov v budove (byvalej kotolne) podla bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy, spolu o vymere
149,06 m?, podla situatného pladnu v Prilohe €.1, ktord je neoddelitefnou stéastou zmluvy,
a to:

- Nebytovy priestor posiliovne — fitnes 1 a2 ¢ast v podzemnom podlazi, o podlahovej
ploche spolu 130,66 m?



- Nebytovy priestor Satni asoc. zariadeni ( Zenské, muZské) na 1. podlazZi, o podlahovej
ploche spolu 18,40 m?

4. Najomca zaroven touto zmluvou prenajima ndjomcovi hnutelné veci — stroje a zariadenie na
cvicenie, ktoré su vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatela a kktory zoznam je uvedeny ako
Priloha €. 2 tejto zmluvy.

5. Ndajomca vyhlasuje, Ze mu je znamy sucasny stav predmetu ndjmu avtakom stave ho
preberd azaroven sa zavdzuje uhradzat prenajimatelovi ndjomné v rozsahu stanovenom
touto zmluvou.

6. Kodovzdaniu a prevzatiu nebytovych priestorov déjde do 3 dni po nadobudnuti uéinnosti
tejto zmluvy, na zdklade pisomného protokolu, ktory podpiSu obidve zmluvné strany.

Clanok Il Uéel ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel prenechava ndjomcovi predmet najmu vyluéne na
ucel prevadzkovania Sportového zariadenia — obecnej posilfiovne - fitness, na ktoré su
v sUcasnosti stavebne uréené.

Ndjomca bude prevadzku zabezplovat podla Prevadzkového poriadku vydaného
prenajimatelom avsulade sRozhodnutim Regiondlneho uUradu verejného zdravotnictva
v Trnave, pocas prevadzkovych hodin: pondelok az nedela v ¢ase od 14,00 — 22,00 hod.

Clanok Il Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy, sa ndjom uzatvara na dobu neurdcitu.

Clanok IV Najomné

Na zaklade skutocnosti, Ze ndjomca zabezpecil vo vlastnej rézii z vlastnych fnanénych prostriedkov
Cast strojového vybavenia na Sportové zariadenie v celkovej hodnote 46 656 Eur, na zaklade
platnych Zasad s hospoddrenim a nakladanim s majetkom obce Suchd nad Parnou, obecné
zastupitelstvo na svojom zasadnuti dria 30. jula 2024, uznesenim ¢&. 112/2024 rozhodlo, ze
nadjomca bude ndjomné hradit prenajimatelovi naklady spojené s predmetom zmluvy (ndjmu) el.
energiu, plyn, vodné a stocné v pomernej vyske za prenajatu podlahovu plochu.

. Uhrada najomného vo forme ndakladov na energie a sluzby podla skutoénych mesaénych nakladov
(sluzby napr. upratovanie a Cistenie, odvoz tuhého komundlneho odpadu, opravy a udriba
priestorov a technickych rozvodov budovy, a pod.) podla skuto¢nych mesacnych nakladov, na
zaklade dodavatel'skych faktur, prepocitanych pomerom najomcom uZivanej plochy predmetu
ndjmu, podla m? a celkovej plochy priestorov budovy prenajimatela.

. Naklady za sluzby spojené s predmetom najmu je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit na
zaklade zmien uskutocnenych podla vSeobecne zdvdazného predpisu, alebo zvysenia cien energii a
médii uctovanych prenajimatelovi doddvatelskymi organizaciami, formou aktualneho
vypoctového listu podpisaneho opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran, bez povinnosti
vyhotovania dodatku k zmluve. Zmluvné strany sa dohodli, Ze takto upraveny aobidvoma



stranami podpisany vypoctovy list je pre obe zmluvné strany zavazny od prvého dna
nasledujuceho mesiaca po jeho podpisani.

4. Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi naklady za sluzby, podla tohto élanku zmluvy,
mesacne na zdklade prenajimatelom vystavenej faktury, vidy do 14 dni odo dna jej dorucenia
najomcovi a to prevodnym prikazom na ucet prenajimatela. Képie dodavatelskych faktur budu
tvorit prilohu faktur vystavenych prenajimatelom.

3. V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania so zaplatenim najomného alebo inych penaznych
zévazkov, ktoré je povinny zaplatit prenajimatelovi na zéklade tejto zmluvy, je ndjomca povinny
zaplatit prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske uréenej pravnym predpisom ucinnym
k prvému driu omeskania.

Clanok V Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N&jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
vykonat a umoznit mu vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav na predmete najmu,
inak ndjomca zodpoveda za Skodu vzniknutl nesplnenim tejto povinnosti. V pripade havarii je
najomca povinny ihned umozZnit prenajimatelovi pristup k doleZitym zariadeniam objektu
(rozvod plynu, elektriny, tepla, a pod.).

2. Najomca nema bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela pravo vykonavat Ziadne
stavebné Upravy suvisiace s vyuzivanim predmetu najmu.

3. Najomca nie je opravneny za Ziadnych okolnosti prenechat predmet najmu a ani ich casti do
najmu, podnajmu alebo vypoZicky inym osobam.

4. Najomca zabezpeluje bezpeénost a ochranu zdravia pri praci vzmysle zékona ¢. 124/2006
Z.z. o bezpecnosti aochrane zdravia pri praci a ozmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov (§ 21 preventivne a ochranné sluiby). Dalej je povinny
dodrZiavat hygienické predpisy a vnutorny prevadzkovy poriadok.

5. N3jomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost vlastnych technickych
zariadeni, za dodrZiavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci svojich zamestnancov ako aj
za dodrZiavanie opatreni prijatych prenajimatelom na zaistenie ochrany pred pozZiarmi
v predmete najmu, v stlade so znenim zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o ochrane pred poZiarmi“) a zavazuje sa vykonat vsetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havdrie v priestoroch tvoriacich
predmet najmu. Prenajimatel zodpoveda podla ustanovenia § 4 pism. i) zdkona o ochrane pred
poziarmi za vykondvanie pravidelnej kontroly a podla § 5 pism. a) zdkona o ochrane pred
poZiarmi za trvall akcieschopnost protipoZiarno-technickych zariadeni, ktoré spravuje.

6. Najomca je opravneny a povinny uzivat predmet ndjmu v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy,
s ustanoveniami § 5 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov. Najomca je povinny dbat, aby uZivanim predmetu ndjmu najomcom
nedoslo k ich nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu.

7. Prenajimatel sa zavdzuje prenechat najomcovi predmet najmu do 5 dni po nadobudnuti
ucinnosti tejto zmluvy. O tomto prenechani sa spiSe protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.
Prenajimatel je povinny oboznamit najomcu s faktickym stavom predmetu najmu. Prenajimatel
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10.

11.

12.

13.

sa zavazuje prenechat ndjomcovi predmet ndjmu v stave, ktory je sposobily na uZivanie na ucely
tejto zmluvy. Prenajimatel je povinny predmet najmu udrziavat v tomto stave.

Najomca preberd na seba vsetky povinnosti azodpovednost vyplyvajice z predpisov a
zakonnych ustanoveni ochrany zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych
predpisov, protipoziarnych predpisov, ako aj poziarne poplachové smernice. Za vsetky Skody,
ubliZzenie na zdravi, ktoré vznikli v dosledku nedodrzania tychto predpisov, zodpoveda v plnom
rozsahu najomca.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpedit Cistenie a upratovanie priestorov predmetu
najmu.

Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne pisomne ozndmit kazdu zmenu udajov
tykajucich sa tejto zmluvy, najma zmenu obchodného mena, sidla, identifikacného Cisla
organizacie, zapisu v obchodnom alebo inom registri. Tdkato zmena bude vykonand vo forme
dodatku k zmluve podpisaného oboma zmluvnymi stranami. Pokial zmena nebude
oznamena prenajimatelovi, na ucely tejto zmluvy platia Udaje spred zmeny.

Ndjomca zodpoveda za vsetky Skody, ktoré na predmete najmu vznikli jeho zavinenim alebo
zavinenim os6b, ktoré sa v prenajatom priestore zdrzuju.

Po skonéeni ndjmu je najomca povinny vratit predmet ndjmu v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to ku diu, v ktorom déjde ku skoncéeniu najmu.

Najomca je povinny umozZnit prenajimatelovi na jeho poZiadanie pristup do predmetu najmu za
pritomnosti zodpovedného pracovnika najomcu, za Ucelom priebeinej kontroly nebytovych
priestorov, dodrziavania hygienickych noriem a protipoZiarnych predpisov.

Clanok VI Trvanie a zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvdra na dobu neurcitd, a to od nadobudnutia jej G¢innosti.
Tato zmluvu je mozné predcéasne ukondit:

a) na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran

b) vypovedou

c) odstupenim

Prenajimatel a ndjomca mdze ukoncit zmluvu:

a) vypovedou zo strany prenajimatela z dévodov uvedenych v § 9, ods. 2 a § 11 zdkona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Vypovednd doba je 3 mesacnd azacdina plynat prvym driom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢end druhej zmluvnej strane, mimo dévodu uvedeného
v § 9 ods. 2 pism. b), kde sa dohodou zmluvnych stran dojedndva 1 mesacna vypovedna doba
a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena druhej zmluvnej strane,

b) vypovedou zo strany najomcu z dévodov uvedenych v § 9, ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna doba je
3 mesacna azacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.



4. Zmluvné strany moézu pred uplynutim doby, na ktord sa dojednal ndjom, zmluvu predcéasne
ukon¢it aj odstupenim od zmluvy, ato vzmysle ustanovenia § 679 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika, pricom ucinky odstUpenia nastand driom dorucenia pisomného
odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.

5. Poskonéeni najmu sa najomca zavizuje odovzdat predmet najmu v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je povinny uhradit naklady na tie
opravy a prace, ktorymi sa prenajaty priestor uvedie do stavu, v akom ho prenajimatel odovzdal
najomcovi.

Clanok VII Zavereéné ustanovenia

1. Pravne vztahy medzi prenajimatelom a najomcom, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa
spravuju predpismi zakona ¢. 40/1964 Zb.Ob¢éianskeho zdkonnika v plathom zneni, zdkonom
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
a suvisiacim pravnymi predpismi.

2. Zmluvné strany sa dohodli, e tato zmluva sa mdze menit a dopiiiat na zaklade dohody
obidvoch zmluvnych stran formou ocislovanych pisomnych dodatkov, prip.dohody, ktoré
musia mat pisomnu formu.

3. Zmluva nadobida platnost diiom podpisu obomi zmluvnymi stranami. a Ucinnosti
nadobuda dnom nasledujici po dni jej zverejnenia v Cenrtdlnom registri zmliv venom
Uradom vlady Slovenskej republiky. Zmluva bola schvalena obecnym zastupitelstvom obce
Sucha nad Parnou na zasadnuti dria 30. jula 2024, uznesenim ¢. 112/2024.

4. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnocennych rovnopisoch, z ktorych prenajimatel
a ndjomca obdrzi jeden rovnopis.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim precitali, bola uzavreta na

zaklade ich pravej a slobodnej véle, nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok, ¢o
potvrdzuju svojim vlastnoruénym podpisom na tejto zmluve.

V Suchej nad Parnou, 1. augusta 2024

Ing. Martin Gloncak v.r. Ing. Maria Srnakova v.r.
starosta konatel
za prenajimatela za najomcu



