ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany
Ll Prenay{imatel:

Mesto Pezinok

sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok
Statutarny organ: JUDr. Roman Mécs, pri
ICO: 00 305 022

DIC: 2020662226

bankové spojenie: SK88 0200 0000 0000 2
webové sidlo: www.pezinok.sk

e-mail: sprava@msupezinok.sk

(dalej len ,,prenajimatel*)

, a.8., pobocka Pezinok

12. Ndjomca:

Jolly Phonics Center - Centrum pre vzdelavanie a vychovu deti a dospelych
pravna forma: obéianske zdruZenie

sidlo: Kukuéinova 636/4, 902 01 Pezinok

Statutarny organ: Viera Machalkova, predseda

ICO: 50 552 872

DIC: 2120395508

zapisany v registti mimovlddnych neziskovych organizacii vedenom Ministerstvom vnutra
Slovenskej republiky pod registraénym ¢islom: VVS/1-900/90-49612

bankové spojenie: SK54 7500 0000 0040 2404 0291

e-mail: office@jollyphonics.sk

(d’alej len ,,ndjomca®)

(prenajimatel’ a najomca spolocne d’alej aj ako ,, zmluvné strany“)

uzatvaraji v zmysle ustanoveni § 3 a nasl. zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zékon o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov®) tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva“) za nasledujicich
podmienok:

~ Clénok IL
Uvodné ustanovenia

2.1. Prenajimatel’ je vylu€nym vlastnikom stavby so stpisnym &islom 1, druh stavby: budova pre
Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, popis stavby: stara radnica, postavenej na pozemku — parcele
registra ,,C* s parcelnym Cislom 4969 o vymere 885 m? druh pozemku: zastavani plocha
anadvorie, zapisanej na LV ¢. 4234 vedeného Okresnym tradom Pezinok, katastralnym
odborom, pre katastrdlne tzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres Pezinok, lokalita; M. R.
Stefanika 1, o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku (d’alej len ,,stavba®).

2.2. Prenechanie majetku mesta Pezinok do ndjmu na zéklade tejto zmluvy sa realizuje v stlade
s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. c¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich
predpisov (d’alej len ,,zdkon o majetku obci®), a v stilade s ustanovenim ¢lanku 13 ods. 3 pism. ¢)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok.



2.3.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.
4.2.

4.3.

4.4,
4.5.

V zmysle €lanku 2 ods. 5 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok
sa rozhodnutie o prebytoCnosti majetku mesta sa nevydava, ak ide o kratkodoby najom alebo
kratkodobU vypozicku, ktorych trvanie stou istou osobou neprekroCi 10 dni v kalendarnom
mesiaci.

Clanok I11.
Predmet a ucel ndjmu

Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajimatela doCasne prenechat za odplatu predmet najmu
uvedeny v bode 3.2. tohto €lanku zmluvy najomcovi do uZivania a zdvézok najomcu predmet
najmu prevziat' a uZivat ho pocas dohodnutej doby na dohodnuty tcel za dohodnutych podmienok
a platit prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim predmetu najmu.

Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajlci sa v stavbe uvedenej v Clanku II. Uvodné
ustanovenia bod 2.1. tejto zmluvy, a to konkrétne:

miestnost’ ¢. 113 nach&dzajlca sa na prizemi stavby, vo vymere 47,85 m?
(dalej len ,,predmet najmu*).

SituaCny nacrt predmetu najmu tvori ako priloha €. 1 neoddelitelnt stcast tejto zmluvy.

Utelom najmu je uZzivanie predmetu najmu vyhradne na poskytovanie vzdelavania ucitelov
inovaCnou metddou vyucby anglického jazyka Jolly Phonics a Jolly Grammar.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomcaje opravneny uZivat spolu s predmetom ndjmu aj hnutelné
veci nachadzajuce sa v predmete ndjmu a tieZ hygienicke zariadenie.

Né&jomca vyhlasuje, Ze si predmet ndjmu riadne prezrel a oboznamil sa so stavom predmetu ndjmu
pred uzavretim tejto zmluvy a nema v tejto suvislosti Ziadne pripomienky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel spristupni predmet najmu najomcovi v Case
dohodnutom v €lanku 1V bod 4.2. tejto zmluvy.

Clanok V.
Doba najmu a skoncenie najmu

Této zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, od 19.08.2024 (pondelok) do 23.08.2024 (piatok).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nadjomca bude predmet najmu uzivat poCas doby dohodnutej
v bode 4.1. tohto €lanku zmluvy vyhradne v dohodnuté nasledujice dni a hodiny, pokial sa
prenajimatel s ndjomcom pisomne nedohodne inak, a to:

kazdy defi v Case od 09.00 hod a do 16.00 hod.

KIGce od predmetu ndjmu si najomca preberie v defi vyuZivania predmetu ndjmu a odovzda
najneskor nasledujuci pracovny defi po dni skonCenia najmu na referdte spravy, prevadzky
audrzby budov aobjektov Mestského Uradu Pezinok alebo po predchadzajicej dohode
s prenajimatel'om nasledujdci defi na Mestskej policii Pezinok.

Zmluva sa skon¢i uplynutim doby, na ktoru je uzavreta.

Pred uplynutim c¢asu, na ktory bol ndgjom dohodnuty, moZno najomny vztah zaloZeny touto
zmluvou skonCit

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnym odstlpenim od zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych stran.



4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit,

a) ak ndjomca uskutoCfiuje na predmete najmu stavebné Upravy bez predchéadzajliceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

b) ak najomca uZiva predmet najmu spdsobom, ktorym poSkodzuje predmet najmu alebo
sposobom, z ktorého hrozi vznik Skody na predmete najmu,

¢) ak najomca uziva predmet najmu na iny Ucel ako uréeny zmluvou.

Né&jomca je opravneny od tejto zmluvy odstapit,

a) ak prenajimatel neumozni pristup k predmetu najmu alebo mu v uzZivani predmetu najmu
brani.

OdstUpenie od zmluvy podla bodov 4.5. a 4.6. tejto zmluvy musi byt pisomné a dorucené druhej

zmluvnej strane. Odstupenie od zmluvy je G¢inné dfiom doruCenia pisomného oznamenia

0 odstupeni druhej zmluvnej strane a zmluvny vztah sa tymto okamihom konci. Odstipenim od

zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujlcej zmluvnej strany na nédhradu Skody, ktoré jej vznikla

v stvislosti s touto zmluvou do diajej skonCenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze skonCenim tejto zmluvy nezanikaju tie jej ustanovenia, z povahy
ktorych vyplyva, Ze maju ostat’ v platnosti aj po jej zaniku, najma, nie vSak vylucne, ustanovenia
0 zmluvnych pokutach, nahrade Skody, povinnosti ndjomcu vypratat' a odovzdat predmet najmu
a podobne.

4.10. Ndjomca sa zavazuje v deft skonCenia ndjmu podla tejto zmluvy predmet najmu vypratat

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

a najneskoér nasledujuci pracovny deil po dni skonCenia najmu tento odovzdat' prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to spolu s kl'a¢mi od
predmetu najmu. V pripade skon€enia zmluvy odstupenim od zmluvy je najomca povinny
predmet najmu vypratat a odovzdat’ prenajimatelovi najneskor v nasledujici pracovny den po
ucinnosti odstupenia od zmluvy. Pre pripad poruSenia povinnosti ndjomcu v€as odovzdat predmet
najmu prenajimatelovi po jeho skonceni, si zmluvné strany dohodli zmluvnd pokutu, ktord je
najomca povinny zaplatit vo vyske 50,- EUR za kaZdy aj zaCaty defi omeSkania. Zmluvna pokuta
je splatnd na zéklade faktury vystavenej prenajimateflom do 14 dni odo dfia jej dorucenia
najomcovi.

Clanok V.

Vyska a splatnost’ ndgjomného a platieb za sluzby
spojené s uZzivanim predmetu najmu

Najomné za uzivanie predmetu najmu bolo zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so
sadzobnikom minimalnych cien nehnutelnosti, ktory tvori prilohu Zé&sad hospodéarenia
a nakladania s majetkom mesta Pezinok vo vyske 70,- EUR/deri (slovom: sedemdesiat eur za
den), t. j. ndjomné za celt dobu dohodnutého ndjmu predstavuje sumu vo vyske 350,- EUR.

N&jomné sa najomca zavézuje prenajimatelovi uhradit vo vyske podla bodu 5.1., ato pred
terminom stretnutia. Najomca sa zavazuje najomné uhradit bezhotovostnym prevodom
finanCnych prostriedkov na UCet prenajimatela uvedeny v Clanku 1. bode 1.1. tejto zmluvy alebo

v hotovosti do pokladne prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre Ucely Uhrady ndjomného sa rozumie vymedzeny Ccas,
ohraniceny dilami a hodinami podla ¢lanku IV bod 4.2. tejto zmluvy, kedy je nagjomca opravneny
uzivat predmet ndjmu pre ucely poskytovania vzdelavania ucitelov inovatnou metédou vyucby
anglického jazyka Jolly Phonics a Jolly Grammar.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevadzkové nédklady (néklady za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu, najméa za vodné, stocné, zrdZkovu vodu, elektrickd energiu,
odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu, a pod.) st zahrnuté v cene najmu a nebudi osobitne
uctovane.



5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Ak je ndjomca s Uhradou najomného alebo jeho Casti v omeSkani, je prenajimatel’ opravneny
poZadovat od ndjomcu zaplatenie Groku z omeSkania vo vySke podla ustanovenia § 3 nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s Uhradou ndjomného zavazuje sa
najomca uhradit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% denne z dlZzného najomného
za kazdy den omeSkania az do jeho zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa méZe prenajimatel domahat bez ohladu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlznikova povinnost plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpe€ené zmluvnou pokutou.

Platby realizované podla tejto zmluvy sa povazuju za uhradené ich pripisanim na prislusny ucet
alebo do pokladne prenajimatela.

Clanok V1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny najmé:

a) odovzdat predmet najmu ndjomcovi v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie,

b) udrZiavat na svoje naklady predmet najmu v stave spsobilom na dohodnuté uzivanie po cell
dobu najmu,

c) zabezpeCovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu
spojené.

Né&jomca je povinny najma:

a) uZzivat predmet najmu vyhradne na dohodnuty Gcel,

b) vcas uhradit ndjomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je s uZzivanim predmetu najmu
spojeng,

¢) chréanit premet ndjmu pred poSkodenim alebo zni¢enim,

d) bez zbytoného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav a Gdrzby predmetu najmu,

e) nahradit prenajimatelovi Skodu spdsobentd na predmete namu naomcom, jeho
zamestnancami alebo inymi osobami, ktorym najomca umoznil predmet ndjmu uZivat,

f) po skonCeni zmluvy odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Né&jomca nie je opravneny

a) vykondavat stavebné Upravy na predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela,

b) prenechat predmet najmu do podndjmu alebo uZivania tretej osobe bez predchéadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

N&jomca sa zavazuje na predmete ndjmu zabezpeCovat povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne

zavéaznych pravnych noriem v oblasti poziarnej ochrany, hygienickych opatreni a bezpecnosti

a ochrany zdravia pri praci.

Clanok VI1.
Dorucovanie
Pokial' nie je v tejto zmluve uvedené inak, v3etky oznamenia, sthlasy, pripomienky, Ziadosti,

vyzvy a iné Ukony v slvislosti s touto zmluvou ajej plnenim (dalej len ,,pisomnost™), musia byt
urobené v pisomnej forme a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v Clanku | tejto

zmluvy, alebo na ind adresu, ktor( pisomne oznami tato zmluvna strana. Pisomnost sa povazuje
za dorucenu za nasledovnych podmienok:



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

a) Vv pripade osobného dorucovania alebo doru€ovania prostrednictvom kuriérskej sluzby sa
pisomnost povazuje za dorufend drfiom odovzdania pisomnosti opravnenej osobe alebo ingj
osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisu takej osoby na
dorucenke alebo kopii doruovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti
takou osobou;

b) v pripade doruCovania prostrednictvom Slovenskej posty, dorufenim na adresu zmluvnej
strany av pripade doporucenej zasielky diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnengj
prijimat pisomnosti za tato zmluvna stranu a podpisom takej osoby na dorucenke. V pripade
dorucovania doporucene, ak zmluvna strana nie je zastihnuta, pisomnost sa ulozZi na poste
a zmluvné strana sa vhodnym sp6sobom vyzve, aby si pisomnost prevzala v odbernej lehote.
V pripade, ak sa pisomnost vrati ako nedorucena z dévodu, Ze zmluvna strana siju v odbernej
lehote neprevzala alebo z dévodu, Ze je nezndma, zmenila adresu alebo z iného dévodu,
pisomnost sa povazuje za dorufent diiom vratenia nedorucenej zésielky s pisomnostou
odosielatelovi ato i vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvedela

c) elektronicky do elektronickej schranky zmluvnej strany podla osobitného predpisu.

Clanok VII1I.
Z&averecné ustanovenia

Této zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na préva a povinnosti vyslovne
touto zmluvou neupravené sa vztahuju prislusné ustanovenia vieobecne zavaznych pravnych
predpisov platnych na Gzemi Slovenskej republiky, najma ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb.
0 ndjme apodnajme nebytovych priestorov a ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a Gacinnost
drfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centradlnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 ObCianskeho z&konnika a ustanoveni
zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (z&kon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Akékolvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné robit len ocislovanymi pisomnymi
dodatkami k zmluve podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaZe (alebo sa neskdr stane) neplatnym
a/alebo neucimiym a/alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a Gc€inné. Zmluvné strany sa zvdzuju takto neplatné a/alebo nedcinné
a/alebo neaplikovatelné ustanovenie zmluvy nahradit novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamyslanému Ucelu neplatného a/alebo neucinného a/alebo neaplikovatelného
ustanovenia, a to do 30 kalendarnych dni odo diia dorucenia vyzvy zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze st sp6sobilé na pravne Ukony, Ze svoje zmluvné prejavy urobili na
zéklade ich pravej vole, slobodne avazne, urcite a zrozumitelne. Zmluva nebola uzatvorena
v tiesni, alebo za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nebola obmedzena.

Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach rovnakej platnosti a zavaznosti, z ¢oho st dve
urcené pre prenajimatela ajedno pre ndjomcu.

Akékol'vek spory, rozpory alebo naroky suvisiace s touto zmluvou sa budd rieSit predov3etkym
rokovanim adohodou zmluvnych strdn v dobrej viere as dobrym umyslom. V pripade, Ze
neddjde k dohode zmluvnych strdn o rieSeni sporu podla predchéadzajlcej vety, bude spor
rozhodovat prislusny vSeobecny sud Slovenskej republiky podla pravneho poriadku Slovenskej
republiky.



8.8. Zmluvné strany tiez vyhlasuju, Ze sa podrobne oboznamili s celym obsahom tejto zmluvy, Ze mu
rozumeju a nemaju k nemu vyhrady, pripomienky alebo névrhy na doplnenie a na znak stihlasu
s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Priloha €. 1 — situaény nékres predmetu ngjmu
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