ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. 02/2024

uzavreta podl'a ust.§ 685 Obcianskeho zakonnika a nasl. s pouzitim zak.¢.443/2010 Z.z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov medzi
zmluvnymi stranami :

Prenajimatel’: Obec Martincek
Martincek ¢.83, 034 95 Martincek
Zastipeny : Juraj Bobek, starosta obce
ICO : 00315630
DIC : 20200589703
Bankové spojenie:  VUB Ruzomberok
Cislo titu : SK05 0200 0000 0033 2216 9056
Najomea : Pavol Vanek, rod. Vanek

Datum narodenia :

Rodné ¢islo :

Cislo OP:

Trvale bytom : Martin¢ek 139, 034 95 Martin¢ek

Clanok L.
Prehlasenie prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ Obec Martincek prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom Najomného
bytového domu 22 b.j. supisné ¢islo 139 postaveného na pozemku parc.c. KNC 105/41
zapisaného na Okresnom urade Ruzomberok katastralny odbor , na liste vlastnictva ¢. 641.

Clanok 1I.
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ ponechava najomcovi do uzivania ako predmet najmu :
byt €. 2. nachadzajuici sa v bytovom dome stpisné ¢islo 139 v obci Martincek.
Podlahova plocha bytu : 63,129 m?

Vykaz miestnosti: Chodba 6,316 m?
Kupel'tia, WC 5,950 m?
Izba 11,900 m?
Izba 16,103 m?
Obyvacka + kuchynsky kut 18,900 m?
Balkén 3,960 m?

K bytu ¢.2. patri pivnica ¢. 2. nachadzajica sa na prizemi bytového domu a 1 parkovacie
miesto na asfaltovom parkovisku pred bytovym domom. Byt tvoriaci predmet ndjmu podla
tejto zmluvy je vybaveny inventarom, ktory je spisany V prilohe tejto zmluvy ako ,,Protokol
0 skutocnom vyhotoveni, vybaveni a prevzati bytu“ z ktorého prenajimatel’ aj najomca
obdrzia po jednom rovnopise.

2. Najomcovi S pravom uzivat’ prenajaty byt vznika aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory
v bytovom dome, v ktorom sa prenajaty byt nachadza.

3. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze byt prenajaty najomcom na ziklade tejto zmluvy je
V stave sposobilom na riadne uZivanie na tcel byvania.



4. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom bytu a tento preberaju
do najmu podl'a podmienok ndjomnej zmluvy.

Clanok III.
Doba najmu a zanik najmu

1. Prenajimatel prenechdva najomcom byt tvoriaci predmet ndjmu podla tejto zmluvy
od 01.07.2024 na dobu ur¢ita do 30.06.2027. Spolu s najomcom bude byt uZivat’:
manzelka Miroslava Vanekova.

2. S najomcom je mozné opakovane uzatvorit’ zmluvu o najme len v pripade, ze si
bude riadne a v¢as plnit’ svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy 0 najme, najmé riadne
a véas platit najjomné a Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a bude zaroven spliiiat
podmienky na uzivanie tohto bytu stanovené zakonom ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani. V pripade, ze najjomca bude mat’ nedoplatky na najjomnom, resp.
na uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu, s ndjomcom nebude opakovane uzatvorena
zmluva 0 najme bytu.

3. O uzatvorenie najomnej zmluvy, resp. predizenie ndjomnej zmluvy musi najomca
poziadat’ pisomne obec doruc¢enim ziadosti na Obecny urad Martincek minimalne tri mesiace
pred uplynutim doby najmu a dorucit’ doklady k prehodnoteniu najmu v zmysle zakona
€.443/2010 Z.z. odoticidch na rozvoj byvania asocidlnom byvani, inak jeho pravo
na opakované uzatvorenie najmu zanikne a najom konc¢i diom uplynutia dohodnutej doby
najmu. Pri opakovanom uzatvoreni zmluvy o najme bytu musi najomca spiiiat’ podmienky
ustanovené v §22 ods.3 zékona ¢.443/2010 Z.z. o0 dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom
byvani.

4. Uplynutim dohodnutej doby najmu, najjomny vztah koné¢i a najomca je povinny byt
vypratat’ a komisiondlne s prisluSnou zépisnicou odovzdat ho v posledny den trvania
najomného vzt'ahu bez naroku na zabezpecenie bytovej ndhrady. Pripadné dalSie uzivanie
bytu po skonceni doby n4jmu bez suhlasu prenajimatel’a alebo pisomnej tipravy ndjomného
vztahu sa bude kvalifikovat’” ako uzivanie bez pravneho titulu, priCom takyto stav zaklada
prenajimatelovi pravo podat Zalobu o vypratanie bytu ako aj pravo bezddvodného
obohatenia.

Clanok 1V.

Najomné a ithrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. N4gjomné je urcené podla opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky
¢.01/R/2011 z 01.12.2011 o regulécii cien najmu bytov, ktorym sa meni a doplia opatrenie
MF SR ¢.01/R/2008 z 23.04.2008 a opatrenie ¢.02/R/2008 z 25.09.2008.

2. Prenajimatel’ méze vysku mesa¢ného najomného upravit’ pri zmene inflacie, alebo
zmene urokovej sadzby uveru poskytnutého SFRB na kipu bytového domu. Prenajimatel je
povinny oznamit’ ndjomcovi zmenu vySky najomného najneskor 30 dni pred jej u€innostou.

3. N4jomca prehlasuje, ze pri uzavreti zmluvy o nagjme bytu ma uhradent finan¢nt
zabezpeku v zmysle prilohy ¢.5 najomnej zmluvy: ,,Zasady zloZzenia a pouzitia financnej
zabezpeky za uZivanie nijomného bytu“ schvaleni Obecnym zastupitel'stvom obce
Martincek, uznesenim ¢.134/2014, vo vyske 696,-Eur v prospech tctu :

SK94 0200 0000 0028 8282 7294 v plnej vyske zdkladného Stvormesaéného ndjomného.



4. N3jjomca je povinny prenajimatel’ovi platit’ aj thrady za plnenia spojené s uzivanim
bytu, ato thrady za vodné, sto¢né, elektricki energiu pouziti v spolo¢nych priestoroch,
poistenie domu, vykon spravy bytového domu a prispevok do fondu obnovy a udrzby
bytového domu.

5. Najomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu st uvedené v evidenénom
liste bytu, ktory tvori prilohu ¢.1 K tejto najomnej zmluve.

N4ajomné a thrady z plnenia spojené s uzivanim bytu st splatné mesacne dopredu a najomca
je povinny ich zaplatit’ najneskor do 20. diia v mesiaci prevodom na bankovy ucet Obce
Martincek, €. uétu: SKO05 0200 0000 0033 2216 9056, konStantny symbol :0558, variabilny
symbol :139002.

6. V pripade, Ze ndjomca nezaplati dohodnuté ndjomné a uhradu za plnenia spojené
s uzivanim bytu v dohodnutej lehote splatnosti, je povinny prenajimatel’'ovi zaplatit’ poplatok
z omeskania vo vyske 2,5% dlznej sumy za kazdy mesiac omeskania, najmenej vo vyske 1,-
Eur za kazdy zacaty mesiac omeskania.

7. Ak najomca nezaplati dohodnuté najomné, alebo cenu plneni spojenych s uzivanim
bytu za dva kalendarne mesiace, a to ani v nahradnej lehote danej prenajimatel’'om, v pisomnej
vyzve prenajimatelovi vznika pravo dat’ vypoved z najmu, pricom najomcovi nevznikne
pravo na zabezpecenie ndhradného byvania.

8. Vyuctovanie thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu vylctuje prenajimatel’
bytového domu raz ro¢ne do 30 dni po ukonCeni kalendarneho roka. Pohl'adavka z titulu
vyuctovania je splatnd do 14 dni od doruc¢enia vyuctovania najomcovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

1. Nijomca sa zavidzuje dodrziavat’ d’alej tieto zmluvné podmienky :

e uzivanim prenajatych priestorov bytu Zziadnym spdsobom neobmedzovat' vlastnicke
a uzivatel'ské prava ostatnych obyvatel'ov bytového domu ani prava prenajimatela

¢ riadne sa starat’ o predmet najmu, chranit’ ho pred poSkodenim a zni¢enim

e zodpovednost’ za Skody sposobené na predmete ndjmu samotnym nijomcom, jeho
rodinnymi prislusnikmi, ako aj osobami, ktoré sa v prenajatych priestoroch s vedomim
najomcov budu zdrZiavat

e uzatvorit poistenie domacnosti s poistenim zodpovednosti

e zabezpeCovat na vlastné naklady drobné opravy, beznu udrzbu bytu, zariadenia
a elektrickych spotrebicov v byte, revizie predmetu najmu vzmysle §6, §7 a §8
Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika

e potrebu vykonat’ na predmete ndjmu opravu vicsieho rozsahu (nad rdmec drobnych oprav
abeznej udrzby v zmysle Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zikonnika) bezodkladne prenajimatelovi bytového
domu nahlésit’ a poziadat’ o stihlas na vykonanie

e nedovolit’ uzivat’ predmet ndjmu ani jeho Cast’ inej osobe a nevykondvat’ Ziadne stavebné
upravy alebo zmeny na predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a

e umoznit’ prenajimatelovi vykonat’ pravo kontroly svojho majetku vzdy, ked’ o to poziada
a zabezpecit’ pritom vZdy svoju ucast’

e dodrziavat domovy poriadok priloha ¢.2 najomnej zmluvy, schvaleny pre bytovy dom,
V ktorom sa prenajaty byt nachaddza



e prenajimatelovi bytového domu ohlasit’” vSetky skuto¢nosti rozhodujice pre stanovenie
vysky najomného a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, najmad zmenu poctu 0sob
vV domacnosti najomcov, a to do jedného mesiaca od vzniku rozhodujucej skuto¢nosti

e nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho Cast’ ponechat do podnajmu. NereSpektovanie
tejto povinnosti sa poklada za porusenie povinnosti podl'a § 711 Obcianskeho zakonnika
a je dovodom na vypoved.

2. Prenajimatel’ je po dobu trvania ndjmu povinny najma :
e umoznit najjomcovi nerusene uzivat predmet ndjmu na dohodnuty ucel za podmienok
dohodnutych ndjomnou zmluvou
e bezodkladne zabezpecit' na predmete najmu opravu vacSieho rozsahu, ktorej nutnost
najomca prenajimatelovi nahlasi (ide o opravy nad rozsah drobnych oprav a beznej
udrzby v zmysle Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika)

3. Prenajimatel’ ma pravo :
e vykonavat za ucasti najomcu kontrolu prenajatého majetku, je povinny umoznit vstup
do ngjomného bytu zamestnancom MDaV SR a Okresné¢ho uradu Zilina odbor vystavby

a bytovej politiky.

Clanok VI.
Zanik najmu

1. Pre zanik najmu platia vSeobecné ustanovenia Obcianskeho zakonnika pre ndjomcu
a prenajimatel’a, podmienky stanovené vo VSeobecne zavdznom nariadeni obce ¢. 1/2014
0 prenajme bytov v uvedenom bytovom dome na dobu urciti a podmienka uvedena v ¢lanku
IV. tejto ndjomnej zmluvy pri neplateni nidjomného a preddavkov na sluzby spojené
S uzivanim bytu.

2. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mdze najomny vztah skoncit’ len dohodou
zmluvnych stran, vypovedou danou prenajimatelom podla ustanovenia § 711 Obc¢ianskeho
zakonnika, alebo vypoved’ou danou najomcom. Vypoved musi byt vZdy pisomnd, dorucena
druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota je trojmesacnd a zafina plynat’ prvym diom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

3. Nijomca je povinny vden skonfenia ndjmu byt vypratat a odovzdat
prenajimatelovi v stave, akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
Pripadné vzniknuté¢ Skody netimernym uZivanim bytu ajeho zariadenia musi ndjomca
odstranit’ na vlastné ndklady. V pripade neodstranenia vzniknutych S$kod budu tieto
odstranené prenajimatel'om bytu na naklady najomcu ato z ich vycislenim a vyplatenim z
fondu finan¢nej zdbezpeky, ktory bude o Skodovu €iastku poniZeny.

4. Prenajimatel’ po skonCeni najmu nehradi najjomcovi néklady na stavebné Upravy
a iné zmeny, ktoré najomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita
a vybavenie bytu zlepsili, ato ani vtedy, ak prenajimatel’ od niajomcu vyzaduje, aby byt
uviedol do pévodného stavu.

5. Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa tcastnici tejto zmluvy nedohodnt inak,
najomny vztah skon¢i a ndjomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ v posledny den trvania
najmu.



Clanok VIL.
Rozne

1. V pripade odpredaja najomného bytu obcou do osobného vlastnictva bude mat’
predkupné pravo na jeho kiipu najomca resp. jeho priamy potomok.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. NeoddeliteI'nou su¢ast'ou tejto zmluvy je 5 priloh :
Priloha ¢.1 : Eviden¢ny list
Priloha ¢.2 : Domovy poriadok
Priloha ¢.3 : Poziarne poplachové smernice a zasady poZiarnej bezpe¢nosti
Priloha ¢.4 : Protokol o skuto¢nom vyhotoveni, vybaveni a prevzati bytu
Priloha ¢.5 : Zasady zlozenia a pouzitia finan¢nej zdbezpeky za uzivanie ndjomného bytu

2. V ostatnom, ¢o nie je vtejto zmluve dohodnuté, sa nijomny vztah spravuje
ustanoveniami Obcianskeho zékonnika upravujicimi ndjom, prislusSnymi vykonavacimi
predpismi k Ob¢ianskemu zakonniku, platnymi vSeobecne zavdznym nariadenim Obce
Martin¢ek upravujicim najmy obecnych bytov a ostatnymi vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi.

3. Zmeny adoplnky tejto zmluvy moézu byt vykonané len po vzajomnej dohode
ucastnikov tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku k ne;j.

4. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran si ponecha
jedno vyhotovenie.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a ndjomnt zmluvu
uzatvaraji slobodne, vazne, uréite a zrozumitel'ne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok
a na znak sthlasu s jej obsahom ju podpisuju.

6. Ngjomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zadkona ¢. 18/2018 Z.z.
0 ochrane osobnych udajov v plathom zneni davaji prenajimatelovi sthlas na spracovanie
svojich osobnych udajov po dobu uzavretia Zmluvy o najme bytu.

7. Zmluva nadobuda platnost’ jej podpisanim a uc¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovej stranke obce.

V Martinc¢eku, dna 01.07.2024 V Martin€eku, dila .....coovvveeeeeeeeiiiiinnnn.
Prenajimatel : N4jomca :
Juraj Bobek, starosta obce Pavol Vanek



