NAJOMNA ZMLUVA
/§ 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika/
C. 133/2024

CLI
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Obec Gemersky Jablonec
zastupend: Stefanom Farkasom — starostom obce
Sidlo: Gemersky Jablonec ¢.277, 980 35
ICO: 00318710
DIC: 2021230123
bankové spojenie: Prima banka, a. s.,
¢. 0.: SK52 5600 0000 0021 8537 2001
(d'alej len ako .,prenajimatel™)

2. Najomca: Balazsova Helena
nar.: 02.06.1952
bytom: Gemersky Jablonec ¢. 222
PSC: 98035

(d'alej len ,,ndjomca™)

Zozhatn osob, ktore budld byt 0ZIvat: = ccccsssmumamaserisssesssssrins

CLII
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — stavby so sup. ¢. 6. nachadzajucej sa na
pozemku parc reg. ,.C* ¢. 55, popis stavby ..nagjomné byty™, katastralne tuzemie Gemersky
Jablonec, LV ¢. 408.

Prenajimatel’ prenechava ndgjomcovi do uZivania byt ¢. 6/2, ktory je klasifikovany ako
1 izbovy byt ., 33.30 m2.

CL 111
Rozsah uzivania

1. Najomca je opravneny predmet ngjmu, uvedeny v CLI tejto zmluvy, uzivat' len na byvanie.
2. Na iny tcel ako na byvanie ho mozno uZivat len s pisomnym suhlasom prenajimatela.



3.V pripade porudenia sposobu a rozsahu uZivania najjomcom je prenajimatel’ opravneny dat
mu vypoved z nagjmu podl'a ust. § 711 ods. 1 Obé¢ianskeho zakonnika. a to aj v pripade, ze
tuto povinnost” porusil prislusnik domacnosti ndjomcu.

4. Ndjomca bytu a osoby, ktoré s ndgjomcom ziju v spolo¢nej domacnosti. maju popri prave
uzivat' byt aj pravo na uzivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Taktiez maji
pravo pozivat plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

CL IV
Doba najmu

Néjom bytu vznika 05.08.2024 a dojednéava sa na dobu urcita - do 28.02.2025.

CL1v
Vybavenie a zariadenie bytu

Byt je vybaveny nasledovnym zariadenim: ..........ccccocueeeeee. (popisat’ vybavenie, ktoré sa
redlne v byte nachddza bytu — napr. kuchynské linka, umyvadlo. vana, sedacia suprava,
manzelska postel, pisaci stol. 4 stolicky, atd’)....

Zmluvné strany prehlasuju, ze IELhr‘IlC]\\ stav bvtu a jeho zariadenia a vybavenia je

dobry, zachovaly, a zodpovedajuci veku.

CLV
Vyska najomného a finanéna zibezpeka

Vyska najomného auhrad za sluzby spojené suzivanim bytu je stanovena podla
platnych cenovych predpisov.

Podklady pre vypocet najomného si obsiahnuté v eviden¢nom liste pre vypocet
thrady za uzivanie bytu.

Mesacna thrada zakladného nagjomného za byt predstavuje sumu 101,25 € / mesiac

Mesacéna uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu predstavuje sumu 45,80 € / mesiac

Mesacna tthrada do fondu oprav prevadzky a udrzb ..., 10,15.€ / mes.

Nédjomca je povinny platit ngjomné spolu so zalohou za sluzby poskytované
s uzivanim bytu vzdy mesacne vopred do 25. dna kalendarneho mesiaca. ktory predchidza
kalendarnemu mesiacu. za ktory sa plati. a to priamo do pokladne obecného tradu Gemersky
Jablonec, ako prenajimatela.

Najomné a uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za prvy mesiac po uzatvoreni
zmluvy, je najomca povinny zaplatit' pri podpise tejto zmluvy.

V pripade, 7e ndjomca nezaplati ndjomné amesaénu zalohu na uthradu sluzby
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0.05% z dlZznej sumy za kazdy den omeskania az do uplného
zaplatenia.

Zaroven sa najomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede z ndgjmu v zmysle § 711 d
Obe. z.. ak by nezaplatil najomné. alebo thradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu za cas
dlhsi ako 3 mesiace.

Prenajimatel je povinny vykonat’ vytc¢tovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uzivanim bytu, a to za predchadzajici kalendarny rok, najneskor do skoncenia vykurovacej
sezony a pisomne toto odoslat’ ndjomcovi.



Ndjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel’ovi finanént zabezpeku vo vyske
trojmesacného ndjomného, t. j. vo vyske 471,60 €, slovom Styristosedemdesiatjeden Eur a 60
centov (d'alej len ako ..zabezpeka™). Zibezpeku vedie prenajimatel’ na osobitnom ucte zriadenom
na tento ucel v Prima banke: SK47 5600 0000 0021 8537 8008

Zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad
spojenych s uzivanim bytu a neposkodzovania uzivaného bytu. V sulade s uc¢elom, na ktory je
zabezpeka urcend, je najomca opravneny tuto pouzit' v den (a to aj po skonceni ndjmu). v ktory sa
ndjomca dostal do omeskania so splnenim finan¢ného naroku prenajimatela.

Finan¢nd zabezpeka bude sluzit' na pokrytie prip. $kdd, ktoré spdsobi ngjomca na byte
alebo jeho zariadeni ¢i vybaveni, a na spolo¢nych priestoroch, a bude sluzit’ na pokrytie prip.
nedoplatkov na nagjomnom a dlznych platieb spojenych s uzivanim bytu, ako aj na pokrytie
vydavkov, ked’ tak ustanovuje tato zmluva.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zapocitat' zabezpeku na thradu uvedenych
nakladov.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zapocitat’ zabezpeku, ak sa v byte fajci.

Po ukonéeni ndjmu bude finanéna zabezpeka ndjomcovi vratena, a to znizena o sumu
prip. thrad vyssie uvedenych nakladov.

Po spotrebovani financ¢nej zabezpeky. alebo jej casti, je prenajimatel opravneny
pozadovat’ ndjomcu o jej doplnenie az do povodnej vysky.

CL VI

Priava a povinnosti z nijmu bytu

/A/ Najomca

1. Najomca sa zaviizuje, ze vietky drobné opravy v byte, sivisiace sjeho uzivanim
a obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpe¢i sim a na vlastné naklady.

2. Ngjomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndgjomcom v spoloc¢nej domdcnosti, maja popri
prave uzivat byt aj pravo uzivat' spolocné priestory domu predpisanym spdsobom
podla povahy prislusného zariadenia.

3. Nijomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat. aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpecCujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

4. Ndjomca sa zavizuje. ze zavady a poskodenia. ktoré v byte sposobi sam alebo ti. ktori

snim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo

poskodenia odstranit’ na nidklady ndjomcu. Prenajimatel’ moze na to pouzit’ financénu
zabezpeku, alebo moze pozadovat’ od ndjomcu nahradu.
5. Najomca sa zavézuje, Ze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné upravy
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad.
V pripade ak ndjomca bez sihlasu prenajimatel'a vykona takuto upravu v byte. je
povinny okamzite uviest byt na svoje ndklady do povodného stavu, ak sa s
prenajimatel'om nedohodne inak. Vykonanie takychto uprav v byte bez suhlasu
prenajimatela je dovodom na odstipenie od zmluvy, aje doévodom aj pre
neuzatvorenie novej najjomnej zmluvy na d’alsie obdobie.
Ndjomca sa zavizuje, Ze si zabezpecCi osobitné zdruzené poistenie domacnosti.
7. Najomca sa zavizuje. ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré prisluchaji prenajimatelom. V opa¢nom pripade ma prenajimatel’ pravo
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po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit na naklady
najomcu, na ¢o moze pouzit finanénu zabezpeku.

Najomca nie je opravneny uskutoénit akukol'vek dispoziciu s bytom /vymena bytu,
prenechanie ¢asti bytu. podndjom bytu. prijatie d'alsich oséb do bytu a pod./ bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ndjomca nie je opravneny dat’
byt do podnajmu tretej osobe.

Najomca je povinny . v pripade. Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vysku
najomného a thrad za sluzby, tieto bezodkladne ozndmit prenajimatel'ovi. Vyska
najomného a thrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. diia mesiaca, ktory
nasleduje po prislusnej zmene.

Nédjomca je povinny umoznit' pristup prenajimatelovi, ako aj zamestnancom
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR a inych kontrolnych organov do
bytu. s cielom prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych
podmienok.

Nédjomca je povinny ku diu zéniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi
vypratany a v riadnom stave /hygienicky vybieleny/ s prihliadnutim na obvyklu
amortizaciu.

Najomca neméze v byte vykonavat' podnikatel'sku ¢innost’ bez sihlasu prenajimatela.

/B/ Prenajimatel’

t2

ro

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpe¢it ndjomcovi plny aneruSeny vykon prav.
spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ sa zaviizuje. 7e stavebné Upravy ainé podstatné zmeny a v byte bude
vykonavat' iba so sihlasom najomcu. Tento sthlas méZze ndjomca odopriet iba
z vaznych dovodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz
prislusného orgdnu stitnej spravy, ndjomea sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne
umozni.

Prenajimatel’ uzna najomcovi primerant zl'avu na ndjomnom, pripadne z uhrady za
plnenie /sluzby/ poskytované suzivanim bytu, ak ndjomca preukaZe skutocnost’
oddévodiiujicu pravo na primeranu zl'avu, a toto pravo si ngjomea uplatni v zakonnej
lehote u prenajimatela.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

Najom zacina plynut’ dhiom uzatvorenia tejto zmluvy.

Za najomcu sa pre ucely plnenia povinnosti z tejto zmluvy povazuji aj osoby. ktoré
budi byt uzivat s najomcom, a ktoré st uvedené v zdhlavi tejto zmluvy.

Tato zmluvu mdze prenajimatel’ vypovedat formou pisomnej vypovede najmu bytu
z dovodov taxativne vymenovanych v § 711 Obc¢. z.

Tato zmluva nadobuda G¢innost’ dfiom je podpisania oboma zmluvnymi stranami.
Tito zmluvu mozno menit a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zdkonnikom a d’aldimi vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi.
Zmluva je vyhotovena vtroch exemplaroch, zktorych prenajimatel’ obdrzi dva
exemplare a ngjomca jeden exemplar.



8. Spory, vzniknuté medzi ucastnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prislusnému
sudu.

9. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, ze tato bola uzavreta podla ich
pravej a slobodnej vole, a na znak suhlasu s jej obsahom tdto vlastnoru¢ne podpisuju.

V Gemerskom Jablonci, dna : 035.08.2024

bl

........................................................

prenajimatel

najomca



