Zm|uva

o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov podla zdkona €. 116/1990 Z.z. NR SR
zékona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $titu a zakona & 40/1964 Zb. Obéianskeho zékonnika

medzi G&astnikmi:

Prenajimatel: : Slovenské republika
Spravca : Slovenska zdravotnicka univerzita v Bratislave
sidlo : Limbova 12, 833 03 Bratislava 37
zastlipend : Dr. h. c., prof. PhDr. Dana Farkatova, CSc.
Rektorom univerzity
ICO : 00165361
DIC : 2020341895
bankové spojenie
forma hospodarenia : §tétna prispevkové organizécia
zriadend : zékonom 401/2002 7 .z.

(dalej ako prenajimatel)

Najomca: Vydavatelstvo zdravotnickej literatiry HERBA spol. s r.o. zapisané
do OR 09.03.1995 v OR Okresného stdu Bratislava |., vlozka ¢. 8520/B
sidlo . Svabinského 4/a,, 85101 Bratislava
zastlpeny : Magr. Milan Lehky — konatel |
|
Ivan Maro§|
ICO - 31 390 427

IC DPH . SK 9090354314
bankové spojenie :
&islo detu

(dalej ako najomca)

ktorou sa zmluvné strany dohodli na nasledujiicom zneni zmluvy o néjme nebytovych priestorov:

Clanok I.

Predmet a Géel néjmu

1. Predmetom néjmu je prendjom nebytovych priestorov, ktoré mé v sprave Slovenskd zdravotnicka

univerzita v Bratislave, podla zékonaé.278/1993 Z.z. o spréve majetku %tétu v zneni zmien
a doplnkov.
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2. Spravca prenajima nidjomcovi do uzivania za nizSie uvedenych podmienok nebytové priestory
v budove vedenej na Liste vlastnictva ¢. 4325 Limbova ul. orientaéné ¢&islol4 v Bratislave
stipisné ¢islo 3182 na parc. €. 5436/19 v obci 529 346 BA- m. &. Nové Mesto v katastralnom
tizemi 804 380 Vinohrady na 2. poschodi; & miestnosti B 202, vo vymere 13,85 m’
v dohodnutej sume 50,- €/m*/rok to je 692,50 €/rok. Cena sluzieb je blizSie Specifikovana
v d’al$ich élankoch tejto zmluvy.

3. Ukelom zmluvy je prenijom nebytovych priestorov na vykon prac najomcu podla opravnenia
na zéklade prilozeného vypisu Obchodného registra na administrativne prace sivisiace
s vydavatel'skou ¢innost'ou s vynimkou remeselnych a viazanych Zivnosti uvedenych v prilohe
1 a 2 zivnostenského zdkona.

4. Najomca sa zavazuje uzivat’ prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na ¢el uvedeny vo vypise
podla bodu 3 tohto €lanku, dohodnuty v tejto zmluve, a to v sulade s platnymi predpismi,
ktoré sa vztahuju k predmetu prengjmu.

Clanok IL
Doba prenajmu

Zmluva ondjme nebytovych priestorov sa uzaviera na dobu uriti, odo dia
nadobudnutia G¢innosti najomnej zmluvy do 31. marca 2017.

Clanok IIL
Nijomné a iihrada sluzieb spojenych s prendjmom nebytovych priestorov

1. Vyska najomného je stanovena dohodou, v zmysle zakona ¢. 18/ 1996 Zb. o cenach v platnom
zneni vo vyske 50,00 € za 1 m* roéného prendjmu o predstavuje pri vymere 13,85 m2 sumu
692,50 €/rok. To je mesacne 57,70 €+ DPH.

2. Cena sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestorov je stanovena za podmienok
uvedenych v tejto zmluve takto:
vodné a sto¢né pausalne 40m3/rok x (0,8625€+0,8964€) =70,35€/rok=7,03€/mesiac

elektricka energia ictovana pauSalne .......ocoeeeceiceniieennnne t. j 150€/rok= 12,5€/mesiac
spolu Al e e e I R e 19,53€/mesiac + DPH
celkom najomné za priestory+ SIUZDY......ccoccecrsuerereserscenrsecserenes 77,23€/mesiac + DPH

3. Najomca sa zavdzuje uhradit’ ndjomné za prislusny mesiac, dohodnuté v ¢lanku III. tejto
zmluvy vo vyske 1/12 roéného ndjomného, na zédklade faktiry vystavenej spravcom v lehote
splatnosti.

Splatnost’ nagjomného je mesacne pozadu na zaklade faktiry do 15 dni odo dia jej vystavenia.

4. Platby za sluzby spojené s prevadzkou budovy, ktoré st poskytované najomcovi nebytovych
priestorov budi fakturované Stvrtrocne vzdy po ukonceni Stvrtroka, teda v Styroch terminoch.
Splatnost’ prevddzkovych nakladov je Stvrtroéne pozadu do 15 dni odo dia vystavenia
faktury.

5. Deii tthrady ndjomného a cenu sluZieb spojenych s ndjmom je defi, kedy bolo peiiazné plnenie
najomcu pripisané na ucet spravcu.

6. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze rozdiel, ktory vznikne medzi najjomcom uhradenymi
platbami a skutoénymi nakladmi podla ¢&. III., bod 2, tejto zmluvy, bude najomcovi
vyactovany na zaklade rocného vyuactovania prevadzkovych nakladov na celi budovu
identifikovand v ¢l. 1. ods. 2 tejto zmluvy vzmysle ods. 2 tohto ¢lanku vyuétovanych
dodavatel'mi spravcovi prepocitany podl'a pomeru celkovej podlahovej plochy budovy voéi
ploche predmetu najmu v zmysle tejto zmluvy.

7. Spréavca sa zavizuje vykonat’ do 30 dni po G¢tovnom ukonceni kalendarneho roka vytctovanie
skutoénych nékladov za sluZzby a vyfakturovanie rozdielu najomcovi. Najomca uhradi
nedoplatok z vytétovania (rozdiel medzi Ghradou preddavku a skutoénymi nakladmi) do 15



kalendarnych dni po dorugeni faktiry. Sprévca méze preplatok zi&tovat k nezaplatenému najmu
a o vysku preplatku zniZit mesaénd platbu, o gom je viak povinny informovat néjomeu.

Ak néjomca riadne a véas neuhradi nsjomné (jeho Zast) alebo dhradu za sluzby spojené s prendjmom
nebytovych priestorov (jej &ast), respektive neuhradi roéné ziictovanie najmu, je povinny uhradit
spravcovi Uroky z ometkania z nezaplatenej sumy vo vytke o 8 percentudlnych bodov vyssie ako je
zékladnd drokové sadzba Eurdpskej centralnej banky k prvému diiu ometkania.

Sprévea si vyhradzuje prévo zmeny ceny sluzieb tak, ako mu budi Getované dodévatelmi jednotlivych
médii ako aj v pripade zmeny cien.

Clénok IV

Prava a povinnosti spravcu a stavebno-technicky stav nebytového priestoru

Pred uzavretim tejto zmluvy o néjme nebytovych priestorov sa néjomca oboznémil so stavebno —
technickym, pravnym i faktickym stavom tych nebytovych priestorov, ktoré si predmetom néjmu
a maju byt na zéklade tejto zmluvy prenechané do uZivania ndjomcovi.

Sprévca odovzdal ndjomcovi nebytové priestory v stave spésobilom na obvyklé uzivanie podla
Géelu tejto zmluvy. Néjomeovi je stav priestorov znamy.

Sprévca oboznamil ndjomcu s umiestnenim hlavnych vstupov a vystupov inZinierskych sieti v
prenajatych priestoroch a oboznamil ho s ich ovlddanim.

Sprévca je oprévneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov za Géelom kontroly, & néjomca
uziva nebytové priestory dohodnutym spdsobom a v silade s telom uvedenym v &. |. bod 3 tejto
zmluvy.

&énok V

Zakladné préva a povinnosti najomecu

Néjomea je povinny starat sa o predmet néjmu so starostlivostou riadneho hospodéra, ufivat
predmet néjmu na dojednany aéel primeranym spdsobom, reipektovat pri tom prevadzkovy
poriadok budovy, predchédzat vzniku skody na predmete ndjmu. Bez zbytoiného odkladu je
ndjomca povinny ozndmit spravcovi potrebu oprév, ktoré sprévcovi vyplyvaji z jeho povinnosti
spravcu majetku $tétu (rozvody vody, tepla, ainé) a umognit mu vykonanie tychto oprév. V
opa&nom pripade zodpovedd za tkodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti spravcovi vznikne.
Néjomca znésa na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie préce, ako aj néklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom
zdriujd v nebytovych priestoroch. Drobnymi opravami sa rozumeji opravy do vytky 332 € za
jednu opravu. Ich zagatie oznémi néjomca vopred spravcovi.

V pripade, Ze ndjomca chee v prenajatych priestoroch robit dpravy, musi si vyziadat predchédzajici
pisomny sthlas podla § 13 zskona 278/1993 Z. z. sprévcu s tym, ¥e berie na vedomie, e tieto
Gpravy robf na vlastné néklady v sdlade so znenim § 667 Obéianskeho zékonnika a § 13 ods. 11
zékona o spréve majetku $tatu — bez néroku na ich dhradu zo strany spravcu, ku ktorej sa sprévca
nezavizuje ani po skon&eni ngjmu. Zmluvné strany sa dohodli, ¥¢ sprdvca nebude po ukonéeni
néjmu pozadovat uviest prenajaty priestor do p&vodného stavu.

Néjomca nebytovych priestorov preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov
a zékonnych ustanoveni o ochrane zdravia a bezpeénosti pri préci, o ochrane majetku, ako aj
povinnosti vyplyvajiice z hygienickych a protipoziarych predpisov. Najomca nebytovych priestorov
je povinny dodr#iavat poiarne a poplachové smemice a evakuatny plén, spracovany spréavcom. Za
vietky tkody a ublizenia na zdravi, ktoré vznikli nedodranim predpisov zo strany néjomcu,
zodpovedé v plnom rozsahu ndjomca, vrétane vnesenych veci. Képie znenia uvedenych predpisov
tvoria prilohu zmluvy, ktoré sprévca odovzdé voei podpisu.
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Néajomca nie je oprévneny dat nebytové priestory alebo ich ¢ast do ndjmu, podnéjmu alebo
vypozitky dalsiemu subjektu alebo fyzickej osobe. V zmysle 8§ 13 ods. 11 zékona & 278/1993
Z. 7. — ak ndjomca prenechd predmet n&jmu do podnajmu je také zmluva neplatné.

Néjomca je povinny oznmit sprévcovi kazdi zmenu svojej prévnej subjektivity, ako aj iné
skutognosti, ktoré by mohli ovplyvnit ngjomny vztah, respektive vysku prenajmu a sluzieb s nim
spojenych, inak zodpovedé za skodu, ktord opomenutim tychto povinnosti sprévcovi vznikne.
Nsjomca nemdze na majetok stétu zriadit zdlozné prévo alebo inak tento majetok zataZit.

Najomca berie na vedomie, Ze sprévca nezabezpecuje poistenie predmetu néjmu ani nezodpoveds
za poskodenie, zni¢enie alebo stratu majetku ndjomcu v prenajatych priestoroch.

Najomca si méZe majetok v prenajatych priestoroch poistit, pricom poistenie viak v plnej vyike
hradi sém na vlastné néaklady.

10.Néjomeca je povinny odovzdat pre pripad ohrozenia oséb alebo majetku sprévcovi jedno

vyhotovenie kli¢ov od prenajatych priestorov v zapecatenom obale, ktory bude mozné otvorit len
komisionélne za pritomnosti viacerych oséb, ak pri vstupe do predmetu najmu nebude pritomny

p iy p J P Y
ndjomca alebo nim pisomne splnomocneny zéstupca.

11.Néjomca sa zavazuje, ¥e nebude vyvodzovat prévne naroky, ak pride ku kratkodobému vypadku el.

energie( do 8 hod.) a tepelnej energie ( do 24 hod) vody alebo kanalizicie, ktorych vypadok
sprévca nezapricinil dmyselne.

12. Odpisy z prenajatych priestorov bude uskuto&fiovat ndjomca.
13.Néjomca mé prévo na oznalenie svojej firmy na stene vedla vstupnych chodbovych dveri vedicich

do prenajatych priestorov.

14.Néjomca sa zavizuje pri skongeni ndjmu uviest predmet njmu do pévodného stavu s prihliadnutim

na primerané opotrebenie, ak sa zmluvné strany nedohodli inak. O vréteni prenajatého priestoru
bude spisané zépisnica.

Clanok VI

Ukonéenie néjmu a odstipenie od zmluvy

1. Naéjom sa kon& uplynutim doby na ktord bol dohodnuty.
2. Pred uplynutim doby néjmu sa ngjomny vztah méze ukon&it takto: - sprévca je opravneny

néjomny vztah ukonéit jednostrannym odstipenim od zmluvy v pripade:

a)
b)
<)

a)

ak ndjomca napriek upozorneniu ndjomcom uZiva nim prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou
ak je na majetok ndjomcu vyhléseny konkurz podla platnych predpisov
z dévodu porusenia povinnosti najomecu uvedenych v &énku V bod 3,5,6,7 tejto zmluvy.

3. Néjomca méZe pisomne vypovedat zmluvu uzavretii na dobu uréit ak:
strati spésobilost na vykonévanie &innosti na ktord nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespésobilym na dohodnuté uZivanie

4. Sprévca méze pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na dobu urgitd pred jej uplynutim iba za
podmienok uvedenych v ust. § 9, ods. 2, pism. a), b), d), F), g) zékona & 116/1990 Zb.
v zneni neskorgich predpisov.

5. Vypovedné lehota zo strany spréaveu je podla § 9 ods. 2 pism. b) zékona (platenie
ndjomného, preddavkov na sluzby spojené s néjmom a vylétovanie preddavkov) jeden mesiac,
inak je vypovedns lehota 3 mesiace. Vypovedné lehota zaina plynit od prvého dita
nasledujiiceho mesiaca po dorugeni vypovede.

6. Uvedenym nie je dotknuté prévo Géastnikov ukonéit zmluvny vztah kedykolvek
a z akéhokolvek dévodu na ziklade dohody oboch stran. Dohoda musi byt pisomné.



Clanok VII

Z 4vereéné ustanovenia

1. Zmenu ndjomného a thrad spojenych s ndjmom nebytovych priestorov spravca vykona
v pripade ak déjde k zmendm vieobecne platnych zévaznych predpisov, regulujicich tdto
problematiku, alebo ak déjde k zmene cien plneni, poskytovanych néjomcovi prostrednictvom
spraveu ( el. energie, teplo, vodné a stoéné a pod.), pricom ndjomca sa zavdzuje tieto zmeny
re$pektovat.

2. Ku zmene dohodnutych podmienck, resp. k doplneniu obsahu zmluvy o néjme nebytovych
priestorov moze dojst len vzdjomnou dohodou — formou pisomného dodatku, podpisaného
oboma stranami. Prejavy sthlasu musia byt obsiahnuté na jednej listine.

3. Vztahy, ktoré nie st vyslovne upravené touto zmluvou o ndjme nebytovych priestorov, sa riadia

prislugnymi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika a zékona ¢. 116/1990 Zb.

4. Zmluvné strany vyhlasujti, Ze si zmluvu o néjme preéitali, porozumeli jej obsahu, nemajd
némietky proti jej forme a obsahu. Zmluvné strany vyhlasujd, ¥e zmluvu neuzavreli v tiesni, ani za
nevyhodnych podmienck a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuijd.

5. Zmluva je vyhotovené v piatich rovnopisoch, z ktorych mé kazdy platnost originalu, pri¢om j
jeden exemplér je uréeny pre Ministerstvo financii SR pre archivne téely a dve vyhotovenia pre

kazdt  zmluvnd stranu.

6. Zmluva o néjme nadobuda platnost po schvéleni MZ SR, udelenim sahlasu

MF SR a Géinnost diiom nasledujiicim po dni zverejnenia v Centrélnom registri zmliv.

V Bratislave, dia 13. januar 2012

ktor SZU

Sprévca v zastipeni : Dr. h. c., prof. Pthz Dana FARKASOVA, CSe.

Nésjomea v zastiipent : Mgr. Milan Lehky (

riaditel
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Ministerstvo financii SR podla § 13 ods. 10 zékona & 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov

sthlasi

so zmluvou o n&jme a podnajme nebytovych priestorov uzavretou dia 13.01.2012 medzi Slovenskou republikou,
spravcom Slovenska zdravotnicka univerzita, Limbova 12, 833 03 Bratislava ICO 00 165 361 ako prenajimatefom
a obchodnou spolocnostou HERBA, spol. s r.0., Svabinského 4/a, 851 01 Bratislava, ICO 31390 421 ako
najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov v Bratislave, mestskej Casti Nové Mesto,
katastralnom Gzemi Vinohrady, nachadzajicich sa na 2. poschodi budovy zapisanej na Sprave katastra pre
Hlavné mesto SR Bratislavu v LV €. 4325 ako stavba stipis. ¢. 3182 nachadzajiica sa na pozemku KN-C, parc. ¢.
9436/19, oznadenych ako miestnost ¢. B 202 vo vymere 13,85 m? na dobu uréiti, odo diia nadobudnutia
ucinnosti zmluvy do 31.03.2017.

V Bratislave 03.05.2012
K spisu Cislo: MF/10343/5/2012-82

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho
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