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ZMLUVA O OPAKOVANOM NÁJME BYTU 

č. MDOB-MAJ-M/2024/10633 

 

Prenajímateľ:  Mesto Dobšiná, zastúpené zástupcom primátora Karolom Horníkom, so 

sídlom SNP 554/20, 049 25 Dobšiná, IČO 00328197, DIČ: 2020961250 

(ďalej len „prenajímateľ“) 

 

a 

 

Nájomca:  Valeria Ungerová, nar. 23.3.1963, bytom Rybárska 1571/1A, Dobšiná 

(ďalej len „nájomca“ a spolu s prenajímateľom ďalej len “zmluvné strany”) 

 

uzatvárajú v súlade s §663 nasl. zák. č. 40/1964 Z.z. Občianskeho zákonníka v platnom znení, a v 

súlade s príslušnými právnymi predpismi, uvedenými v texte tejto zmluvy, túto zmluvu  

(ďalej len „Zmluva“) 

 

Článok 1 

Úvodné ustanovenia 

 

1. Mesto Dobšiná je výlučným vlastníkom bytového domu bežného štandardu s. č. 1571, 

nachádzajúceho sa na ulici Rybárskej v Dobšinej (ďalej len “bytový dom”). Bytový dom je 

postavený na pozemku KN C parc. č. 1810/10, evidovaný na LV č. 2493 v k. ú. Dobšiná. Bytový 

dom pozostáva z 10 bytov a k nim prislúchajúcich špajzí. 

2. Nájomca poskytne mestu Dobšiná a príslušným štátnym orgánom nevyhnutnú súčinnosť potrebnú 

pre splnenie požiadaviek príslušných právnych predpisov, najmä v súlade s §18 zák.č. 443/2010 

Z.z. o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní a umožní po predchádzajúcom oznámení 

na nevyhnutný čas a v nevyhnutnej miere vstup do prenajatého bytu zástupcom mesta, 

zamestnancom ministerstva, príslušného úradu a iných kontrolných orgánov pre účely výkonu 

kontroly technického stavu nájomného bytu; uvedené platí aj pre členov domácnosti Nájomcu, ktorí 

nájomný byt užívajú na základe tejto Zmluvy. 

3. Nájomca sa zaväzuje, že sa nevykoná žiadny úkon, ktorým by mestu znemožnil alebo inak sťažil 

plnenie povinností, ktoré pre mesto vyplývajú z právnych predpisov upravujúcich osobitný 

charakter nájmu podľa tejto Zmluvy. 

4. Nájomca užíva byt od 1.8.2020 na základe Zmluvy o nájme bytu č. MDOB-MAJ-M/2020/6728 a 

Zmluvy o opakovanom nájme bytu č. MDOB-MAJ-M/2021/7255. 

 

 

Článok 2 

Predmet a účel nájmu 

 

1. Predmetom nájmu je 1 izbový byt číslo 2, o celkovej výmere  28,18 m2, nachádzajúci sa na 1. 

podlaží bytového  domu (ďalej len “byt”).  

2. Na základe tejto zmluvy prenajímateľ prenecháva nájomcovi na dočasné užívanie byt bližšie 

špecifikovaný v bode 1. tohto článku za účelom bývania a za podmienok dohodnutých v tejto 

zmluve. Nájomca toto užívanie prijíma a zaväzuje sa platiť prenajímateľovi dohodnuté nájomné a 

úhrady za služby spojené s užívaním bytu. 

3. K bytu prislúcha parkovacie miesto pred bytovým domom označené číslom bytu. 

5. Prenajímateľ opakovane prenajíma byt nájomcovi na základe čl.6 bod 1 Zmluvy o nájme bytu č. 

MDOB-MAJ-M/2020/6728  a Zmluvy o opakovanom nájme bytu č. MDOB-MAJ-M/2021/7255. 

4. Spolu s nájomcom budú užívať byt: 

meno a priezvisko dátum narodenia vzťah k nájomcovi 

------------------------------------

-------- 

------------------------------------

-------- 

------------------------------------

-------- 
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5. Každú zmenu členov domácnosti oznámi Nájomca bez zbytočného odkladu Prenajímateľovi. 

Nájomca zabezpečí, aby podmienky tejto Zmluvy a Domového poriadku dodržiavali aj členovia 

jeho domácnosti. 

6. Nájomca nebude užívať predmetný byt na iný ako v tejto Zmluve uvedený účel. Nájomca bez 

súhlasu Prenajímateľa neuzavrie zmluvu o podnájme predmetného bytu v prospech tretej osoby, 

ani bez súhlasu Prenajímateľa neposkytne predmet nájmu do užívania tretej osoby. Nedodržanie 

týchto dojednaní sa bude považovať za hrubé porušenie tejto Zmluvy. 

7. Prenajímateľ odovzdáva Nájomcovi predmetný byt nový, nepoškodený, všetko zariadenie 

spôsobilé  na riadne  užívanie.  Nájomca  sa s predmetným stavom bytu  oboznámil  a v súlade  s 

podmienkami tejto Zmluvy preberá predmetný byt do svojho užívania. Nájomca má popri 

práve užívať byt aj právo užívať spoločné priestory a zariadenia bytového domu a to v súlade s 

Domovým poriadkom tohto bytového domu. 

8. Nájomca a členovia jeho domácnosti majú povinnosť dodržiavať Domový poriadok. 

 

 

Článok 3 

Popis stavu bytu, jeho zariadenia, súčastí a príslušenstva 

 

1. Predmetný byt pozostáva z 1 chodby o výmere 2,10 m2, obývačky spojenej s kuchyňou o 

výmere 23,29 m2, kúpeľne s WC o výmere 2,79 m2. V kúpeľni s WC je sprchový kút, 

umývadlo, dve miešacie pákové batérie (sprchová a umývadlová), ventilator, rebrový radiator, 

WC misa kombi a vodomer na studenú vodu. V kuchyni sa nachádza plynový kotol Buderus, 

zásobníkový ohrievač vody, kuchynská linka zložená z 3 spodných a 3 vrchných skriniek, 

digestor zn. Turboair a sporák zn. Zanussi model ZCK552G1XA. V byte je 1 plastové okno a 

1 balkónové plastové dvere. K bytu prislúcha 1 špajza nachádzajúca sa na 1.podlaží o výmere 

5,22 m2. 

2. K bytu prislúcha elektromer č. 22284293, EIC kód odberného miesta je 24ZVS0000775146F 

a plynomer č. 3581557 s číslom odberného miesta 4295061252, a č. miesta dodávky 

SKSPPDIS070720040517. 

 

Článok 4  

Doba nájmu, začiatok nájmu a prevzatie bytu 

 

Táto zmluva sa uzatvára na dobu určitú a to od 1.8.2024 do 31.7.2027.  

 

Článok 5  

Ukončenie nájmu a odovzdanie bytu 

 

1. Nájom podľa tejto Zmluvy skončí uplynutím dohodnutej doby, dohodou, výpoveďou alebo 

odstúpením od tejto Zmluvy. 

2. Obe zmluvné strany majú právo ukončiť túto zmluvu výpoveďou z dôvodov daných príslušnými 

právnymi predpismi. Výpovedná lehota je trojmesačná a začína plynúť prvý deň mesiaca 

nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená druhej strane 

3. V prípade hrubého podstatného porušenia povinnosti z tejto Zmluvy ktoroukoľvek stranou, alebo v 

prípade opakovaného porušovania povinností tejto Zmluvy, má druhá strana právo odstúpiť od tejto 

Zmluvy s účinkom odstúpenia dňom doručenia odstúpenia druhej strany. Za hrubé porušenie sa 

považuje najmä konanie v rozpore s dotknutými predpismi ako aj iné konanie, tak označené v 

Zmluve alebo v Domovom poriadku bytového domu. 

4. Pri ukončení nájmu spíšu zmluvné strany Protokol o prevzatí a odovzdaní bytu, v ktorom potvrdia 

stav predmetného bytu, prípadne jeho poškodenie. 

5. V prípade, ak sa Nájomca napriek písomnej výzve nezúčastní odovzdania bytu pri ukončení nájmu, 

je Prenajímateľ oprávnený potvrdiť stav bytu, prípadné poškodenia za účasti dvoch nezávislých a 

dôveryhodných osôb (napríklad poslancov Mestského zastupiteľstva mesta Dobšiná). Nájomca 

berie na vedomie, že takto potvrdený Protokol sa bude považovať za záväzný. 
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Článok 6 

Právo opakovane uzavrieť Nájomnú zmluvu 

 

1. Nájomca môže opakovane uzavrieť Nájomnú zmluvu o nájme predmetného bytu pri dodržaní 

podmienok uvedených v tejto Nájomnej zmluve,  pri riadnom dodržiavaní Domového poriadku a 

za splnenia podmienok vyžadovaných aktuálne platnými všeobecne záväznými právnymi 

predpismi, ktoré upravujú nájom nájomných  bytov. 

2. O možnosti opakovaného uzavretia nájomnej zmluvy bude Prenajímateľ informovať Nájomcu 

minimálne tri mesiace pred dohodnutým termínom skončenia nájmu nájomného bytu, ibaže by 

aktuálne platné všeobecne záväzné právne predpisy ustanovovali inak. 

 

Článok 7 

Nájomné a úhrady za plnenia spojené s užívaním bytu 

 

1. Nájomné, jeho výška a splatnosť je stanovené v súlade so zák.č. 443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj  

bývania  a  o  sociálnom  bývaní  a v súlade  s uznesením mestského zastupiteľstva č. 275-25/IV-

2024-MsZ. 

2. Nájomca bude platiť Prenajímateľovi nájomné vo výške 83,10,- EUR mesačne (slovom 

osemdesiattri eur desať centov), z ktorého je prenajímateľ povinný tvoriť fond opráv, prevádzky a 

údržby raz ročne minimálne vo výške 0,5% z obstarávacej ceny bytu.  

3. Popri nájomnom bude Nájomca platiť Prenajímateľovi aj za Prenajímateľom poskytované plnenia 

a služby spojené s užívaním predmetného bytu (vodné a stočné, elektrickú energiu spoločných 

priestorov a režijné náklady, atď.) a to formou mesačných zálohových platieb. Výška mesačných 

zálohových platieb bude pripočítaná k nájomnému podľa počtu osôb nasledovne - vodné a stočné 

minimálne vo výške 8,-€/osoba/mesiac a 1,50€/osoba/mesiac za osvetlenie spoločných priestorov 

v prvom roku nájmu. V nasledujúcich rokoch podľa skutočnej spotreby nájomcu.  

4. Poplatok za elektrickú energiu a plyn bude nájomca uhrádzať priamo dodávateľom týchto médií. 

5. Po uplynutí zúčtovacieho obdobia Prenajímateľ predloží Nájomcovi zúčtovanie, ktorého preplatok 

alebo nedoplatok vypočítaný podľa skutočnej spotreby, sú strany povinné vzájomne si vyrovnať do 

30-ich dní odo dňa predloženia zúčtovania. 

6. Mesačné nájomné aj mesačné zálohové platby za služby spojené s užívaním bytu sú splatné vždy 

do konca prebiehahajúceho mesiaca za daný mesiac, v hotovosti do pokladne mestského úradu 

v Dobšinej alebo bezhotovostne prevodom na účet IBAN SK03 7500 0000 0040 2805 2644, v.s. 

15710102, do poznámky uviesť meno a priezvisko. 

7. Ak nájomca nezaplatí nájomné alebo zálohové platby za služby spojené s užívaním bytu riadne a 

včas, má Prenajímateľ právo na úroky z omeškania vo výške podľa príslušných právnych predpisov. 

8. Ak dlžná suma na nájomnom a mesačných zálohových platbách spolu je vyššia ako tri mesačné 

nájomné, je toto považované za hrubé porušenie tejto Zmluvy s právom Prenajímateľa odstúpiť od 

tejto Zmluvy alebo vypovedať túto Zmluvu. 

9. Nájomca je povinný uhrádzať poplatok za TKO mestu Dobšiná. 

10. Prenajímateľ si vyhradzuje právo jednostrannej úpravy nájomného formou písomného oznámenia 

o zvýšení nájomného za prenájom predmetu nájmu v závislosti od miery inflácie vyhlásenú 

z oficiálnych zdrojov Štatistického úradu SR a to jeden krát ročne do 30.4. príslušného 

kalendárneho roka. Cena nájmu platná k 31.12. predošlého roka  sa tak zvýši o mieru inflácie 

vyhlásenú Štatistickým úradom SR a to od nasledujúceho mesiaca po doručení oznámenia o zmene 

výšky nájomného. 

11. Zmluvné strany sa dohodli, že dôvodom na zmenu výšky nájomného bude najmä pohyb cien, zmena 

pomerov a právnych predpisov upravujúcich nájomné. Ak nedôjde k dohode o výške nájomného 

a jedna zo zmluvných strán zmluvu vypovie, počas plynutia trojmesačnej výpovednej lehoty bude 

nájomca platiť prenajímateľovi nájomné obvyklé.  

12. Ak je nájomca v omeškaní s platením nájomného alebo jeho jednotlivých splátok, prenajímateľ má 

právo aj povinnosť žiadať úroky z omeškania vo výške 0,05 % z dlžného nájomného za každý deň 

omeškania. 
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Článok 8 

Finančná zábezpeka 

 

1. V súlade s §12 zák.č. 443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní, s VZN č. 

177/2019 a v súlade s uznesením MsZ č. 186-12/XII-2019-MsZ zložil Nájomca bezhotovostne 

prevodom na účet finančnú zábezpeku vo výške 422,70,-€.  

2. Finančnú zábezpeku vedie Prenajímateľ na osobitnom účte zriadenom na tento účel v banke. 

Finančná zábezpeka slúži na zabezpečenie platieb nájomného, mesačných preddavkov a iných 

dohodnutých úhrad zo strany Nájomcu podľa tejto     Zmluvy, vrátane náhrady škody na prenajatom 

byte alebo bytovom dome ak za škodu zodpovedá Nájomca podľa tejto Zmluvy alebo príslušných 

právnych predpisov. 

3.  Finančná zábezpeka bude nájomcovi vrátená do 30 dní od ukončenia nájomného vzťahu.    

Podmienkou vrátenia finančnej zábezpeky v celej výške je, že nebude Prenajímateľovi známa 

žiadna nezaplatená úhrada alebo náhrada škody, za ktorú je zodpovedný Nájomca podľa tejto 

Zmluvy alebo príslušných právnych predpisov a zároveň, že nebude mať voči mestu žiadne 

pohľadávky. 

4. V prípade, ak Prenajímateľ bude voči Nájomcovi evidovať akúkoľvek nezaplatenú úhradu alebo 

náhradu škody, za ktorú zodpovedá Nájomca podľa tejto Zmluvy alebo príslušných právnych 

predpisov, má Prenajímateľ právo nevrátiť zloženú finančnú zábezpeku alebo jej časť až do dňa 

zaplatenia úhrady alebo náhrady škody, alebo do dňa obojstranného písomného dojednania o 

vysporiadaní požadovanej úhrady alebo náhrade škody. 

5. Prenajímateľ má právo započítať si zo zloženej zábezpeky preukázané nezaplatené nájomné, 

nezaplatené mesačné preddavky a preukázané nedoplatky na platbách za  plnenia služieb spojených 

s užívaním predmetného bytu. 

 

Článok 9 

Práva a povinnosti Prenajímateľa a Nájomcu 

 

1. Prenajímateľ zabezpečí Nájomcovi nerušený výkon práv spojených s užívaním bytu a zabezpečí 

Nájomcovi poskytovanie týchto služieb spojených s užívaním bytu dodávku studenej vody, 

vykurovanie, elektrickú energiu spoločných priestorov a fond prevádzky a údržby. Príjem TV 

signálu, internet a ostatné si zabezpečí Nájomca na vlastné odberové zmluvy a na vlastné náklady. 

Akýkoľvek zásah do bytu alebo bytového domu a to úpravu, vŕtanie, montáž, vyvesenie satelitu a 

pod. je Nájomca povinný vopred  oznámiť Prenajímateľovi, ktorý má právo nesúhlasiť s montážou, 

vŕtaním, zavesením a pod., ktoré môžu funkčne znehodnotiť prenajatý byt alebo bytový dom. 

2. Nájomca sa zaväzuje užívať predmetný byt, jeho zariadenie, súčasti a príslušenstvo, vrátane 

zariadení, súčastí a príslušenstvo bytového domu, so starostlivosťou „dobrého hospodára“ tak, aby 

Nájomca a členovia jeho domácnosti predchádzali vzniku škôd a predchádzali neprimeranému 

opotrebovaniu predmetu nájmu. 

3. Nájomca nevykoná bez súhlasu prenajímateľa žiadne zásahy do priľahlého pozemku, ktorý nieje 

predmetom nájmu ani ho nebude užívať bez súhlasu prenajímateľa. 

4. Pri užívaní predmetného bytu bude Nájomca a členovia jeho domácnosti dodržiavať prijatý 

Domový poriadok bytového domu. Nájomca berie na vedomie, že podstatné hrubé porušenie 

Domového poriadku ako aj opakované porušovanie Domového poriadku je dôvodom na výpoveď 

tejto Nájomnej zmluvy alebo na odstúpenie od tejto Nájomnej zmluvy zo strany Prenajímateľa. 

5. Nájomca zodpovedá Prenajímateľovi za všetku škodu, ktorú spôsobí Nájomca, členovia jeho 

domácnosti na prenajatom byte, jeho zariadení ako aj na bytovom dome, vrátane ich súčastí, 

zariadení a príslušenstva. Zodpovednosť za škodu sa riadi ustanoveniami o zodpovednosti za škodu 

a ustanoveniami o preventívnej povinnosti predchádzania vzniku škôd podľa zák.č. 40/1964 Zb. 

Občianskeho zákonníka v platnom znení. 

6. Nájomca berie na vedomie, že je spoluzodpovedný aj za škody, spôsobené osobami, ktorým 

Nájomca alebo členovia jeho domácnosti umožnili vstup do bytového domu alebo predmetného 

bytu. 

7. Nájomca nebude bez písomnej dohody a písomného súhlasu Prenajímateľa v predmetnom byte ani 
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bytovom dome vykonávať žiadne zmeny, opravy ani žiadne stavebné úpravy a to ani na vlastné 

náklady. Písomná dohoda musí obsahovať aj dohodu o úhradách týchto zmien, inak je neplatná. 

8. Náklady drobných opráv, náklady bežnej spotreby a bežnej údržby predmetu nájmu tak ako ich 

chápe osobitný právny predpis (napr. výmena žiarovky, maľovky a pod.) hradí na vlastné náklady 

Nájomca. Bežná spotreba a bežná údržba spoločných časti bytového domu sa riadi Domovým 

poriadkom. 

9. Nájomca bez zbytočného odkladu oznámi Prenajímateľovi potrebu vykonania inej ako bežnej 

údržby, alebo opravy. Pri porušení tejto povinnosti zodpovedá Nájomca za škodu tým spôsobenú a 

nemá nároky, ktoré by mu inak prislúchali pre nemožnosť alebo obmedzenú možnosť užívať vec 

pre vady veci, ktoré sa včas Prenajímateľovi neoznámil. 

10. Nájomca je povinný znášať obmedzenie v užívaní prenajatej veci v rozsahu potrebnom na 

vykonanie opráv a udržiavanie veci. Najmä v prípade potreby vykonania opráv, súvisiacich s 

podstatou  bytového  domu  alebo  v prípade  hlásených  odpočtov spotreby médií a pod. je Nájomca 

povinný v dohodnutom čase umožniť Prenajímateľovi, správcovi bytu alebo poverenej osobe 

prístup do bytu na nevyhnutný čas za účelom vykonania týchto úkonov. Ich vykonanie a správny 

odpočet meračov je Nájomca povinný písomne potvrdiť. Inak sa má za to, že proti správnosti 

odpočtu nemá výhrady. 

11. Nájomca odstráni na vlastné náklady všetky škody, poruchy, poškodenia a neprimerané 

opotrebovanie, ktoré spôsobil Nájomca alebo členovia jeho domácnosti na predmetnom byte, jeho 

zariadení alebo na bytovom dome, vrátane ich súčastí a príslušenstiev. 

12. Po skončení nájomného vzťahu podľa tejto Nájomnej zmluvy odovzdá Nájomca Prenajímateľovi 

predmetný byt bez vád, v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutím na bežné opotrebenie. 

13. Po ukončení nájmu bytu z akéhokoľvek dôvodu nájomcovi nevzniká nárok na pridelenie 

náhradného bytu, alebo inej bytovej náhrady. 

14. Ďalšie práva a povinnosti Prenajímateľa a Nájomcu sú upravené zák.č. 40/1964 Z.z. Občianskym 

zákonníkom a súvisiacimi právnymi predpismi v platnom znení, ako aj Domovým poriadkom 

bytového domu. 

 

Článok 10 

Záverečné ustanovenia 

 

1. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania oboma zmluvnými stranami a účinnosť 

nasledujúci deň po dni zverejnenia v Centrálnom registry zmlúv. 

2. Všetci účastníci tejto Zmluvy prehlasujú, že sú plne spôsobilí k uzavretiu tejto Zmluvy, že pred 

jej podpisom si prečítali celý jej obsah, plne mu porozumeli a plne s ním súhlasia. Na znak svojho 

súhlasu byť viazaní touto Zmluvou ju všetci jej účastníci vlastnoručne podpisujú. 

3. Všetci účastníci tejto Zmluvy prehlasujú, že nepodpisujú túto Zmluvu v tiesni, v omyle ani za 

nápadne nevýhodných podmienok, že ich prejavy vôle v tejto Zmluve sú dostatočne jasné, 

slobodné, určité a zrozumiteľné. 

4. Táto Zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach, jeden pre nájomcu a dve pre prenajímateľa. 

5.  Meniť alebo dopĺňať ustanovenia tejto Zmluvy je možné len písomným súhlasom oboch 

zmluvných strán formou Dodatku k Zmluve. Vzťahy touto Zmluvou výslovne neupravené sa 

riadia príslušnými ustanoveniami  Občianskeho  zákonníka  a príslušných  právnych  predpisov v 

platnom znení. 

 

V Dobšinej, dňa  30.7.2024 

 

 

Prenajímateľ      Nájomca 

 

 

 

……...…………………     ………………………………..   

            Karol Horník           Valéria Ungerová                                              

  Zástupca primátora mesta 


