ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 088303022400
(dalej ako ,Zmluva“)
Uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,Obciansky zakonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

b

Prenajimatel’

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primaciélne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuije: Ing. arch. Matas$ Vallo, priméator

osoba opravnena na podpis zmluvy:

DIC: 2020372596

pefiazny Gstav: CSOB, as.

Cislo tétu: SK58 7500 0000 0000 2582 8453
IBAN - depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903
variabilny symbol: 883030224

ICO: 00 603 481

(dalej ako ,Prenajimatel™)
a

Najomca:

Nazov / Meno a priezvisko:

Mestska ¢ast Bratislava-Karlova Ves

Sidlo / Miesto podnikania: Namestie sv. Frantiska ¢. 8, 842 62 Bratislava
Zastupuije: Dana Cahojova, starostka

ICO: 00603520

DIC: 2020919164

Bankoveé spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

BIC (SWIFT): KOMASK2X

IBAN: SK19 5600 0000 0018 0414 3001
Variabilny symbol: 883030224

E-mail: I
Telefonicky kontakt: I

(dalej ako ,Najomca")

(Prenajimatefa a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany* a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana“)



1.1

1.2.

1.3.

14.

1.5.

1.6.

1.7.

Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany uzatvaraji tito Zmluvu podla § 663 a nasl. Obciansky zakonnik a v silade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelnti sudast tejto Zmluvy obsahuji dalie
dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,Osobitné podmienky®). V pripade rozporu medzi Osobitnymi
podmienkami a touto Zmluvou maju prednost Osobitné podmienky.

Slova s velkym zaciatolnym pismenom maji vyznam uvedeny vtejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a Gcel najmu

Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnuteflnosti vedenych Okresnym Gradom Bratislava, katastrainym
odborom, pre okres Bratislava, obec Bratislava, katastralne uzemie Karlova Ves, a to
na liste vlastnictva ¢. 46 ako:
- pozemok parc. reg. ,C* parc. ¢. 668/19 — zastavané plochy a nadvoria

na liste vlastnictve ¢. 1701 ako:
- pozemok parc. reg. ,C* parc. ¢. 665/1 - ostatné plochy

Prenajimatel touto Zmluvou prenechéva Najomcovi do uZivania asti pozemkov $pecifikovanych v bode
1.1. tohto Clanku vo vymere 493 m? a Najomca berie Predmet najmu do n&jmu za podmienok uvedenych v
tejto Zmluve (dalej ako ,Predmetu najmu‘). Képia z katastralnej mapy s vyznadenym Predmetom najmu a
prislusné listy vlastnictva tvoria Prilohu €. 1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzéjomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v stvislosti s n&jmom
Predmetu n&jmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechéava Najomcovi do uzivania Predmet najmu a Najomca berie Predmet
néjmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Ucelom najmu podra tejto Zmluvy je zriadenie vybehu pre psov na Predmete najmu.

Najomca je povinny uZivat Predmet najmu v stlade s Uelom najmu a spdsobom primeranym povahe
a urceniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurcuju inak a v silade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vztahuju na Predmet najmu. V pripade ak Najomca porusi tito svoju povinnost, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 10,00 EUR za kazdy, aj zadaty defi trvania porusenia
tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je pne oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu a Ze ku
dfiu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu sposobily na uZivanie podfa tejto Zmluvy a nema Ziadne vady,
ktoré by branili jeho uZivaniu spdsobom uréenym touto Zmluvou.
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24

3.1

3.2

3.3

33

34

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu 2iadné uzivacie prava tretich osob okrem tych,
ktoré st vo vztahu k Predmetu n&jmu zapisané na liste / listoch viastnictva uvedenych v bode 1.1 tejto
Zmluvy.

Clénok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu neurdita a zagne plynat diiom Ucinnosti tejto Zmluvy v zmysle bodu 15.2 tejto
Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu®).

Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu a Ze ku diiu uzatvoreniu tejto
Zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho prebera
do najmu.

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpisu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci protokol").
Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu
Zmluvna stranu a bude obsahovat:

a) identifikaciu Predmetu najmu;

b) fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Zmluvnych stran.

Predmet n&jmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uzivania, t,. pravo
Najomcu uzivat Predmet n&jmu vznika a2 diiom G&innosti tejto Zmluvy.

Clanok Il
Najomné

Najomné za Predmet najmu je stanovené podra uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislava ¢. 491/2024 zo diia 25.04.2024 vo vyske 1 EUR / kalendamy rok (dalej ako .Najomné").
K Néjomnému sa nebude pripo&itavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona &. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Odo diia zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v pravidelnych rocnych
splatkach, vzdy do 15. januara prislusného kalendameho roka za ktory sa Najomné uhradza na (cet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,najomné" a uvedenim obdobia, za ktoré sa
najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Ak Doba n&jmu zacne plynut v priebehu kalendameho roka, Najomca je povinny uhradit Najomné v pinej
vyske za prvy rok Doby najmu do 15 dni odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy.

V pripade, ak N&jomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie obdobie, ktoré uz
bolo uhradené, alebo ak z thrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca Najomné
poukazuje, je obdobie, ktoré bude (hradou pokryté, opravneny uréit Prenajimatel sam: Prenajimate!
spravidla pokryje najstarsiu splatnii pohfadavku.

Najomné a akékolvek finanéné pinenia Najomeu sa povaZuju za uhradené diiom ich pripisania na ucet
Prenajimatela.
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43
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45

5.1

5.2

5.3

Néjomca nema pravo zadrziavat' a neplatit Najomné a ani Ziadrie iné platby podfa tejto Zmluvy z d6vodu
akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu vodi Prenajimatelovi.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podra tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimateflovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy, aj zacaty defi omegkania.
Povinnost Najomcu platit Groky z omeskania vzmysle prislunych pravnych predpisov tymto nie je
dotknuta. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela vypovedat tiito Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

Najomca je do 15 kalendamych dni odo dia nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy povinny zloZit na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 250 EUR (,Depozit").

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky voci Najomcovi
v pripade, Ze Najomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavézky podfa tejto Zmluvy
alebo suvisiace s touto Zmluvou, najma nie vak vyluéne Najomné, troky z omeskania, zmluvné pokuty
a narok Prenajimatela na nahradu kody.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohfadavky z Depozitu, je Najomea povinny doplnit Depozit do
vySky podla bodu 4.1 vyssie ato do 10 dni odo diia doruéenia oznamenia Prenajimatela o ¢erpani
Depozitu Najomcovi. V pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit ani v dodatoénej lehote 7 dni od dorucenia
vyzvy Prenajimatela na napravu, N&jomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske
0,02 % z rozdielu Depozitu medzi aktualnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tejto Zmluvy za kazdy,
aj zacaty deri omeskania Najomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade skoncenia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, Ze Najomca riadne spini vietky svoje povinnosti
podla tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskor do
90 dni po skonCeni Zmluvy, nie v3ak skdr ako 15. defi po plnom spineni vietkych zavazkov Najomcu
z tejto Zmluvy alebo sivisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne nesplni v3etky zavazky
z tejto Zmluvy, bude suma vréteného Depozitu znizena o vysku hodnoty zavazkov Najomcu. Najomca nie
je opravneny uplatriovat si voci Prenajimatelovi narok na zaplatenie Grokov z omeskania zo sumy
Depozitu, nevréateného Prenajimatelom v lehote podfa tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mdzu obsahovat aj dalsie zabezpedovanie opatrenia.

Clanok V
Spolo¢né dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnjch podmienok stanovujii konkrétne vysky zmluvnych
pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za porusenie jednotlivych povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak za porusenie povinnosti uvedenych v Osobitnych podmienkach nie je
stanovena zmluvna pokuta v inej vySke, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvna pokutu vo

vySke 150 EUR a to za kazdé jedno porusenie.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu na zéklade pisomnej vyzvy Prenajimatela do 30 dni odo
dia jej uplatnenia Prenajimatelom. PoZiadavka na zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej zaplatenie
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6.2

7.1

1.2

8.1

8.2

Najomcom nezbavuje N&jomcu povinnosti, ktorych spinenie je zabezpe&ené zmluvnou pokutou, ak nejde
o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich porusenia od Zmluvy odstpil.

Zmluvneé strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat nahradu $kody spdsobenej
porusenim povinnosti, na ktort sa vztahuje zmluvna pokuta podfa tejto Zmluvy a to vo vy3ke presahujlcej
vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu

Néjomca sa zavézuje, Ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na viastné naklady a to v stave,
ktory je v sulade s touto Zmluvou a prislusnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavézuje vykonavat akekolvek opravy Predmetu n&jmu na vlastné naklady a zna$at naklady
spdsobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok VIl
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo v désledku
Cinnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo oséb, ktorym Najomca umoznil vstup na Predmet najmu.
Najomca je nezévisle od povinnosti opravit vzniknuté poskodenie povinny bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi vznik Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze Najomca neoznami
Prenajimateflovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutd $kodu zodpoveda aj za
pripadné dalSie Skody, ktoré neozndmenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat vietky
opatrenia potrebneé na zniZenie rizika vzniku Skody alalebo zniZenia rozsahu $kdd na Predmete najmu
v stvislosti s uz vznikajicou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani $kody v stlade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny
Skody odstranit na naklady Najomcu.

Clanok VIll
Zmeny Predmetu najmu

Najomca mbZe vykonavat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za celom
uzivania Predmetu najmu v stlade s ucelom najmu podfa tejto Zmluvy, priGom je povinny kazda takito
zmenu oznamit Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny Predmetu njmu (dalej
ako ,Iné zmeny") je Najomca opravneny vykonavat len s predchadzajlicim pisomnym sthlasom
Prenajimatela.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Iné zmeny bez predchadzajiiceho

pisomného sthlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na viastné naklady vratit Predmet n&jmu do stavu pred vykonanim Inych zmien;
a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 dni odo dia vyzvy
Prenajimatela, Prenajimatef je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podrfa pism. a) na naklady
Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podfa pism. a) uhradit
Prenajimatelovi v pinej vyske nékladov vynaloZenych Prenajimatefom, vratane internych nakladov
Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.
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8.4

8.5

9.1

9.2

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona 1né zmeny bez predchadzajliceho pisomného

suhlasu Prenajimatefa, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vyluéne s predchadzajucim pisomnym sahlasom
Prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 2-nasobku vysky Depozitu a zaroveri

b) za poruSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku driu pred
vykonanim Inych zmien podfa bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvni pokutu vo vyske 2-nasobku
vysky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez stihlasu Najomcu vykonavat sanaéné prace alebo
stavebne Upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace) potrebné na zabranenie hroziaceho
nebezpeCenstva vzniku kody. Nidzové prace budi uskutoénené v lehotach primeranych ich povahe.
Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet n4jmu a nesmie branit vykonavaniu Nudzovych préc alebo
sposobovat' prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a pragnosti a inych obmedzeni v svislosti
s vykonom Nudzovych préc a nebude si v sivislosti s nimi uplatfiovat Ziadne zfavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok IX
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrZiavat vSetky véeobecne zavdzné pravne predpisy, predpisy organov Gzemnej
samospravy ako aj zavézné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlce sa
k Predmetu najmu a jeho uZivaniu. Najomca sa zavézuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je v stilade
s tymito predpismi tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi 0sdb a nesmie pouZivat latky, postupy
a zariadenia rusiace tretie osoby a / alebo poskodzujce Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami
alebo inak, nad hranicu pripustni podfa prislusnych pravnych noriem platnych na Uzemi Slovenskej
republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujice povinnosti, za ktoré bude

v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vsetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako viastnikovi Predmetu n&jmu ukladaju
vSeobecne zavézné pravne predpisy na iseku ochrany pred poziarmi, predovetkym zakon ¢. 314/2001
Z.z. 0 ochrane pred poZiarmi v platnom zneni;

b) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku hygieny a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najmé nie viak vyluéne povinnosti vyplyvajlce zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov na (seku ochrany
Zivotného prostredia, najma nie viak vyluéne povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢&. 79/2015 Z. z.
o odpadoch a0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni, zakona &. 137/2010 Z. z.
0 ovzdusi v platnom zneni, zékona &. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej
rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch vzneni neskorsich predpisov (vodny zakon) v platnom
zneni zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v platnom zneni;

d) povinnosti vyplyvajice z platnych véeobecne zavaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajucich sa najmé udrZiavania Gistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej Udrzby
a vseobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 18/2023 o
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9.11

nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpovedé za vykonanie a za dodrziavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni na
zachovanie bezpe¢nosti a ochrany zdravia oséb, ktoré sa nachadzaji na Predmete najme pocas Doby
najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa na Predmete najmu.

Najomca nesmie na Predmet najmu vnésat a ani umoznit vnasat tretim osobam akékolvek nebezpecné
materialy, ktorym st akekolvek prirodné alebo umelé atky (vo forme pevnej, kvapalnej alebo plynnej alebo
radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou latkou), ktoré mézu spdsobit Skodu Eloveku
alebo akémukolvek inému Zivému organizmu alebo ktoré mozu poskodzovat Zivotné prostredie alebo
verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné podmienky. Najomca nahradi Prenajimatefovi vietky priame
a nepriame pravne a financné Skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich osdb, najma, nie viak vyluéne prav z vecnych
bremien, ktore sii vo vztahu k Predmetu n&jmu zapisané na listoch vlastnictva uvedenych v bode 1.1 tejto
Zmluvy a v Prilohe €. 1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpecit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny, Prenajimatel je opravneny

kedykolvek aj bez predchadzajiiceho oznamenia Najomcovi vstipit na Predmet najmu a vyhotovovat

fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a) za (celom kontroly stavu Predmetu ngjmu a dodrziavania Géelu najmu a povinnosti Najomcu podla
tejto Zmluvy;

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najma potencialnymi najomcami alebo
kupujucimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel je
opravneny vstipit na Predmet najmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu za uéelom podla
bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajiiceho oznamenia Najomcovi def vopred,
pricom oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom elektronickej posty na emailovi
adresu Najomcu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoZnit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podfa bodu 9.8 tejto zmluvy.
V pripade, ak Najomca porusi tito svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 500,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutoénostiach, ktoré

majii alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najmé:

a) zmeny pravnej formy, nazov , $tatutameho zastupcu

) zmenu akychkolvek inych idajov o Najomeovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

) tykajucich sa vstupu Najomcu do nitenej spravy

) ktore brania alebo vaznym spésobom ohrozujii riadne a véasné plnenie povinnosti Najomcu podla tejto
Zmluvy;

Q.0 o

DalSie prava a povinnosti Zmluvnych strén mézu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.
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104

1.1

11.2

113

Clanok X
Podnajom a postipenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek Uéel, bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.
V pripade poruSenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd
pokutu vo vyske 100,00 EUR a (i) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchédzajici suhlas Prenajimatela s podnajmom je Najomca povinny uviest nasledovné
udaje:

a) identifikaciu podnajomcu v rozsahu nézov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta podnikania, ICO /
datum narodenia; a

b) Gcel podnajmu; a

c) dobu podnajmu; a

d) vySku podnajomnéeho alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela Najomca prenecha Predmet
najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe a ak vyska Najomného podla tejto Zmluvy je vo vyske 1,00
EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi odmenu za udelenie
stihlasu s podnajmom Predmetu najmu vo vyske percentudlneho podielu na ndjomnom alebo odmeny za
podnajom, na ktory bude mat Najomca narok na zaklade podnéajomného vztahu (dalej ako ,Podiel na
podnajme’). Vysku Podielu na podnajme je opravneny ur€it Prenajimatel vpisomnom suhlase
s podnéjmom Predmetu najmu. Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na Gcet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnajme* a uvedenim obdobia, za
ktore sa Podiel na podnajme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto
Zmluvy.

Clanok X
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neurCuju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku diiu skonéenia najmu
podla tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v pdvodnom stave,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu vSetky nim vnesené veci
alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoZnil vstup na Predmet najmu. Pokial sa nepreukaze opak,
za pdvodny stav Premetu najmu sa bude povaZovat stav, ktory vyplyva z fotodokumentéacie v Preberacom
protokole.

Vpripade ak sa Zmluvné strany nedohodn( inak, Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu
a odstranenie Zhodnotenia podfa tohto €lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit
Prenajimatelovi v posledny deri skoncenia najmu.

Vpripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatefovi Predmet najmu riadne avéas, je povinny zaplatit

Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajicej Najomnému, ktoré
pripada na pocet dni odo dria skon¢enia Najmu do diia riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi,
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.5

11.6

N7

121

pricom sa denna Ciastka uréi sposobom uvedenym v bode 3.3. tejto Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti
plati, Ze kompenzécia podla tohto bodu nevyluCuje pravo Prenajimatela na nahradu $kodu presahujucej
vySku kompenzécie a v pripade, Ze Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatefovi v lehote podfa 11.2
tejto Zmluvy ani pravo Prenajimatela na zmluvni pokutu podfa bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodn inak, akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky
a zariadenia na Predmete najmu nad ramec tych, ktoré su uvedené vo fotodokumentacii v Preberacom
protokole a ktoré boli vykonané alebo instalované Najomcom a ktorych naklady znasal Najomca (dalej ako
+«Zhodnotenie*), je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady a ak vykonanie alebo instalacia
Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu n&jmu uvedenych vo fotodokumentagii
v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do pévodného stavu podra bodu 11.1 tejto Zmluvy. Najomca
je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi zadatie odstrafiovacich prac aspoii 30 dni vopred. Ak
Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo
jeho Cast ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodnt na cene zhodnotenia najneskér do 30 dni odo diia
doruenia oznamenia Najomcu o zadati odstrafiovacich préac, Najomca sa zavazuje previest viastnicke
pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatefa za dohodnutdi cenu a to najneskor ku diiu skonéenia najmu podra
tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred zagatim odstrafiovania Zhodnotenia neoznami Najomcovi, Ze si chee
Zhodnotenie alebo jeho &ast ponechat, ako aj vpripade ak sa Zmluvné strany nedohodn( na cene
Zhodnotenia, Najomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit podla prvej vety tohto bodu.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu n&jmu riadne a vCas, sa Zmluvné strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudndt za sumu 1000,00 EUR, ak svoj umysel pisomne oznami Najomcovi. V opa¢nom pripade ostava
povinnost Najomcu Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v stilade s tymto &lankom Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomea je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo
vyske 2-nésobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vsetkych kod vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavézkov Najomcu uvedenych v tomto élanku Zmluvy.

Dojednanie podra tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamené akceptovanie pokradovania

v uzivani Predmetu ngjmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela vyplyvajlcich

Z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Pri skonceni najmu Najomca odovzda Predmet najmu Prenajimatelovi alebo Prenajimatelom uréenej alebo
poverenej osobe. Pri odovzdani Premetu N&jmu Prenajimatelovi, Zmluvné strany podpiu odovzdavajci
protokol (dalej ako ,Odovzdavajtici protokol). Odovzdavajlci protokol bude vyhotoveny a podpisany
v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazd( Zmluvn( stranu a bude obsahovat najmene;j:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentéciu o stave Predmetu najmu pri jeho odovzdani:

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Zmluvnych stran.

Clanok XII
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, postou, elektronickou postou alebo inym
vhodnym spdsobom.
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12.2

12.3

124

131

13.2

14.1

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze pre potreby doruovania akychkolvek pisomnosti tykajicich sa

pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom doru&enia

Zmluvnych stran:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podra aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

¢) adresa Statutameho zastupcu Najomcu podrfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je N&jomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany berd na vedomie a sihlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za dorugend priamo do
viastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Zmluvne;j strane, ktora je odosielatelom,
ako pisomnost neprevzats adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy"* alebo ,adresat
nezastihnuty" alebo s obdobnou poznamkou: v takomto pripade sa za def dorucenia povazuje defi vratenia
zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto
skutocnosti nedozvie.

V pripade, Ze Zmluvna strana, ktora je adresétom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruéena diiom,
kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok Xlll
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruéuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajlc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy:

a) Néajomca nema zavézky vodi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislugnému dafiovému
uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené iadne exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo iné
obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek pefiazné alebo nepenazné pinenie,
alebo iny pravny zavézok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit plnenie zavazkov
Najomeu voci Prenajimatelovi vyplyvajlcich z tejto Zmluvy.

¢) Najomca je pravnym subjektom platne existujicim podra zakonov Slovenskej republiky a podpisuijtici
je osoba opravnen konat v mene Najomeu;

d) Najomca nie je v Gpadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou osobou podany navrh
na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu a ani mu Gpadok nehrozi,

e) Né&jomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, &i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani neprijal Ziadne
rozhodnutie za tymto icelom.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podfa bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako nepravdive,
nelipiné alebo zavadzajiice, bude sa to povazovat za hrubé porudenie tejto Zmluvy, opravriujice
Prenajimatela od tejto Zmluvy odstlpit, ako aj opraviiujice Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu
Skody, ktora mu nepravdivym, nedpinym alebo zavédzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIV
Skonéenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skongi vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo odstiipenim od
tejto Zmluvy.
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14.3

14.4

14.5

14.6

151

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajicich zo véeobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstapit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch: °

a) v pripade, Ze Najomné a / alebo akékolvek in4 platba Najomcu na zéklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach nizSie, nie je uhradena v defi splatnosti a ani v dodatocnej lehote 30 dni po datume
splatnosti, a / alebo

b) v pripade, Ze N&jomca nezlozi Depozit v lehote podia bodu 4.1 tejto Zmluvy, a/ alebo

c) v pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit v lehote podfa bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani v dodatoénej lehote
7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a / alebo

d) v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s iéelom uvedenym v bode 1.5 tejto
Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) vpripade, Ze Najomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu ndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, a / alebo

f) v pripade, Ze Najomca nespini svoju povinnost podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a / alebo

g) vpripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podfa bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdive, netipiné alebo zavadzajuce, a/alebo

h) vpripade poruSenia akejkofvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Néjomcu aza
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje ind osobitn( lehotu, ak nevykona népravu bez zbytoéného
odkladu po doruceni pisomného upozomenia Prenajimatela najneskér viak do 15 dni od doruéenia
pisomneho upozomenia Prenajimatela, a / alebo

i) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
a/alebo

j) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porudenim Zmluvy, okrem porugeni
podla predchadzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované poruSovanie povinnosti
Najomcu podfa tejto Zmluvy alebo zakona (aspof trikrat) alebo iny pripad poru$enia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Zze Prenajimatel nebude mat zaujem na daldom plneni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto porudeni Zmluvy, a / alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Odstupenie od tejto Zmluvy podra bodu 14.2 tejto Zmluvy nadobiida Gginnost dfiom doruenia odstlupenia
od tejto Zmluvy Najomcovi. K tomuto dfiu sa skonéi najom podla tejto Zmluvy a Zmluva zanika.

Zmluvné strany m6Zu vypovedat tito Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace
azatina plynit od prvého dria mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucena Najomcovi.

Prenajimatel méZe vypovedat tito Zmluvu z dévodu potreby Predmetu n&jmu pre svoje ucely. V takom
pripade je vypovedna lehota 1 mesiac azadina plynut diiom nasledujicim po doruéeni vypovede
Najomcovi.

Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si nebudu vracat
plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do diia skongenia tejto Zmluvy odstipenim
jednej zo Zmluvnych stran; tym nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.4 tejto Zmluvy.

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia

Vstlade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. e) zakona SNR & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov tento ndjom schvalilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy
uznesenim €. 491/2024 zo diia 25.04.2024, ktorého odpis tvori Prilohu &. 2 tejto Zmluvy.
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15.2

15.3

154

15.5

15.6

15.7

15.8

Tato Zmluva nadobuda platnost' diiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne ucinky (cinnost)
nadobuda nasledujuci dei po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav, a to v slade s ustanovenim §
47a ObCianskeho zakonnika a § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit adopliiat po dohode Zmluvnych stran, ato len vo forme pisomnych a
riadne ocislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su:

Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha €. 1: Kopia z katastralnej mapy s vyznacenym Predmetom n&jmu a prislusné listy
vlastnictva

Priloha €. 2: Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy &. 491/2024 zo
dna 25.04.2024

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho East stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. &asti Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazujl nahradit takéto
neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac
blizi zmyslu a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve
zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa bud
povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vznikn(i na zaklade tejto Zmluvy a v sQvislosti s jej
realizaciou, sa bud riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovietkym ustanoveniami Obgianskeho
zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zviast neupravené sa pouZiji primerane
ustanovenia Obcianskeho zékonnika v platnom zneni.

Zmluvneé strany sa dohodli, Ze v8etky spory, ktoré vznikn( z tejto zmluvy, vratane sporov 0 jej platnost,
vyklad alebo zruenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy,
budu riesit predovSetkym dohodou. Ak vzajomn4 dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sud
Slovenskej republiky .

Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pridom pat (5) rovnopisov
Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Njomca.

15.9 Zmluvné strany si Zmluvu pregitali, v3etky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné, pricom vyjadrujt ich

veduci oddelenia najmov

slobodnd a vaznu volu zbaven( akychkolvek omylov, na dokaz doho pripajaju svoje podpisy.

Hlavné mesto SR Bratislava'. r:? s ‘C‘Mestska East’ Bratislava-Karlova Ves

Mgr. Tomas Hlavaéik \ p AN 1 5 Dana Cahojova

S — -

starostka

nehnutelnosti
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Priloha B: Osobitné podmienky

Pre pravny vztah Zmluvnych strén zalozeny Zmluvou budi spologne platit ustanovenia Zmluvy a tieto Osobitné
podmienky. V pripade rozporu maji Osobitné zmluvné podmienky prednost pred zmluvnymi podmienkami
uvedenymi v Zmluve.

1.1

1.2

13

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Clanok |
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran a sankcie

Najomca sa zavézuje, Ze pocas trvania ngjomného vztahu nesmie byt dotknuta prevadzka, udriba,
modernizacia a rekonStrukcia zariadeni verejného osvetlenia a mobilnych optickych sieti v dotknutom
uzemi a jeho bezprostrednom okoli. Najomca v pripade potreby musi umoznit spravcovi verejného
osvetlenia mobilnych optickych sieti, spolocnosti Technické siete Bratislava, a. s. realizaciu potrebnych
Ukonov pre zabezpecenie spolahlivej prevadzky zariadeni verejného osvetlenia a mobilnych optickych
sieti v nevyhnutnom rozsahu. V pripade, ak najomca porusi tato povinnost, Najomca je povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 250,00 EUR.

Najomca je povinny pri akejkolvek stavebnej alebo inej &innosti v trase vodovodu DN 300, ktory prechadza
Predmetom najmu a ktory je v sprave BVS a. s. respektovat toto zariadenie a jeho pasmo ochrany,
vratane vSetkych ich zariadeni a sicasti podfa § 19 zakona &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach aozmene adoplneni zakona &. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych
odvetviach v zneni neskorSich predpisov. V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je Najomca

povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vy$ke 50 EUR.

Najomca je povinny pri uzivani Predmetu najmu dodrziavat zakon &. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia
a0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. V pripade, ak Najomca porusi
tuto povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmiuvn(i pokutu vo vyske 50 EUR.

Najomca je vzhfadom na Gcel najmu povinny umiestnit na Predmet najmu kontajnery vhodné na
zhromazdovanie vykalov a zabezpei priebezné hygienické odstrafiovanie ich obsahu. V pripade, ak
Najomca porusi tuto povinnost, je N&jomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 50
EUR.

Najomca zodpoveda za vietky Skody alebo znegistenie, ktoré vznikni v savislosti s jeho €innostou na
Predmete najmu.

Najomca je povinny udrZiavat Predmet ndjmu ajeho bezprostredné okolie v &istote. V pripade, ak
Najomca porusi tato povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 50
EUR.

Najomca je povinny uZivat Premet najmu tak, aby bol zabezpedeny a umozneny zber a preprava
komunainych odpadov v dotknutej lokalite. V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 50 EUR.

Najomca je povinny reSpektovat rozhodnutia, stanoviska, postdenia, vyjadrenia a suhlasy prislichajucich
Statnych organov ochrany prirody a krajiny, $tatnej vodnej spravy, $tatnej spravy ochrany ovzdusia, Statnej
spravy odpadového hospodarstva, organov $tatnej spravy pre Zivotne prostredie a 0sdb poverenych
ministerstvom Zivotného prostredia pre vykon kompetencii vyplyvajicich zo véeobecne zavaznych
pravnych predpisov. V pripade, ak Najomca porusi tito povinnost, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske 50 EUR.

Strana 13z 13



R A\l NI T

-k.U. Karlova Ves, ¢ast pozemkov parc.€. 665/1, 668/19 /

966/28

668/40

L
668/12

P

1
6568/50




