Zmluva o nijme a podnéjme nebytovych priestorov podla zéskona & 116/1990 Z.z. NR SR
z8kona €. 278/1993 Z. 1. o spréve majetku titu a zikona & 40/1964 Zb. Obéianskeho zikonnika

medzi G&astnikmi:

Prenajimatel:
Sprévca
sidlo

zastipena
ICO
DIC

bankové spojenie

forma hospodarenia
zriadené

(dalej ako prenajimatel)

Najomca:

sidlo

zastUpeny

ICO

DIC

bankové spojenie
&islo Getu

(dalej ako néjomca)

: Slovenska republika

: Slovenské zdravotnicka univerzita v Bratislave

: Limbovd 12, 833 03 Bratislava 37

: Dr. h. c., prof. PhDr. Dana Farkagové, CSe.
Rektorom univerzity

: 00165361

: 90920341895

: 3tétna prispevkova organizicia

: zékonom 401/2002 Z.z.

ZDRAVOPROJEKT BRATISLAVA s.r.o. zapisany
v OR, oddiel Sro, vl. &. 19 648/B
: Bardosova 2, 831 01 Bratislava

- konatel

Ing. Peter Gasparovi¢ - konatel

= 39 2697

ktorou sa zmluvné strany dohodli na nasledujiicom znenf zmluvy o néjme nebytovych priestorov:

Clanok I.

Predmet a iéel najmu

1. Predmetom ndjmu je prendjom nebytovych priestorov, ktoré mé v spréve Slovenskd zdravotnicka
univerzita v Bratislave, podla zékonaz.278/1993 Z.z. o spréve majetku Stétu v zneni zmien

a doplnkov.
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2. Spravca prenajima najomcovi do uZivania za niz8ie uvedenych podmienok nebytové priestory
v budove vedenej na Liste vlastnictva €. 4325 ul. Limbova orienta¢né ¢islo 12, shpisné Cislo
2651 v obci 529 346 BA-m.¢. Nové Mesto v katastrdlnom tizemi 804 380 Vinohrady, na parc.
&. 5436/8, na prizemi v internatnej Casti budovy, miestnost’ €. 04,05,06 vo vymere 54 m’
v dohodnutej sume 44,26 €/m” /rok, &o je 2 390,04€/rok. Cena sluzieb je blizSie Specifikovana
v d’alsich ¢lankoch tejto zmluvy.

3. Uelom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov na vykon prac nijomcu podl'a opravnenia
na zaklade priloZzeného vypisu z  Obchodného registra na administrativne prace
a projektovanie.

4. Najomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na téel uvedeny vo vypise
podl'a bodu 3 tohto &lanku, dohodnuty v tejto zmluve, ato v siilade s platnymi predpismi,

ktoré sa vztahuju k predmetu prenajmu.

Clanok II.
Doba prenijmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzaviera na dobu urciti odo diia nadobudnutia jej
ucinnosti do 31. marca 2017.

Clanok I1L
Najomné a iihrada sluzieb spojenych s prendjmom nebytovych priestorov

1. Vyska ndgjomného je stanovena dohodou, v zmysle zakona €. 18/ 1996 Zb. o cenach v platnom
zneni vo vyske 44,26 € za 1 m* ro&ného prenajmu, &o predstavuje pri vymere 54 m2 sumu
2390,04 €/rok. To je mesacne 199,17 € + DPH.

2. Cena sluZieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov je stanovena za podmienok
uvedenych v tejto zmluve takto:

KUFEINR cocoiiiiiiiisisiusonsbonsssnesssssssiasssivssossbiniansisivasessn 1087,42€/rok=90,61€/mesiac
VOONE A SOOI e i et ssestosiiniss 287,68€/rok= 23,97€/mesiac
elektricka energia .......ccersnssenissnssnesnessanssassassanians 663,15€/rok= 55,26€/mesiac
UREALDVANIC. ivessssssecsnsscisssmaiisissains sl araisumpriommiesssannes 249,45€/rok= 20,78€/mesiac
0dvoz domového odpadil.......cciiniiiecssrnsressanssnssasesnenas 66,38€/rok= 5,53€/mesiac
spolu.............. iR AT L Lo e E L eu S dadesbaeed 196,15€/ mesiac + DPH
celkom najomné za priestory+ sluzby......ccoeverrseerrcnccsencenes 395,34 €/mesiac + DPH

3. Najomca sa zavizuje uhradit’ ndgjomné za prislusny mesiac, dohodnuté v ¢lanku III. tejto
zmluvy vo vyke 1/12 roéného najomného, na zaklade faktiry vystavenej spravcom v lehote
splatnosti. Splatnost’ ndgjomného je mesaéne pozadu na zaklade faktiry do 15 dni odo diia jej
vystavenia.

4. Platby za sluzby spojené s prevadzkou budovy ktoré st poskytované nijomcovi nebytovych
priestorov budu fakturované §tvrtroéne vzdy po ukonceni Stvrtroka, teda v Styroch terminoch.
Splatnost’ prevadzkovych nakladov je Stvrtroéne pozadu do 15 dni odo diia vystavenia
faktlry.

5. Dei hrady najomného a cenu sluZieb spojenych s nijjmom je deii, kedy bolo pefiazné plnenie
najomcu pripisané na uéet spravcu.

6. Zmluvné strany sa zaroveti dohodli, Ze rozdiel, ktory vznikne medzi nadjomcom uhradenymi
platbami a skutoénymi nakladmi podFa &. III, bod 2, tejto zmluvy, bude ndjomcovi
vyGtovany na zdklade rocného vyuétovania prevadzkovych ndkladov na celi budovu
identifikovanti v ¢l. I. ods. 2 tejto



zmluvy v zmysle ods. 2 tohto &lanku vytctovanych dodévatelmi sprévcovi a prepocitany podfa
pomeru celkovej podlahovej plochy budovy voti ploche predmetu néjmu v zmysle tejto zmluvy.
Sprévca sa zavdzuje vykonat v termine do 30 dni po Gétovnom ukongeni kalendameho roka
vylétovanie skutoénych nékladov za sluzby a vyfakturovanie rozdielu ndjomcovi. Néjomca uhradi
nedoplatok z vyiétovania (rozdiel medzi uhradenym preddavkom a skutognymi nakladmi) do 15
kalendémych dni po doruéeni faktdry. Sprévca mése preplatok zi&tovat k nezaplatenému néjmu
a o vysku preplatku zniZit mesand platbu, o &om je viak povinny informovat ndjomcu.

Ak ndjomea riadne a véas neuhradi ngjomné (jeho &ast) alebo Ghradu za sluzby spojené s prendjmom
nebytovych priestorov (jej cast), respektive neuhradi roéné zi&tovanie ndjmu, je povinny uhradit
sprévcovi Groky z omeskania z nezaplatenej sumy vo vyike o 8 percentudlnych bodov vysie, ako je
zékladna Grokové sadzba Eurépskej centralnej banky k prvému diu omegkania.

Sprévea si vyhradzuje prévo zmeny ceny sluzieb tak, ako mu budi Gétované dodévatelmi jednotlivych
médii ako aj v pripade zmeny cien.

Clanok IV

Préva a povinnosti spréveu a stavebno-technicky stav nebytového priestoru

Pred uzavretim tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov sa ndjomca oboznémil so stavebno —
technickym, prévnym i faktickym stavom tych nebytovych priestorov, ktoré si predmetom najmu
a majd byt na zéklade tejto zmluvy prenechané do uZivania néjomcovi.

Sprévca odovzdal ngjomcovi nebytové priestory v stave spésobilom na obvyklé uFivanie podla

icelu tejto zmluvy. Néjomcovi je stav priestorov zndmy.

Sprévca obozndmil néjomcu s umiestnenim hlavnych vstupov a vystupov inFinierskych sieti v
prenajatych priestoroch a oboznamil ho s ich ovlddanim.

Sprévca je oprévneny poZadovat pristup do prenajatych priestorov za Géelom kontroly, & najomca
ufiva nebytové priestory dohodnutym spésobom a v stilade s G&elom uvedenym v &. |. bod 3 tejto
zmluvy.

Clanok V

Zakladné prava a povinnosti ndjomcu

Néjomca je povinny starat sa o predmet néjmu so starostlivostou riadneho hospodara, uzivat
predmet néjmu na dojednan{/ acel primeranym spésobom, reipektovat pri tom prevadzkovy
poriadok budovy, predchadzat vzniku 3kody na predmete ngjmu. Bez zbytoného odkladu je
ndjomca povinny ozndmit sprévcovi potrebu oprv, ktoré sprévcovi vyplyvaji z jeho povinnosti
spréveu majetku 3tétu(rozvody vody, tepla, ainé) a umo#nit mu vykonanie tychto oprév. V
opaénom pripade zodpoveds za gkodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikne spravecovi.
Néjomca zndsa na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrfiavacie préce, ako aj néklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov néjomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom
zdr#uji v nebytovych priestoroch. Drobnymi opravami sa rozumeji opravy do vyiky 332 € za
jednu opravu. Ich zagatie ozndmi néjomca vopred sprévcovi.

V pripade, e nijomca chce v prenajatych priestoroch robit Gpravy, musi si vyZiadat predchadzajici
pisomny sthlas podla § 13 zékona 278/1993 Z. z. sprévcu s tym, ¥e berie na vedomie, Ze tieto
Gpravy robi na vlastné néklady v stlade so znenim § 667 Obgianskeho zékonnika, a & 13 ods.
11 zékona o spréve majetku 3tétu — bez naroku na ich Ghradu zo strany spraveu, ku ktorej sa
spravca nezavazuje ani po skonéeni néjmu. Zmluvné strany sa dohodli, #e sprévca nebude po
ukon&eni ngjmu pozadovat uviest prenajaty priestor do pévodného stavu.

Néjomca nebytovych priestorov preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov
a zékonnych ustanoveni o ochrane zdravia a bezpetnosti pri praci, o ochrane majetku, ako aj



povinnosti vyplyvajice z hygienickych a protipoziamych predpisov. N&jomca nebytovych priestorov
je povinny dodrziavat pofiame a poplachové smernice a evakuagny plan, spracovany spravcom. Za
vietky tkody a ublizenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrfanim predpisov zo strany néjomcu,
zodpoveds v plnom rozsahu ndjomca, vritane vnesenych veci. Képie znenia uvedenych predpisov
tvoria prilohu zmluvy, ktoré spravca odovzdé vodi podpisu.

5. Ngjomca nie je oprévneny dat nebytové priestory alebo ich &ast do néjmu, podnéjmu alebo
vypozicky dalsiemu subjektu alebo fyzickej osobe. V zmysle § 13 ods. 11 zékona & 278/1993
Z. 2. — ak ndjomca prenechd predmet néjmu do podnajmu je taks zmluva neplatné.

6. Néjomea je povinny oznamit sprivcovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skutognosti, ktoré by mohli ovplyvnit njomny vztah, respektive vyiku prendjmu a slugieb s nim
spojenych, inak zodpoved4 za tkodu, ktors opomenutim tychto povinnosti spravcovi vznikne.

~l

Néjomca nembZe na majetok 3tatu zriadit zdlozné prévo alebo inak tento majetok zatafit.

8. Néjomca berie na vedomie, 7e sprévca nezabezpeduje poistenie predmetu ndjmu ani nezodpoveds
za potkodenie, znicenie alebo stratu majetku ndjomcu v prenajatych priestoroch.

9. Néjomca si mdze majetok v prenajatych priestoroch poistit, pricom poistenie viak v plnej vyike
hradi sém na vlastné néklady.

10.Néjomca je povinny odovzdat pre pripad ohrozenia oséb alebo majetku sprévcovi jedno
vyhotovenie kltiéov od prenajatych priestorov v zapeatenom obale, ktory bude mozné otvorit len
komisionlne za pritomnosti viacerych osdb, ak pri vstupe do predmetu néjmu nebude pritomny
néjomca alebo nim pisomne splnomocneny zéstupca.

11. Néjomca sa zavizuje, 7 nebude vyvodzovat pravne naroky, ak pride ku krétkodobému vypadku el.
energie( do 8 hod.) a tepelnej energie ( do 24 hod) vody alebo kanalizicie, ktorych vypadok
sprévca nezapricinil imyselne.

12. Néjomca mé prévo na oznaenie svojej firmy na stene vedla vstupnych chodbovych dverf vedicich
do prenajatych priestorov.

13.Odpisy z prenajatych priestorov bude uskuto&iovat néjomca.

14.Néjomca sa zavizuje pri skongeni néjmu uviest predmet ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim

na primerané opotrebenie, ak sa zmluvné strany nedohodli inak. O vréteni prenajatého priestoru

bude spisané zépisnica.

Clanok VI

Ukonéenie néjmu a odstipenie od zmluvy

1. Néjom sa kongi uplynutim doby na ktori bol dohodnuty.

2. Pred uplynutim doby néjmu sa n&jomny vztah méze ukonéit takto :

sprévca je oprévneny néjomny vztah ukonéit jednostrannym odstipenim od zmluvy v pripade:
a) ak ndjomca napriek upozoreniu spravcom uZiva nim prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou
b) ak je na majetok ndjomcu vyhléseny konkurz podla platnych predpisov
c¢) z dévodu porusenia povinnosti ngjomcu uvedenych v &éanku V bod 3,5,6,7 tejto zmluvy

3. Nésjomca méze pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na dobu uréitd ak :
a) strati spdsobilost na vykonavanie &innosti na ktord nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohodnuté uzivanie

4. Sprévca md¥e pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na dobu uréitd pred jej uplynutim iba za
podmienck uvedenych v ust. 8§ 9, ods. 2, pism. a), b), d), P, ), zékona & 116/1990 Zb.
v zneni neskorsich predpisov.

5. Vypovedni lehota zo strany spréveu je podla § 9 ods. 2 pism. b) zakona (platenie
ndjomného, preddavkov na sluzby spojené s ndjmom a vytigtovanie preddavkov) jeden mesiac,



inak je vypovedn4 lehota 3 mesiace. Vypovedné lehota zagina plyndt od prvého diia
nasledujliceho mesiaca po doruéeni vypovede.

Uvedenym nie je dotknuté pravo Gastnikov ukongit zmluvny vztah kedykolvek

a z akéhokolvek dévodu na zéklade dohody oboch stran. Dohoda musi byt pisomna.

Cv[e’mok Vi

Zavereéné ustanovenia

Zmenu néjomného a thrad spojenych s ndjmom nebytovych priestorov sprévca vykonéa

v pripade ak ddjde k zmeném vieobecne platnych zéviznych predpisov, regulujiicich tdto
problematiku, alebo ak déjde k zmene cien plneni, poskytovanych najomcovi prostrednictvom
spréveu ( el. energie, teplo, vodné a stoné a pod.), pri¢om néjomca sa zavézuje tieto Zmeny
re$pektovat.

Ku zmene dohodnutych podmienok, resp. k doplneniu obsahu zmluvy o néjme nebytovych
priestorov mdze djst len vzdjomnou dohodou — formou pisomného dodatku, podpisaného
oboma stranami. Prejavy sihlasu musia byt obsiahnuté na jednej listine.

. Vztahy, ktoré nie sii vyslovne upravené touto zmluvou o néjme nebytovych priestorov, sa riadia
prislugnymi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika a zékona &. 116/1990 Zb.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu o néjme pre&itali, porozumeli jej obsahu, nemajd namietky
proti jej forme a obsahu. Zmluvné strany vyhlasujii, Ze zmluvu neuzavreli v tiesni, ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sahlasu ju vo vlastnom mene podpisuid.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, pri¢om jeden exemplér je uréeny pre Ministerstvo
financii SR pre archivne Géely a dve vyhotovenia pre kazdd zmluvnd stranu.

Zmluva o néjme nadobida platnost po schvaleni MZ SR, a udelenim sahlasu MF SR a Géinnost
diiom nasledujiicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

V Bratislave, dita 13. janusr 2012

Sprévca v zastipeni : Dr. h. c., prof. VDL Dana FARKAQOVA, CSe. |

Nsjomca v zastipenf : Ing. Stefan Sabik

rektor SZU

konatel
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Ministerstvo financii SR podfa § 13 ods. 10 zakona ¢&. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorsich predpisov

sthlasi

so zmluvou o n&jme a podnéjme nebytovych priestorov uzavretou dia 23.01.2012 medzi Slovenskou republikou,
spravcom Slovenska zdravotnicka univerzita, Limbova 12, 833 03 Bratislava ICO 00 165 361 ako prenajimatefom
a obchodnou spolo¢nostou ZDRAVOPROJEKT BRATISLAVA s.r.0., BardoSova 2, 831 01 Bratislava, ICO
35772697 ako najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov v Bratislave, mestskej ¢asti Nové
Mesto, katastralnom Gzemi Vinohrady, nachadzajiicich sa na prizemi interéatnej Casti budovy zapisanej na
Sprave katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu v LV &. 4325 ako stavba stipis. €. 2651 nachadzajica sa na
pozemku KN-C, parc. ¢. 5436/8, oznatenych ako miestnosti ¢. 04, 05 a 06 spolu vo vymere 54 m? na dobu urgitd,
odo diia nadobudnutia G¢innosti najomnej zmluvy do 31.03.2017.

V Bratislave 03.05.2012
K spisu €islo: MF/10343/1/2012-82

JUDr. Branislav Pokorny
riaditef
odboru majetkovopravneho
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