ZMLUVA O SPOLUPRACI PRI VYSTAVBE A UZIVANI

PROJEKTU ,NOVE CENTRUM STRBSKE PLESO”

uzatvorend podla § 269 ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni nesk.

predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Obec Strba:

Nazov: Obec Strba

Sidlo: Hlavna 188/67, 059 38 Strba
ICO: 00326615

Konajuca prostrednictvom: Michal Sykora, starosta obce

(dalej len ,,Obec”)

a
Investor:

Obchodné meno: Sterin, s.r.o.

Sidlo: Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava

ICO: 36 616 508

Registracia: spolocnost zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym

sudom Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 41331/B

Konajuica prostrednictvom: Ivana Tkac, konatel
(dalej len , Investor”)

(Obec

a Investor dalej spolu len ,Zmluvné strany” jednotlivo ktorakolvek znich len

,Zmluvna strana”)

1.1

1.2

1.3

UVODNE USTANOVENIA

Investor je investorom stavby projektu ,Nové Centrum Strbské Pleso”, ktory bude
pozostavat z apartmanového domu, retailovych priestorov, parkovacieho objektu
a verejného namestia (dalej len , Projekt”). Projekt bude umiestneny na pozemkoch
vo vlastnictve Investora, Obce a tretich 0sob. Projekt z hladiska svojho umiestnenia,
objektovej skladby a zamyslaného budiceho vyuzitia bude vyraznym spdsobom
napliat aj verejné zaujmy Obce, a to najmi pri reprezentacii Obce, lepsom vyuziti
tizemia centra Strbského Plesa, poskytovani sluZieb obyvatelom a navstevnikom
Strbského Plesa.

Obec ma zaujem na vybudovani kvalitného verejného priestoru (ktoré je suicastou
Projektu), lepsom vyuziti centra Strbského Plesa. Vzhladom na vyssie uvedené sa
Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy o spolupraci pri vystavbe
a uzivani projektu ,Nové Centrum Strbské Pleso” (dalej len ,,Zmluva“).

Cielom tejto Zmluvy je urcit zakladné prava a povinnosti oboch Zmluvnych stran v
snahe zabezpedit uspesnu realizaciu a buduce uzivanie uvedeného Projektu.

PRIPRAVA A PLANOVANIE PROJEKTU
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Projekt bude postaveny v stlade s vychodiskami vyplyvajtacimi z Urbanistickej studie
Nové centrum Strbské Pleso”, ktory bola schvalend uznesenim Obecného
zastupitel'stva Obce ¢. 121/2024 zo diia 14.3.2024 (dalej len ,,gtﬁdia”). Obec sa zavazuje,
Ze bude poskytovat potrebnu sic¢innost pri realizacii tohto Projektu.

Investor je povinny ddsledne dodrzat tizemny pléan obce Strba (jeho regulativy) a
stanoviska vsetkych dotknutych Statnych orgadnov a organizacii, najma dodrzat urcent
podlaznost stavby Projektu a mieru zastavanosti pozemku a dodrzat Sttadiu.

Investor je povinny na svoje naklady spracovat projektovii dokumentdaciu pre tizemné
konanie a pre stavebné povolenie podla Stidie na zabezpedenie vydania tizemného
rozhodnutia a stavebného povolenia pre realizaciu Projektu, potrebnt inZiniersku
¢innost a zabezpecenie vydania kolaudaéného rozhodnutia na stavbu vratane miestnej
komunikacie, verejnych priestorov a inZinierskych sieti. Pripadné zmeny projektovej
dokumentacii oproti Stdii je Investor povinny predlozit Obci na odstihlasenie.
Investor sa zavazuje predlozit projektovii dokumentaciu pre jednotlivé stupne na
schvalenie Obci z dovodu postdenia, ¢i tato projektova dokumentécia je v sulade so
Studiou, touto Zmluvou, prislusnymi pravnymi predpismi a STN a podla poziadaviek
Obce (napr. Specifikdcia niektorych technickych parametrov inzinierskych sieti a pod.).
Investor sa zavazuje projekcéne preriesit krizovatku na miestnej komunikécii (prelozka
cesty — cesta od Zelez. stanice a cesta smerom ku Hotelu Kempinski), predlozit
projekéné rieSenie Obci na schvalenie andsledne sa Investor zavazuje schvalené
rieSenie zrealizovat na svoje ndklady do dna kolaudéacie stavby Projektu.

Investor je povinny prerokovat a odsuhlasit s Obcou materidlové prevedenie
spevnenych ploch ndmestia (verejného priestoru) vratane prevedenia prvkoch drobnej
architektury (lavicky, kose, a pod.), aby sa zabezpecila vhodnost pouzitych materialov,
kedZe ide o verejné priestranstvo a ich zostiladenie s ostatnymi verejnymi priestormi
na Strbskom Plese.

Investor je povinny predlozit Obci na odstihlasenie navrh rieSenia prelozky verejnej
splaskovej kanalizacie, ktord sa nachddza v stiCasnej miestnej komunikacii, ktora sa
bude prekladat a prelozku verejnej splaskovej kanalizacie zrealizovat na svoje naklady.
Zakladny navrh prelozky verejnej splaskovej kanalizdcie tvori Prilohu €. 3 tejto
Zmluvy.

Investor je povinny zabezpecit dostatocny pocet parkovacich miest (aj s potrebnou
rezervou) pre danu stavbu Projektu v zmysle platnych pravnych predpisov (pre
ubytovanych aj pre personal).

Investor sa zavazuje uhradit poplatok za rozvoj v prospech Obce, ktory bude uréeny
rozhodnutim Obce v zmysle platnych pravnych predpisov (zdkon o poplatku za
rozvoj) a prislusného vseobecne zavazného nariadenia Obce. Obec konstatuje, Ze vynos
z poplatku za rozvoj zaplateny Investorom Obec prioritne pouZije na rozvoj Strbského
Plesa.

Obec sa zavazuje predlozenti projektovi dokumentdciu andvrhy predkladané
Investorom podla tejto Zmluvy nélezite a v¢as posudit..

Obec sa zavazuje, ze Investorovi poskytne potrebnu suéinnost pri povolovacom
procese a ziskavani prav potrebnych na umiestnenie jednotlivych stavebnych
objektov/preloziek v rdmci svojich kompetencii. Obec sa zavazuje, Ze do 3 mesiacov
odo dnia nadobudnutia pravoplatnosti izemného rozhodnutia Projektu bezodplatne
zriadi v prospech Investora vecné bremeno k ¢astiam pozemkov vo vlastnictve Obce
v rozsahu podla Prilohy ¢. 3 tejto Zmluvy, na ktorych sa bude nachadzat prelozka
verejnej splaskovej kanalizdcie. Obsahom vecného bremena bude pravo Investora
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umiestnit na uvedenych castiach pozemkov Obce stavbu prelozky verejnej splaskovej
kanalizacie, pricom vecné bremeno bude na strane opravneného z vecného bremena
zriadené ako vecné bremeno ,, in rem”. Na ticely izemného konania sa Obec zavazuje
udelit Investorovi suhlas s umiestnenim prelozky verejnej splaskovej kanalizacie v
pozemkoch Obce.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze osobou opravnenou v mene Obce posudzovat,
odsuhlasovat a vykonavat iné ukony v suvislosti s realizaciou Projektu v rozsahu
uvedenom v tejto Zmluve je starosta obce alebo nim poverena osoba.

VYSTAVBA PROJEKTU

Investor je povinny na svoje naklady zabezpecit prelozku miestnej komunikacie
v rozsahu podla Prilohy ¢. 1 tejto Zmluvy vratane stavebnej upravy chodnikov,
spevnenych ploch a verejnych priestranstiev, verejnej zelene podla schvalenej Studie.
Investor je povinny na svoje naklady zabezpecit prelozku verejného osvetlenia v rdmci
uvedeného projektu verejnych ploch (spevnené plochy, cesta a chodniky v dotknutom
uzemi) — typovo a dizajnovo zosuladeného s planovanou rekonstrukciou verejného
osvetlenia na Strbskom Plese (pouzitie LED svietidiel a stipov uréenych Obcou).
Investor je povinny na svoje naklady zabezpecit vystavbu stojisk s podzemnymi alebo
polopodzemnymi kontajnermi pre komunalny odpad alebo umiestnit kontajnery do
interiéru stavby a vystavbu vietkych inzinierskych sieti v rozsahu uvedenom v Stadii
v zmysle prislusnych pravnych predpisov a STN.

Investor je povinny zrealizovat schvalenu stavebna tpravu kriZovatky na miestnej
komunikdcii (preloZka cesty — cesta od Zelez. stanice a cesta smerom ku Hotelu
Kempinski) v rdmci planovanej prelozky uvedenej miestnej komunikacie. Investor sa
tiez zavazuje zrealizovat stavebnu upravu casti miestnej komunikdcie od novej
prelozky miestnej komunikdcie az po krizovatku s odbockou k aredlu Helios
(zndzornenej v Prilohe ¢. 4 tejto Zmluvy), avsak v tomto tiseku len za predpokladu, ze
v dosledku vystavby Projektu dojde k zhorSeniu jej technického stavu, ktoré bude
preukazané na zdklade porovnania stavu pred vystavbou a po vystavbe s ohladom
na pasportizaciu vykonanu Investorom.

Investor je povinny realizovat pripojky inZinierskych sieti tak, aby nedoslo k naruseniu
telesa miestnych komunikacii (okrem prelozky casti miestnej komunikacie) a v pripade
poskodenia uviest miestne komunikdcie bezodkladne do pé6vodného stavu.

Investor sa zavdzuje, Ze pocas realizdcie Projektu vykond vsSetky opatrenia, aby
zabranil nad mieru pripustni zdkonom obtaZovaniu okolitej existujucej zastavby
a obyvatelov v dosledku realizacie Projektu (hlukom, prachom, odpadom a pod.).
Investor je povinny zvolit taky technologicky sposob realizacie stavby, aby nepretrzite
pocas celej doby vystavby bola zabezpecena bezpecnd priechodnost pesich osob
(turistov) cez tito stavbu, resp. ponad tito stavbu v sucasnej trase chodnika (od byvalej
posty popred objekt byvalej starej hospodarskej budovy smerom ku FIS-u) alebo v
nevyhnutnom case (ak to technoldgia vystavby nedovoli inak) aj po Ccasti
novovybudovanej prelozky miestnej komunikacie.

Investor je povinny riesit uloZenie stavebného materialu pre realizaciu stavby len na
pozemkoch urcenych na vystavbu (t. j. na stavenisku), pricom pre tcely umiestnenia
zariadenia staveniska je Investor opravneny uzivat aj dalSie pozemky podla Projektu
organizdcie vystavby Projektu. Investor je povinny pohyb stavebnych mechanizmov
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riesit tak, aby bol zabezpeceny plynuly a bezpecny prejazd vozidiel a pohyb oséb po
cestnych (miestnych) komunikaciach.

Investor je povinny zabezpecit parkovanie pre dodavatelov stavby na oficidlnych
(vyhradenych) parkoviskach, pripadne na pozemkoch, ku ktorym ma uzivacie pravo
aneparkovat vozidla na miestnych komunikaciach. Stavebné mechanizmy a dopravné
prostriedky (najmd nakladné autd) zabezpecujuce vystavbu objektu nesmu
poskodzovat miestne komunikacie (hmotnostne nepretazovat tnosnost cestného
telesa a mostnych objektov miestnych cestnych komunikacii) a reSpektovat nosnost
cestnej komunikdcie a mostov a priepustov — v pripade sposobenia Skody bude
Investor znasat vzniknutt skodu v plnom rozsahu.

KedZe sa stavba realizuje v intravilane Strbské Pleso, Investor je povinny vystavbu
realizovat technicky tak, aby emitovand hluc¢nost, prasnost a iné negativne vplyvy ¢o
v najmensej moZnej miere zatazovali okolie — obyvatelov a navstevnikov Strbského
Plesa a na pripadné podnety ¢i staznosti prijat t¢inné a rychle opatrenia v sucinnosti
s Obcou. V pripade konania verejného podujatia organizovaného Obcou, ktoré moze
mat vplyv na realizdciu stavebnych prac na Projekte, je Obec oprdvnena sa dozadovat
sa u Investora prerusSenia stavebnych prdc na nevyhnutny cas pocas trvania danej
akcie. O pripravovanej realizacii podujatia je Obec povinnd informovat Investora
minimalne 30 dni pred konanim akcie dni vopred. Bez ohladu na vyssie uvedené,
celkovy pocet dni preruSenia stavebnych prac v kalendarnom roku z dévodu konania
verejného podujatia nesmie presiahnut 15 dni.

Investor je povinny zabezpecit priebezné Cistenie miestnych komunikécii vyuzivanych
stavebnymi mechanizmami stavby a nesmie neznecistovat okolie staveniska (verejné
priestory) odpadom zo staveniska a ¢innostou prebiehajiicou na stavenisku.

Zmluvné strany predpokladaji nasledovny harmonogram realizacie Projektu

3.12.1 april 2024 —jal 2024 izemné konanie pre realizaciu Projektu,

3.12.2 august - december 2024 - stavebné konanie pre realizdciu Projektu,

3.12.3 jesen 2024 — asandcia existujtiiceho objektu,

3.12.4 april 2025 - zaciatok realizacie vystavby,

3.12.5 jan 2028 - ukoncenie realizacie vystavby.

Zmluvné strany sa zavazuju postupovat vo vzdjomnej sucinnosti, riadne a vcas tak,
aby priprava a vystavba Projektu mohla prebehntt v ¢asovom harmonograme podla
bodu 3.12 Zmluvy.

VYSPORIADANIE A UZIVANIE NIEKTORYCH CASTI PROJEKTU

Investor je povinny zrealizovat bezodplatny prevod, resp. prevod za kipnu cenu 1
EUR do vlastnictva Obce prelozent cast miestnej komunikdcie, casti chodnikov
a prelozku verejného osvetlenia, ato do 3 mesiacov odo dna pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia na tieto casti Projektu. V rovnakom termine sa Obec
zavazuje prelozku miestnej komunikdcie, casti chodnikov a verejného osvetlenia
prevziat. Obec ma pravo odmietnut prevzatie vyssie uvedenej prelozky miestnej
komunikdacie a prelozky verejného osvetlenia do svojej spravy a zaroven do majetku
Obce, ak nebudt zo strany Investora dodrzané vyssie uvedené podmienky realizacie
uvedené v tejto Zmluve (s vynimkou ustanoveni bodov 3.6 az 3.13 Zmluvy) a v
prislusnych tzemnych rozhodnutiach a stavebnych povoleniach a prislusnych
projektovych dokumentaciach.

Investor sa zavazuje zrealizovat bezodplatny prevod, resp. prevod za kapnu cenu 1
EUR do vlastnictva Obce pozemkov Investora pod prelozkou miestnej komunikacie,
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a to spolu s prelozkou miestnej komunikacie na Obec. K pozemkom vo vlastnictve
Slovenskej republiky v sprave Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61
Bratislava, ICO: 31 364 501 (dalej len ,,ZSR”), na ktorych bude umiestnend cast
prelozky miestnej komunikacie, uzatvori Investor najomnu zmluvu. Investor je
povinny zabezpecit prevod (posttipenie) vsetkych prav a povinnosti z tejto zmluvy na
Obec subeZzne s prevodom vlastnickeho prava k prelozke miestnej komunikacie
z Investora na Obec, pricom Obec sa zavazuje, Ze nadobudne vSetky prava a povinnosti
z uvedenej najomnej zmluvy, prip. uzatvori so ZSR iny pravny vztah za ucelom
uzivania Casti prelozky miestnej komunikécie na pozemkoch ZSR.

Investor sa zavédzuje zrealizovat odovzdanie vsSetkych inZinierskych sieti
zrealizovanych v rdmci Projektu do spravy prislusnym prevadzkovatelom (spravcom)
tychto inzinierskych sieti.

Investor sa zavédzuje zabezpecit zriadenie bezodplatného vecného bremena v prospech
obce Strba (Sirokej verejnosti) na pozemky a spevnené plochy a chodniky za tiéelom
zabezpecenia prdva prechodu cez budiice namestie ,Nové centrum” bez casového
obmedzenia, a to do 3 mesiacov odo dna pravoplatnosti kolaudac¢ného rozhodnutia na
tieto casti Projektu. Pozemky, na ktorych bude zriadené vecné bremeno podla tohto
bodu st uvedené v Prilohe ¢. 2 tejto Zmluvy.

Obec sa zavazuje, Ze bude vykonavat riadnu spravu fiou prevzatych casti Projektu.

SPOLOCNE A ZAVERECNA USTANOVENIA

V pripade, Ze nebude stavba v ramci tohto Projektu zrealizovand podla schvalenej PD
avydaného stavebného povolenia alebo pokial ddjde zo strany Investora
k nedodrzaniu podmienok realizdcie Projektu uvedenych v tejto Zmluve (okrem
povinnosti uvedenych v bodoch 3.6 az 3.13) , Obec nie je povinna prevziat do svojho
majetku prelozku miestnej komunikacie, prelozku verejného osvetlenia a prelozku
kamerového systému (Texdata).

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti Investora
uvedenych v bodoch 3.6 az 3.11 Zmluvy, pri¢om k naprave zo strany Investora neddjde
ani napriek pisomnému upozorneniu Obce dorucenému Investorovi s primeranou
lehotou na ndpravu vzhladom na charakter a povahu predmetného porusenia, je Obec
opravnena uplatnit si voci Investorovi zmluvnu pokutu vo vyske 500 EUR za kazdé
porusenie povinnosti. V pripade opakovaného porusenia tej istej povinnosti Investora,
Obec je opravnena od Zmluvy odstupit.

Tato Zmluva nadobuda platnost dniom jej podpisu opravnenymi zastupcami
Zmluvnych stran a uc¢innost diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav SR.

Menit alebo dopiﬁat’ ustanovenia tejto Zmluvy (ako aj jej prilohy) je mozné len na
zdklade dohody Zmluvnych stran, formou ocislovanych pisomnych dodatkov
podpisanych opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych
dva st urc¢ené pre Obec a jeden pre Investora.

Neplatnost, netc¢innost alebo neaplikovatelnost niektorého ustanovenia tejto Zmluvy
nespOsobuje neplatnost, netc¢innost alebo neaplikovatelnost tejto Zmluvy ako celku. V
pripade neplatnosti, neucinnosti alebo neaplikovatelnosti niektorého ustanovenia tejto
Zmluvy st Zmluvné strany povinné vyvinut vSetku suéinnost, ktorti od nich mozno
spravodlivo pozadovat, aby neplatné, neu¢inné alebo neaplikovatelné ustanovenie
Zmluvy nahradili novym ustanovenim v stllade s ticelom Zmluvy.
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5.7  Pravne vztahy stran v tejto Zmluve neupravené sa riadia prisluSnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky v platnom zneni.

5.8  Neoddelitelnou stcastou tejto Zmluvy st nasledujuice prilohy:

5.8.1 Priloha ¢. 1: PreloZzka miestnej komunikécie;

5.8.2 Priloha ¢. 2: Pozemky pod chodnikmi;

5.8.3 Priloha ¢. 3: Zakladny navrh prelozky verejnej splaskovej kanalizacie;
5.8.4 Priloha ¢. 4: Komunikacia k arealu Helios;

5.8.5 DPriloha ¢. 5: Celkova situdcia terajsej komunikacie a jej prelozky.

59  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato Zmluvu precitali, jeho obsahu porozumeli,
suhlasia snim bez vyhrad asa si vedomé pravnych nasledkov podpisania tejto
Zmluvy.

510 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna sloboda nie je Ziadnym sposobom
obmedzend, tato Zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, nie v tiesni ani za ndpadne
nevyhodnych podmienok a je jasnym, urcitym a vernym vyjadrenim ich vole, ¢o
potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

Obec Investor
Voo, dfa .coeeeeeeeee. Voo, dia .cooovveeeeen.
Obec Strba Sterin, s.r.0.

Michal Sykora Ivana Tkac
starosta obce konatel
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