
ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena v zmysle zlkona e . 44312010 Z. z. o dotdci6ch na rozvoj blvania a o soci6lnom bfvani
vz.np.a zakOna ё 40/1964 Zb Obこ iansky zakonnik v z.np.

Zmluvn6 strany:

Mesto S‖ aこ ,Letecka l1 962 31 Sliaё ,lCO:o0320277,DiC:2021339397
(daleilen"prenaiimateF“ )

1.Prenai〔mateF:

a

2.NttomcOm:  1.K“ ::kova Jud■ a, l Sliaё

zmluvnё strany Mesto SIiaё na ledna strane(ピ alei len】,prenaiimater)a KralikOva Ju。 la na strane

druhei(dalei len“ naOmca")uZa‖ araltt tutoi

Zmluvu o n6jme bytu:

er. r

Predmet nijmu

Prenajlmatel' prenech6va nSjomcovi do uZivania byt 6. 01 nach6dzajuci sa v bytovom dome
so zvl65tnym ur6enim na ulici Rybirska 6.31, katastr6lne fzemie Ryb6re, zapisan! na liste
vlastnictva 877, parcela E. 126213, s0pisn6 6. 1048. Byt sa nach1dza na prizeml tohto
bytov6ho domu, pozostdva z 3 - och obytnfch miestnost[ a prislu5enstva bytu a to kuchyha,
predsiei, k[pel'ia, WC .

ct. u

Odetnelmu
U6elom n6jmu je vyuZitie bytu na bfvanie. Prenajlmatel s0hlasi s tfm, aby nijomca uZival byt
vfluCne na tento 0del.

;
. er. rrr

Priva a povinnosti prenajimatefa

Prenajimatel'sa zavdzuje umoZnit'nijomcovi uZlvanie bytu po cel0 dobu ti6innosti tejto .

zmluvy a v s0lade s ustanoveniamitejto zmluvy a Ob6ianskeho z6konnika.
Prenajimatel' je oprdvnenf vstUpit do bytu za Udelom vykonania kontroly, vflu6ne v5ak po
predchidzaj[com pisomnom vyrozumeni n6jomcu aza pritomnosti n6jomcu alebo nim
poverenej osoby.
Prenajlmatef vislovne zakazuje n6jomcovi daf tento byt do podn5jmu alebo do bezodplatn6ho
uZivania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo osOb tvoriacich dom6cnosf n5jomcu podta tejto
zmluvy).
Prenajimatel' tieZ vislovne zakazuje akekol'vek stavebn6 zmeny, zAsahy v byte bez
predchidzaj0ceho pisomn6ho sUhlasu prenajimatel'a.
Prenajimatel' sa zvdzuje prenechat' byt podl'a 6l6nku l. tejto zmluvy nSjomcovi v stave
spOsobilom k obvykl6mu uZivaniu a z6rovei sa zavdzuje na vlastn6 n6klady v sp6sobilom
stave tento byt aj udrZiavat'.
Prenajirhatel' sa,zavdzuje na vlastn6 n5klady odstrafiovat' vady a vykon6vat' in6 opravy v byte
mimo drobnyich opr6v bytu a beZnej UdrZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky A. 8711995 Z. z. .
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er. v
Priva a povinnosti nijomcu

N6jomca sazavdzuje uZivat'byt iba na dohodnuti ri6el (el. ll).
N6jomca sa zavdzuje udrZiavat' poriadok v byte a v dome (e l. I bod 1).
N6jomca sa zavdzuje dodrZiavat' domovlf poriadok resp. pravidl6 spolunaZivania v dome a
nodnli kl'ud. "

N6jomca sa zavdzuje, Ze ned6 byt do podn6jmu tretej osobe podl'a $ 706 Obdianskeho
zikonnika a tento byt nem62e byt'ani premetom vlmeny medzi n6jomcami.
Ndjomca je povinni do 30 dni nahlAsit' Mestsk6mu 0radu Slia6 kaZdi zmenu v podte os6b
spolu s nim uZivaj(cich byt.
Ndjomca je povinnf podinat' si tak, aby nedochAdzalo ku 5kod6m na predmete ndrjmu.
V pripade poru5enia tejto povinnostizodpoved6 n6jomca za vzniknutU Skodu v plnejvliSke.
V pripade skonCenia doby n6jmu je ndjomca povinnf vrdtit' byt a zariadenia v byte v stave,
v akom bol prevzatf s prihliadnutlm na obvykl6 opotrebovanie.
N6jomca je opr6vnen! uZival' predmetnf byt s nasledovnlmi osobami tvoriacimi domdcnost'
n5jomcu: Dorotka Kr6likovi
Ubytovanie inich ako v bode 8. uvedenyich os6b je moZn6 len s predchAdzallcim sUhlasom
prenajimatel'a, inak sa povaZuje za poru5enie zmluvnich povinnost[.

er. v
Doba nijmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e n6jom bytu sa uzatvAra na dobu urditO, a to na obdobie do
31.07.2027.

er. vr
Odovzdanie bytu

Prenajlmatel' sa zavAzuje odovzdat' byt ndjomcovi do uZivania dha 1.08.2024 ato vstave
spOsobilom na dohodnut6 uZivanie.
N6jomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skondeni n6jmu
nem6 n6rok na bytov0 n6hradu v zmysle ust. par. 712 a n1sl. Obdianskeho zdkonnlka.
Nijomca sa obozn6mil so stavom prenajiman6ho bytu.
Ndjomca preberi byt spOsobilf k okamZit6mu nast'ahovaniu a uZivaniu, 6o podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
K fyzick6mu odovzdaniu bytu nedochAdza, ked'Ze n6jomca tento byt uZival u2 pred podpisom
tejto nijomnej zmluvy na z6klade inej ndjomnej zmluvy ktor6 skon6ila platnost' a 0dinnost
uplynutim 6asu.

ct. vil

. Nijomnt6 n

N6jomn6 za uZivanie bytu je zmluvniimi stranami dohodnut6 vo vf5ke 192,36 € slovom
jedenstodevdt'desiatdva eur a tridsat'Sest'centov mesa6ne, Uhrada ndjomn6ho a sluZieb s
uZivanim bytu bude n6jomca platit na 6islo 06tu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362'8991,
variabiln! symbol: 10483101. V n6jomnom nie je zahrnutl 0hrada sluZieb spojenfch
s u2ivanlm bytu - dod6vka tepla, ohrev teplej vody, dod6vka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v spolodnlich priestoroch, poplatok za pren6jom kontajnerov, poplatok za
odvod daZd'ovej vody. Tieto bude ndjomca platit'zdlohovo na zdklade platneho mesadn6ho
z6lohov6ho predpisu spolu s predpisanfm n6jomnim.
Nijomca sa zavdzule platit' dojednan6 ndjomn6 a platby za sluZby podl'a bodu 1. tohto el6nku
vZdy najnesk6r do 10. dfra mesiaca v danom mesiaci, za ktor! sa ndjomn6 plati.
Zmluvn6 strany prehlasuj0, Ze pri ukon6enl nijmu vykonaj( vyridtovanie pripadne vzniknutlch
5k0d podas ndjmu v byte a zrealizuju tomu zodpovedaj[ce finan6n6 vyrovnanie; v sUlade so
zaplatenou kauciou a konednou vf5kou 5k6d.
Zmluvn6 strany tie2 prehlasuj0, 2e pri ukondeni n6jmu vykonaj0 vzAlomny odpo6et v5etkich
meradoy a zrealizujf tomu zodpovedaj0ce vz6jomn6 finan6n6 vyrovnanie, v s0lade
s preddavkovfmi platbamia kondenfm stavom mera6ov.
Vl5ka mesadn6ho z6lohov6ho predpisu sa v pripade, 2e d6jde ku zmene cien energii
rozhodujticich pre vlSku z6lohovfch platieb za sluZby spojen6 s uZivanim bytu zmenf od 01.
dfla mesiaca, ktoryi nasleduje po prislu5nej zmene. N6jomca sa zavdzuje tUto zmenu
akceptovat'. V prlpade, 2e ned6jde k akceptovaniu zmeny vif5ky z6lohovfch platieb je
prenajimatel' oprivnenli dat' nijomcovi vfpoved' z nijmu.
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er. urr
Skon6enie nijmu

Prenajimatef je opr6vneni tUto zmluvu vypovedat' :

a) ak n6jomca uZiva predmet n6jmu v rozpore s ridelom n6jmu, alebo ak napriek pisomnej
vfzve poru5uje domov! poriadok, resp. pravidl6 spolunaZivania v dome,

b) ak n6jomca o viac ako tri po sebe id0ce mesiace me5k6 s platenim n6jomn6ho,
c) ak n6jomca poru5uje svoje povinnostivyplfvaj(ce z tejto zmluvy,
d) ak n6jomca d6 byt do podn5jmu,
e) v prlpade splnenia bodu 5. 6l6nku Vll. tejto zmluvy.

Ndjomca je opr6vnenf t0to zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia nijomcu nespOsobilfm na dohodnut6 uZivanie
b) ak prenajimatel'hrubo poru5uje svoje povinnostivyplivajUce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 plsm. a) aZ e) a bodu 2 tohto dl6nku je vyipoved'
platn6 odo dia nasleduj[ceho po doru6enivlipovede.
Nijomca nem6 n6rok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej n6hrady (ubytovanie,
prlstre5ok) po skon6eni n6jmu z akehokolVek dOvodu.
Vlipoved a odst0penie od zmluvy musi mat' pisomnU formu a musia byt' doru6ene druhej
zmluvnej strane. Vfpoved' a odstUpenie od zmluvy sa doruduje osobne alebo do vlastnfch
r[k. Za fdinn6 doru6enie vfpovede alebo odst(penia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost urden6, pridom z6sielka sa bude
povaZovat' za doruden0 momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru6enie
povaZovat' za [6inn6 v pripade , ak adresit z6sielku neprevezme z d6vodu neaktu6lnosti
adresy alebo z ak6hokol'vek ineho dOvodu, pridom Ueinky doru6enia vfpovede alebo
odstUpenia od zmluvy nastanU v danom pripade dfiom vr6tenia sa nedorudenej zdsielky spdit'
odosielatel'ovi, i ked'sa adres6t o obsahu zisielky nedozvedel.

er. x
Opakovan6 uzatvorenie nijomnej zmluvy

1. N6jomnU zmluvu moZno s n5jomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) n6jomca poZiadal prenajimatela o opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy najnesk6r tri
mesiace pred uplynutlm dohodnutejdoby n6jmu,
b) n6jomca nad'alej sp[fra podmienky ndjomcu ur6en6 v tejto zmluve, V5eobecne zlvdznlho
nariadenia Mesta Slia6 tikajUceho sa n6jomnich bytov v Meste Sliad a prislu5nyich z6konov,
c) nie je d6vod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajimatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Ob6ianskeho z6konnika,
d) nSjomca nem6 Ziadne zAvdzky vodi prenajimatefovi. n

N6jomn6 zmluva mOZe byt'opakovane uzatvoren6 za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto dldnku ako aj za splnenia podmienky neprekro6enia mesadn6ho prijmu
Stvorn5sobku 2ivotn6ho minima dom6cnosti k 31. decembru kalend6rneho roka
predchSdzaj0ceho roka, pripadne priemeru sridtu za obdobie ostatnfch troch rokov trvania
n6jmu.
Ndjomn6 zmluva mOZe byf opakovane uzatvoren6 v pripade splnenia v5etklch podmienok
podl'a tejto zmluvy a prislu5nfch pr5vnych predpisov opdt' len v s0lade s ust. $ 12 ods. 2
zikona e . 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj bfvania a o soci6lnom byivani.
N6jomnd zmluva mOZe byt' opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na
vzniknut6 nedoplatky srivisiace s nfrjmom bytu sa s ndjomcom uzatvorl Dohoda o uznani dlhu
podl'a $ 558 Obdianskeho zdkonnika a o spOsobe jeho zaplatenia (spl6tkovf kalend6r). Ak
n6jomnik nedodrZi dohodnutli spl6tkovf kalenddr, ndjomnU zmluvu na d'alSie obdobie
prenajimatel' neprediZi.
N6jomn6 zmluva mOZe byt' opakovane uzatvoren6 aj s osobou, ktori prestala spinat'
podmienky na pridelenie n6jomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Slia6 a prislu5nich
pr6vnych predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V pripade, Ze poOas trvania plynutia
jednorodhej nijomnej zmluvy ndjomca opEit' splni podmienky na poskytnutie n6jomn6ho
biTvania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Sliad a prislu5nfch pr6vnych predpisov nemusi byt'
posudzovanyi ako novyi Ziadatel'o n6jomn6 bfvanie v Meste Slia6.
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el. x
Dohoda o finandnej zibezpeke

Zmluvne strany sa dohodli, Ze vlSka finandnej zlbezpeky predstavuje vfsku Sest'mesadn6ho
n6jomn6ho. .
Prenajimatel' prehlasuje, 2e eviduje v 06tovnictve finandnU z6bezpeku vo vl5ke
Sest'mesadn6ho ndjomn6ho, ktor6 bola zlo2en6 nijomcom na zaklade Zmluvy o poskyinuti
finandnej zAbezpeky na ndjom bytu zo dia22.OZ.2OOg.
Zmluvn6 strany ber0 na vedomie, Ze finan6n5 zAbezpeka sl02i na zabezpedenie platenia
dohodnuteho nijomneho, dohodnutyich (hrad spojenfch s uZfvanim ndjomneho bytu
a nepoikodzovania uZivan6ho n6jomn6ho bytu.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba Cerpania finandnej zAbezpeky na
06e1, na ktoni bola zloZenaje prenajimatel'oprdvnenli poZadovat' jej doplnenie do pbvoOnel
vfSky, t.j. Sest'mesadn6ho n6jomn6ho podl'a dohodnut6ho spl6tkoveho katenddra. Splatkovf
kalenddr vyhotovi prenajimatel' bez zbytodn6ho odkladu po tom, ako vznikla potreba eerpai'
finan6n0 zAbezpeku a dorudi ho nijomcovi do vlastnyich rtik. Prv6 spl6tka nesmie byt splaind
sk6r ako prvli deri mesiaca nasleduj[ceho po mesiaci, v ktorom bola finandn a iaOezpet<a
6erpan6 v s(lade s bodom 3 tohto 6l5nku. Nedoplatenie finandnej zAbezpeky podl'a
spl6tkoveho kalendira sa povazuje za porusenie zmluvnfch povinnosti.

er. xr
Osobitn6 ustanovenia

zmena tejto zmluvy je moZnd len vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnfch str6n.
Na priva a povinnosti zmluvnlich strdn, ktor6 nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZij0 prisluSn6 ustanovenia ob6ianskeho pr6va.
Strany sa dohodli, 2e v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vrdtane sporov o jej platnost',
budU rie5ene pred Rozhodcovskfm s0dom Slovenskej obchodnej a piiemysethel komory
v Bratislave podl'a jeho zdkladnyich vn0tornlich pr6vnych predpisov. Strany sa 

-podrobii

rozhodnutiu tohto stidu. Jeho rozhodnutie bude pre strany zfuvdzne.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomca je opr6vnenyi dom6hat'sa rozhodnutia sporu za6at6ho
na zdklade jeho ndvrhu aj na v5eobecnom sUde. V takom pripade sa podanim nivrhu na
v5eobecnli s0d ruSi platnost'tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanlm uzatvorenim n6jomnej zmluvy podl'a ustanovenia g
12 z1kona 6,. 44312010 z. z. o dotdcidch na rozvoj bfvania a o socidlnom nyivani.
T6to zmluva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, pridom dva obdrZf prenajimatel' - spr6vca,
jeden ndjomca.
Zmluvne strany vyhlasujrj, 2e si t0to zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
2e obsah tejto zmluvy zodpoved6 ich skutodnej a slobodnejvOtifju podpisali.
Tdto zmluva nadob0da platnost diom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a 06innost'
diom nasleduj0cim po dnijej zverejnenia prenajimatefom.

V Sliadi, d a Uz 9 VSliaci /A /- 'to<2
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