Najomna zmluva k bytu

ktortl v zmysle § 663 a nas|. a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika uzavreli medzi
sebou z jednej strany

Prenajimatel’: Obec MarSova-Ragov

ICO: 00648213, DIC: 2020618776
bankove spojenie: VUB, a.s. pobotka Bytéa , &. udtu 21220432/0200
zastupena starostom obce Mgr. Milanom Holjengikom

{(dalej len ,prenajimatel)

Najomeca:

Meno a priezvisko: Miroslava Gajdosikova, r
Bydlisko: Mar$ova-Rasov 349

Bankové s .
[BAN: SK;

(dalej len ,ndjomea)
{dalej spolo&ne prenajimatel a najomca ako ,zmluvné strany*)
za nasledujacich podmienck:

11

12

1.3

21
22

I. Uvodné ustanovenia a Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym viastnikom nehnutemosti: N&jomny bytovy dom 8 bj. sap. & 349
postaveného na pozemku CKN parc. & 1014/16 v k.0, MarSova, obec Marsova - Rasov, okres
Byt¢a, zapisanom na LV &.1 vedenom Okresnym tradom Bytéa, katastralnym odborom.
Prenajimatel prenechava n&jomcovi do uZivania 2 izbovy byt & 1 v bytovom dome sup. &islo 349,
oznacenie bytu ,C*, pozostavajlici z 3 izieb a prislusenstva, to véetko o rozlohe 61,76 m? (dalej
ako ,predmet najmu” alebo ako ,,byt").

Predmetom tejto zmiuvy je dohoda zmluvnych stran o odplatnom docasnom prenechani bytu do
uzivania najomcu a Uprava dalsich prav a povinnost zmluvnych stran.

Il. Doba najmu

Tato ndjomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd, a to odo dria 01.08.2024 do 31.07.2027.

Po uplynutl doby najmu podla odseku 2.1 najomeca ma pravo na opakované uzavretie najomnej
zmluvy za predpokladu, Ze najomca a osoby s nim byvajlice po dobu najmu dodrzali véetky
podmienky stanovené v tejto n4jomnej zmiuve a zo strany najomcu za dobu najmu nedoslo ku
konaniu, ktoré by zaloZilo dévod na vypoved najmu bytu zo strany prenajimatela. Dévodom
nepredlZenia najmu su aj akekolvek zavazky najomcu po splatnosti vo&i obci MarSova-Ragov
(najma nedoplatky na miestnych daniach, popiatkoch za komunainy odpad a iné).

2.3 Tato ngjomna zmluva nadobuda Géinnost na treti defi po jej zverejneni na internetovej stranke

obce ako prenajimatela.
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ll. Vy$ka a splatnost’ najomného

Vyska nédjomného a Ohrad za pinenia (sluzby) spojené suZivanim bytu je dohodnuta podla
platnych cenovych predpisov

Podkiady pre vypotet ndjomného si obsiahnuté v evidencnom liste pre vypoget tihrady za
uzivanie bytu, ktory tvori prilohu tejto Zmiuvy.

Mesaéné Uhrada z&kladného najomného za byt je 150 €

Mesacna zaloha za pinenie sluZieb /vodné - stocné, el. energia za spolo&né priestory/ spojenych
s uZivanim bytu ¢ini sumu 10 €.

Najomea je povinny piatit’ najomne spolu so zalohou za pinenie (sluzby) poskytované s uzivanim
bytu mesaéne do 15 - teho diia bezného mesiaca prenajimatelovi na Gi¢et obecného uradu &.
SKO06 0200 0000 0000 2122 0432, prvi splatku najomného je najomca povinny zaplatit po
podpisani tejto ndjomnej zmluvy a odovzdani bytu do uzivania.

V pripade, Ze najomca nezaplati najomné amesaéni zalohu na Uhradu pinenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,05% z diZnej sumy za kazdy deft omeskania aZ do tpiného
zaplatenia. . :

Prenajimatel je povinny vykonat' vyucGtovanie skutognych nékladov za plnenie (sluzby) spojené

$ uzivanim bytu, a to raz ro&ne najneskér do 31.07. prisludného kalendarneho roku. Preplatky na
sluzbach budd vratené na&jomcovi do 30 dni od vykonania ro¢ného vyddtovania podfa
predchadzajlcej vety, a to bezhotovostnym prevodom na acet najomcu uvedeny v zahlavi tejto
Zzmluvy. .

Na zaklade vieobecne zavazného nariadenia obce MarSova-Ragov &. 4/2011 ,, Podmienky

& kritéria pridefovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch 20 bj. a 8 bj. obstaranych
S pouzitim verejnych prostriedkov na ddely podpory socialneho byvania’, sa najomca zavazuje
uhradit’ najneskér pri podpise tejto zmluvy na uget obce finanénd zabezpeku vo vyske
Sestmesa&ného najmu. Tato zmiuva o najme bytu nadobuda platnost a2 po preukazani uhrady
uvedenej finangnej zabezpeky najomcom bytu v dohodnutej vyske. V pripade, ak v priebehu
trvania najomného vztahu vzniknu prenajimatelovi vodi najomcovi pohladavky vyplyvajlce z tejto
zmluvy ma prenajimatef pravo diZnt sumu odpocitat od zabezpeky a ma pravo poZadovat od
najomcu doplatenie zabezpeky v lehote 1 mesiaca. Nedopiatenie zabezpeky je dévodom na
nepredizenie najomnej zmluvy. Finanénu zabezpeku zagtuje (odpotita nedoplatky na najomnom
a plneniach za sluzby spojené s uzivanim bytu) a vyplati obec najomcovi po skongenl najmu
najneskorsie do 30 dni od ukonéenia najmu. V pripade, Ze z finan&nej zabezpeky bude nutné
odratat’ Ghradu za poskodenie spoloénych priestorov, spoloénych zariadeni bytového domu alebo
Uhradu za opravy a prace poskodeného bytu a zariadenia, bude finanéna zabezpeka najomeovi
vratena najneskorsie do 30 dni od obdrzania faktury za vy$sie uvedené opravy.

IV. Prava a povinnosti z najmu bytu

4.1 Najomca

a)

sa zavazuje, Ze véetky drobné opravy v byte, stvisiace s Jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie
prace v byte si zabezpedi sam a na vlastné naklady, za drobné opravy bytu sa povazuju véetky
opravy uvedene v Prilohe €. 1 nariadenia viady Slovenskej republiky & 87/1995 Z. z. ako aj takeé
dal$ie opravy a tpravy, ktorych hodnota neprevysi sumu 100,- eur, '

a osoby, ktoré s n&jomcom byvaju v spolo&nej domacnosti maju pravo uzivat aj spologné priestory
domu a zariadenia domu predpisanym spbsobom podfa povahy prislugného zariadenia a v stiade
s Domovym poriadkom ,

sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby vdome bolo vytvorené prostredie,
zabezpegujuce ostatnym najomnikom nerugeny vykon ich prav,



d) sa zavazuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte sposobi sém alebo ti, ktori s nim byvaju,
uhradi v pinej vyske: ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajlicom upozorneni
najomcu poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu a odpoditat tuto sumu od
zloZenej zabezpeky podla bodu 3.8 vy3sie,

€) sa zavazuje, Ze nebude v byte vykondvat podstatné Zmeny astavebné dpravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasuy prenajimatela a to ani na svoje naklady,

f) sa zavdzuje, %e bez zbyto&ného odklady oznami prenajimatelovi tie (pravy v byte, ktoré
prisluchaju prenajimatelovi a umoznit ich vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim
tefto povinnosti vznikia,

g) nie je opravneny uskuto&nit akukolvek dispoziciu s bytom ( vymena bytu, prenechanie Easti bytu,
podnajom bytu, prijatie daléich oséb do bytu} bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela,

h) sa zavézuje, Ze nebude vykondvat akeékolvek upravy na pozemkoch v okoli bytového domu,
nebude nicit' vysadbu, nebude vysadzat k zakladom domu Ziadne rastiiny ani nebude robit' Ziadne
terenne Upravy okolia bytového domu, akekofvek Upravy okolia bytového domu podliehaju
predchadzajicemu pisomnému suhlasu obce,

i) Je povinny umoznit pristup prenajimatefovi do bytu za G¢elom prekontrolovania technického stavu
a dodrZania zmluvnych podmienok, :

[} iepovinny ku dfiu zéniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany a v riadnom stave
( hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu, v pripade nedodrzania tejto
povinnosti vykond vypratanie a vybielenie prenajimatel a naklady za tieto sluZby odpoéita od
zlozenej zabezpeky podia bodu 3.8 vyssie,

k) je povinny pisomne nahlasit prenajimatelovi kazdi osobu, ktora s nim Zije v spoloénej domacnosti
v byte a tiez kazdi zmenu,

) najomca a osoby s nim Zijluce v domécnosti su povinné dodrziavat noény kfud a Zasady sludného
spravania sa, opakované staznosti zo strany tretich os6b na nedodrzanie tychto povinnosti st
dévodom na neprediZenie najmu,

m) najomca a osoby s nim Zijuce v domacnosti su povinne dodrZiavat platné VZN obce Mar$ova-
Rasov o najme bytov, nedodrzanie tejto povinnosti je dévodom na nepredizenie najomnej zmiuvy,

n) najomca a osoby s nim Zijlce v domacnosti su povinné dodrziavat' Domovy poriadok, ktory tvori
prilohu tejto zmiuvy, nedodrZanie tejto povinnosti je dévodom na nepred[zenie najomnej zmiuvy

4.2 Prenajimatel

a) sa zavazuje zabezpedit najomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,

b) sazavazuje, Ze stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat iba so sahlasom
najomcu: tento sthlas najomca moze odopriet iba z vaZnych dévodov: ak takéto tpravy bude
prenajimatel povinny vykonavat na prikaz pristugného organu statnej spravy, najomca sa
zavézuje, Ze ich vykonavanie bezodkladne umozni,

¢) je opravneny vykonavat kontrolu predmetu najmu

V. Zanik najmu

5.1 Najom bytu zanikne:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu alebo

b) pfsomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom alebo
¢) pisomnou vypovedou.

Ak bola dand pisomna vypoved, skondi sa najorn bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zaéina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
ndjomcovi dorucena vypoved. Najom bytu moze prenajimatel vypovedat' len zo zakonnych dévodov
podfa ust. § 711 Obgianskeho zakonnika. Po zaniku najomného vztahu je najomca povinny byt

vypratat'a protokolare odovzdat prenajimatefovi spolu s prisluSenstvom /kitge k bytuy.



VI. Zavereéné ustancvenia

6.1 Zmenit alebo dopinit tuto zmluvu mozno len pisomne vo forme dodatku k zmluve na zaklade
suhlasnych prejavov zmluvnych stran. V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa
uCastnici zmiuvy riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a dalgimi vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

6.2 Ugastnici prehiasujl, Ze zmluvu pred jej podpisom preéitali a s jej obsahom sdhlasia bez vyhrad,
na znak ¢oho ju viastnoruéne v 2 vyhotoveniach podpisali, pricom kazd& zmluvna strana
obdrzala po jednom vyhotoveni.

Prifohy;
1. Evidencny list pre vypodet thrady ndjomného a za pinenia spojené s uZivanim bytu
2. Domovy poriadok

V Margovej — Ragove diia 30.07.2024
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