Zmluva o najme nebytového priestoru

uzatvorend podl’a zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich
predpisov

(d’alej len ,,Zmluva*)

CLL
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Nazov: Obec Valaska
Sidio: 976 46 Valaskd, Nam. 460/8
1CO: 00313 904
V zastlpeni: Mgr. Peter Jenca, starosta obce
Bankové spojenie:
IBAN:
(dalej len ,, prenajimatel™)
a
Najomea:
Nézov: GAKA.LE,, s.r.o.
Sidlo: PoIna 555/1, 976 96 Medzibrod
1CO: 56255616
V zastipeni: Vladimir Miklo§, konatel spolo€nosti

(dalej len ,,ndjomea™)

(prenajimatel’ a ndjomcea spolu aj ako ,,zmluvné strany“)



am
Predmet a ucel ndjmu
1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti:

e nebytovy priestor nachadzajtici sa v stavbe BYTOVY DOM stipisné &islo 448, OC
6,8 nachadzajici sa na parcele C-KN ¢&. 1675, katastrélne tizemie Valaska, obec:
Valaskd, zapisané na LV ¢&. 2025, podiel priestoru na spoloénych &astiach a
spolotnych zariadeniach domu, na prislufenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku 11750/108441, o vymere 57,93 m*

¢ nebytovy priestor nachadzajici sa v stavbe BYTOVY DOM stpisné &islo 448, OC
6,8 nachadzajuci sa na parcele C-KN ¢&. 1675, katastrilne tizemie Valaskd, obec:
Valaska, zapisané na LV & 2025, podiel priestoru na spolotnych fastiach a
spoloénych zariadeniach domu, na prislufenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku 11400/108441, o vymere 55,35 m*

o spolu o celkovej vymere 113,28 m2.

e hnutefny majetok, vybavenie Denného centra — Detickareil pri parku v rozsahu
uvedenom v stipise hnutel'ného majetku, ktory tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

2. Prenajimatel v zmysle Zmluvy prenechidva do dofasného uZivania ndjomcovi predmet

nijmu;

2.1. NehnutePnost’ - Nebytovy priestor & 1, nachadzajici sa v stavbe so stp. &. 448, OC: 8,
druh stavby — bytovy dom, postavena na pozemku s parc. &. KN C 1675, druh pozemku:
Zastavand plocha a nadvorie, o vymere 57,93 m® zapisanej na LV &. 2025, vedenom
Okresnym tradom Brezno, katastrdlny odbor, okres: Brezno, obec: Valaska, katastralne
uzemie: Valaska.

2.2. NehnutePnost - Nebytovy priestor & 2, OC: 6, nachadzajuci sa v stavbe so sip. &.
448 druh stavby — bytovy dom, postavend na pozemku s parc. ¢. KN C 1675, druh
pozemku: Zastavani plocha a nadvorie, o vymere 55,35 m? zapisanej na LV & 2025,
vedenom Okresnym uradom Brezno, katastrdlny odbor, okres: Brezno, obec: Valaski,
katastrélne izemie: Valaska.

2.3. Celkova vymera prenajatého priestoru je 113,28 m?.

2.4. Hnutel'ny majetok, vybavenie Denného centra — Detikéret pri parku v rozsahu
uvedenom v stipise hnutel'ného majetku, ktory tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy

3. Predmetom tejto zmluvy je prejav vile prenajimatel’a prenechat’ ndjomcovi predmet najmu
do uZivania za odplatu uvedenu v €lanku IV. za podmienok stanovenych v tejto zmluve
a sutasne prejav vdle ndjomcu za uZivanie predmetu nijmu platit ndjomné uvedené

v &lanku IV. tejto zmluvy a za podmienok uvedenych v tejto zmluve.



. Prenajimatel’ poskytuje do ndgjmu ndjomcovi priestory Denné centrum — Deti¢kareii pri
parku (d’alej len ,,predmet ngjmu®).

. Ubelom tejto Zmluvy je prenechanie predmetu najmu ndjomcovi za tidelom prevadzkovania
Denného centra — Detickaresi pri parku, osobou spdsobilou na prevadzkovanie takého
zariadenia.

. Néjomca je opravneny uZivat predmet najmu v rozsahu uvedenom vbode 5 &lanku II
Zmluvy.

CL III

Doba a trvanie ndjmu

1. Zmluva je uzavreta na dobu neuréiti.

. Nijomca je oprivneny uZivat predmet ngjmu v rozsahu uvedenom v bode 5 ¢lénku II
Zmiuvy.

CL v
Ndjomné a sposob platenia

. Prenajimatel prenechdva predmet ndgjmu do uZivania najomcovi za ndjom vo vyske

19,50 EUR/m*rok. Celkova suma za roéné ndjomné pri celkovej vymere 113,28m? je
2 208,96 EUR, mesa¢né nijomné &ini sumu 184,08 EUR.

. Vnijomnom nie si zahrnuté uhrady za sluzby spojené snajmom, ktoré si ndjomca

zabezpedi na vlastné naklady.

3. Néjom sa stava splatnym podla datumu splatnosti na zaklade faktury.

. Uhrada nijomného nijomcom sa povaZuje za uhradenti okamihom zaplatenia ndjmu
k rukam prenajimatela/ pripisania pefiaznych prostriedkov na tuget prenajimatela.

. Najomca sa zaviizuje uhradzat’ ndjom podla Zmluvy az do doby riadneho vypratania
prenajatého priestoru.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ prenajimatel je oprdvneny jednostranne upravit' vysku
najomného o vy§ku zverejnenej miery inflacie za predchadzajici kalendarny rok merane)
indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického uradu SR.

. Nijomca je povinny platit zvySené nidjomné poéniic kalenddmym  mesiacom,

nasledujicim po dorudeni pisomného ozndmenia prenajimatel’a o zvySeni ndjomného.



1.

Ly
Ukoncenie najmu a odstipenie od Zmluvy
Najom konéi:

a) dohodou zmluvnych stran,
b) zanikom predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa predmet zmluvy nachadza,

¢) vypovedou bez udania dévodu,
d) odstipenim od zmluvy podl'a bodu 5. tohto &lanku.

2.

Prenajimatel’ mbZe tito zmluvu jednostranne vypovedat v pripade, Ze najomca hrubo
porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé ak:

néjomca nezaplatil najomné, alebo prenechal nebytovy priestor do prenijmu tretej
osobe bez predchadzajiceho pisomného siihiasu prenajimatela,

nijomca vyuZiva nebytovy priestor bez sthlasu prenajimatel'a na iné ucely ako na
ucel prenajmu,

nijomca, alebo osoby, ktoré s nim nebytovy priestor uZivaju, hrubo poskodzuju
prenajaty nebytovy priestor, jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né
zariadenia v dome, alebo naru$uji pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo
vlastnikov bytov v dome, ohrozuji bezpe&nost’, alebo narusuji dobré mravy v dome.
Vypovedné doba je tri mesiace a zaCina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede najomcovi.

Pri ukon¢eni ndgjmu je njjomca najneskér v defi skonéenia ndgjmu povinny nebytovy
priestor spolu so zariadenim a prislu§enstvom protokolarne odovzdaf’ prenajimatelovi.
V protokole sa uveda vSetky zistené poskodenia nad rdmec bezného opotrebovania.
Pred uplynutim dojednanej doby sa ndjom mézZe skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych
stran, pisomnou vypoved’ou alebo odsttipenim od Zmluvy.

Vypoved'ou mdzu zmluvné strany predSasne ukonéit’ Zmluvu podla § 9 zakona ¢&.
116/1990 Zb. onijme apodnijme nebytovych priestoroch v zneni neskor$ich
predpisov.

Vypovedna lehota st1 3 mesiace a za¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhe) zmluvne;j strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca po ukonéeni ndjmu je povinny vypratat’ a uviest
do pévodného stavu predmet ndjmu do 3 dni odo diia skonéenia ndjmu, spolu s kl'aéami
od predmetu ndjmu.



CL VI
Prdva a povinnosti zmluvnych strin
1. Prenajimatel sa zaviizuje:

a) odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie ngjomcovi v zmysle Zmluvy;

b) umoZnit ndjomcovi uZivat’ predmet nijmu za podmienok dohodnutych v tejto Zmiuve
a zabezpe€it’ mu nerudeny vykon prav spojenych s ndjmom,;

2. Prenajimatel je oprévmeny poZadovat pristup do prenajatych priestorov a vykondvat
kontrolu Géelu uZivania predmetu nidjmu ndjomcom v zmysle bodu 5 élédnku II Zmluvy,

v pripade zistenia $k6d na predmete najmu po predchadzajucom upozorneni najomcu

odstranit’ $kody na naklady najomcu.

3. Najomca sa zavizuje:

a) uzivat predmet ngjmu v zmysle bodu 5 €lanku I1 Zmiuvy;

b) starat’ sa o predmet nijmu, udrZiavat €istotu v prenajatom priestore;

¢) zabezpetovat drobné opravy na predmete ndjmu;

d) strpiet’ kontrolu i¢elu u#ivania predmetu ndjmu vykonévani prenajimatelom;

¢) ozndmif prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potreby oprdv, ktoré méa vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoved4 za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla;

f) plnit vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a bezpetnosti pri
praci, ochrane majetku, prirody, hygienickych, protipoZiarnych predpisov, vieobecne
zaviznych nariadeni obce Valaska;

g) nevykonavat stavebné prace a iné zmeny bez predchidzajiceho pisomné ho sthlasu
s prenajimatelom, bez predchidzajiceho sihlasu prenajimatela neprenechat’ predmet
nijmu do uZivania tretim osobam.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani predmetu nijmu spiSu Protokol o odovzdani

a prevzati nebytového priestoru, v ktorom uvedu najma:

a) stav, v akom sa nebytovy priestor nachddza v ¢ase jeho odovzdania,
b) prislusenstvo,
c) iné skutonosti, v ktorych vyznagenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran,
d) ditum a miesto spisania protokolu.
5. Najomca po ukondeni doby ndjmu odovzdd prenajimateFovi upratany &isty nebytovy

priestor a zariadenie v stave zodpovedajicom beZznému opotrebovaniu,



Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani nebytového priestoru prenajimatel’ovi spidu
Protokol o odovzdani a prevzati nebytového priestoru, ktord bude obsahovat’ obdobné
udaje, ako s dohodnuté v bode 1 tohto &lanku.

Prenajimatel sa zaviizuje najneskér v deil odovzdania nebytového priestoru odovzdat
najomcovi 2 sady kI'i¢ov. Najomca sa zavizuje, Ze poas prendgjmu nevymeni vioZku na

vchodovych dverdch bez sihlasu vlastnika.

CLvir
Zdverecné ustanovenia
. Tato zmluva nadobida platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zveregjnenia na webovom sidle prenajimatel’a.
. Akékolvek zmeny Zmiuvy je moZné vykonat vylucne na zdkiade pisomnej dohody
Zmluvnych strén formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.
. Prava apovinnosti vyslovne v tejto zmluve neupravené, vyplyvajice z tohto pravneho

ukonu, sa riadia Ob&ianskym zikonnikom.

. Néijomca vyhlasuje, Ze obecné zastupitel'stvo obce Valaska riadne schvalilo uzatvorenie
n&jomnej zmluvy na zdklade vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaZe na svojom zasadnuti
diia 17.04.2024, uznesenie ¢, 29/2024,

. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuji, Ze ich zmluvnd volnost’ nie je
obmedzen4, s spdsobili na pravne tkony a tito bola uzavreta podl'a ich pravej a slobodnej
vole.

. Najomni zmluva bola Prenajimatelom a N4jomcom prelitand ana znak suhlasu s jej
obsahom podpisand v 3 (troch) vyhotoveniach, priCom Prenajimatel' obdrZi 2 rovnopisy

Zmluvy a ngjomca 1 rovnopis Zmluvy.

Vo Valaskej, dila ......coerrevenrerarennrncsecnsnnnnes
Prenajimatel’: Néjomca:
Mgr. Peter Jenda, starosta obce GA.KA.LE,, s.r.0.

Vladimir Miklo$



