
Nijomnhzmluva k bytu

ktor0 v zmysle $ 663 a nasl. a $ 685 a nasl. Obdianskeho z5konnika uzavreli medzi
sebou z jednej strany

Prenaiimatel': Obec Mar5ovi-Ra5ov
teo: 00648213 Dte : 2020618776
bankov6 spojenie: VUB, a.s. pobodka Bytca , d. 0ctu 2122043210200
zast[pen5 starostom obce Mgr. Milanom Holjendikom

(d'alej len,, prenajimatel')

Niiomca:
Meno a priezvisko: DuSan Smatana ,

a manZelka Denisa Smatanov6,
Bydlisko: Mar5ov6-Raiov 172

Bankove sooienie'
IBAN

(d'alej len,,n6jomca' )
(d'alej spolocne prenajimatel'a ndjomca ako ,,zmluvn6 strany")
za nasledujucich podmienok:

l. Uvodn6 ustanovenia a Predmet zmluvy

Prenajimatel' je vf lucnfm vlastnlkom nehnutel'nosti: N5jomn! bytovir dom 8 b j. srip. c. 34g
postaven6ho na pozemku CKN parc. e . 1014116 v k.0. Mar5ova, obec Mar5ov6 - Ra5ov, okres
Bytda, zapisanom na LV c.1 vedenom Okresnlm 0radom Bytda, katastr6lnym odborom
Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi do uZivania 3 izbov! byt d. 1 v bytovom dome s0p cislo 34g,
oznadenie bytu ,,G", pozost5vaj0ci z3 izieb a prisluSenstva, to vietko o rozlohe 61,76 m2 (d'alej
ako,,predmet n6jmu" alebo ako ,,byt")
Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnfch str5n o odplatnom dodasnom prenechani bytu do
uZlvania n6jomcu a 0prava d'alSich prav a povinnosti zmluvnlich str5n.

ll. Doba n6jmu

T5to n6jomn6 zmluva sa uzatvdra na dobu urcit0, a to odo dria 01 .08.2024 do31 07.2027.
Po uplynuti doby najmu podl'a odseku 2.1 ndjomca md pr6vo na opakovan6 uzavretie n6jomnej
zmluvy za predpokladu, Ze ndjomca a osoby s nim blivajrice po dobu ndjmu dodrZali vSetky
podmienky stanoven6 v tejto n6jomnej zmluve a zo strany ndjomcu za dobu n5jmu nedoSlo ku
konaniu, ktor6 by zalolllo ddvod na vfpoved' n5jmu bytu zo strany prenajimatel'a. Dovodom
nepredlZenia n6jmu s0 aj akekol'vek zAvdzky n5jomcu po splatnosti vodi obci MarSov6-Ra5ov
(najma nedoplatky na miestnych daniach, poplatkoch za komun6lny odpad a ine).
T6to n6jomn6 zmluva nadobrida 0cinnost' na treti den po jej zverejnenl na internetovej str5nke
obce ako prenaj imatel'a.
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lll. Vfika a splatnost'n6jomn6ho

3.1 VfSka n6jomneho a rlhrad za plnenia (sluZby) spojene s uZlvanim bytu je dohodnut5 podl'a
Platnlich cenovlTch PredPisov

3.2 Podklady pre vlipocet n6jomneho s0 obsiahnutC v evidendnom liste pre vfpocet rihrady za
uZivanie bytu, ktoni tvorl prilohu tejto zmluvy.

3.3. Mesaen6 0hrada z6kladn6ho nSjomneho zabyt.le 150€.
3.4. Mesadn6 zdloha za pilnenie sluZieb /vodne - stocn6, el energia za spolocn6 priestory/ spojenlch

s uZfvanlm bytu dini sumu '10 €.
3.5. Najomca je povinn! platit'n6jomn6 spolu so z6lohou za plnenie (sluZby) poskytovan6 s uZivanim

bytu mesadne do 15 - teho dira beZneho mesiaca prenajimatel'ovi na 0det obecn6ho Uradu d.
SK06 0200 0000 0000 2122 0432, prv0 spl6tku n6jomneho je n6jomca povinnSi zaplatit' po
podpisanitejto ndjomnejzmluvy a odovzdani bytu do uZivania.

3.6 V pripade, 2e n6jomca nezaplati n5jomne a mesadn0 z6lohu na 0hradu plnenia (sluZby)
poskytovan6 s uZlvanlm bytu do 5 dnl po ich splatnosti je povinnyT zaplatit' prenajimatel'ovi
poplatok z omeSkania vo vlSke 0,05% z dlZnej sumy za kaZdyi dei omeSkania aZ do tipln6ho
zaplatenia.

3.7 Prenajimatel' je povinn! vykonat' vyridtovanie skutocnfch n6kladov za plnenie (sluZby) spojene
s uZivanlm bytu, a to raz rocne najnesk6r do 31.07. prisluSn6ho kalend5rneho roku. Preplatky na
sluZbdtch bud0 vr6ten6 n5jomcovi do 30 dnl od vykonania rodneho vyrjdtovania podl'a
predch6dzaj0cej vety a to bezhotovostnfm prevodom na ucet n6jomcu uvedeniT v z6hlavi tejto
zmluvy.

3.8 Na z6klade vSeobecne zAvdzn1ho nariadenia obce Mar5ov5-RaSov e . 412011 ,, Podmienky
a kriteriS pridel'ovania a spr6vy n6jomnlich bytov v bytovlich domoch 20 bj. a 8 bj. obstaranfch
s pouZitim verejnych prostriedkov na 0cely podpory socialneho bfvania", sa n6jomca zavdzuje
uhradit' najnesk6r pri podpise tejto zmluvy na (det obce finandnu zdbezpeku vo vyiSke
Sest'mesacn6ho n6jmu. T6to zmluva o ndjme bytu nadob0da platnost' aZ po preukdzani 0hrady
uvedenej financnej zdbezpeky najomcom bytu v dohodnutej vy?Ske. V pripade, ak v priebehu
trvania n5jomn6ho vzt'ahu vznikn0 prenajimatel'ovi vodi n6jomcovi pohl'ad6vky vyplyivaj0ce z tejto
zmluvy m6 prenajimatel' prdvo dlZn0 sumu odpoditat' od zAbezpeky a m6 pr6vo poZadovat' od
n6jomcu doplatenie zAbezpeky v lehote 1 mesiaca, Nedoplatenie zAbezpekv je dOvodom na
nepredlZenie niljomnej zmluvy. Finandnu zAbezpeku zrictuje (odpocita nedoplitky na nSjomnom
a plneniach za slu2by spojene s uZlvanim bytu) a vyplati obec n6jomcovi po skonceni n6jmu
najneskor5ie do 30 dni od ukoncenia n6jmu. V pripade, Ze z finandnej z5bezpeky bude nutn6
odr6tat'tihradu za po5kodenie spolodnfch priestorov, spolocnfch zariadeni bytov6ho domu alebo
0hradu za opravy a pr6ce poSkodeneho bytu a zariadenia, bude financn6 zAbezpeka nSjomcovi
vr6tend najneskor5ie do 30 dni od obdrZania fakttiry za vyS5ie uveden6 opravy.

lV. Priva a povinnostiz n6jmu bytu

4.1 Ndjomca
a) sa zavdzuje, 2e vSetky drobn6 opravy v byte, suvisiace s jeho uZivanim a obvykle udrZiavacie

prace v byte si zabezpeii s6m a na vlastn6 n6klady, za drobn6 opravy bytu sa povaZujrj vSetky
opravy uveden6 v Prilohe d. I nariadenia vlddy Slovenskej republiky e.8711995 Z. z. ako aj take
d'alSie opravy a 0pravy, ktonich hodnota neprevliSi sumu 100,- eur,

b) a osoby, ktore s n5jomcom birvaj0 v spolodnej domdcnosti majrj pr6vo uZivat'a1 spolocne priestory
domu a zariadenia domu predpisanlm spOsobom podla povahy prisluSn6ho zariadenia a v s0lade
s Domovym poriadkom

c) sa zavdzuje, 2e pri vlkone svojich pr6v bude dbat', aby v dome bolo vytvorene prostredie,
zabezpeduj0ce ostatnlim najomnikom neruSen;i vfkon ich prav,



d) sa zavazuie, Ze zAvady a poSkodenia, ktor6 v byte spOsobi s6m alebo ti, ktori s nim b!va10,
uhradi v plnej v1iSke: ak sa tak nestane, m6 prenajimatel' pr6vo po predch6dzajucom upozorneni
ndjomcu po5kodenia odstr6nit' a poZadovat' od n6jomcu n6hradu a odpocitat' tuto sumu od
zloienejzAbezpeky podl'a bodu 3.8 vy5Sie,
sa zavdzuie, 2e nebude v byte vykon6vat' podstatn6 zmeny a stavebne lpravy bez
predch6dzaj0ceho pisomn6ho srlhlasu prenajimatel'a a to ani na svoje ndklady,
sa zavazuJe, 2e bez zbytocn6ho odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie 0pravy v byte, ktor6
prisl0chaj0 prenajlmatel'ovi a umo2nit' ich vykonanie, inak zodpovedA za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povin nosti vznikla,
nie je opr6vnen! uskutocnit' akukol'vek dispoziciu s bytom ( vfmena bytu, prenechanie casti bytu,
podndjom bytu, prijatie d'alSich os6b do bytu) bez predch6dzajIceho pisomn6ho s0htasu
prenajimatel'a,
sa zavdzuje, 2e nebude vykon6vat' ak6kol'vek Ipravy na pozemkoch v okoli bytoveho domu,
nebude nidit'vlsadbu, nebude vys6dzat' k z5kladom domu Ziadne rastliny ani nebude robit'Ziadne
terenne 0pravy okolia bytoveho domu, akekol'vek 0pravy okolia bytoveho domu podliehal0
predch5dzajIcemu pisomn6mu s0hlasu obce,
je povinnf umoZnit' pristup prenajimatel'ovi do bytu za 0delom prekontrolovania technick6ho stavu
a dodr2ania zmluvnfch podmienok,
je povinn! ku driu z6niku n6jmu bytu tento odovzdat' prenajimatel'ovi vypratanf a v riadnom stave
( hygienicky vybielen!) s prihliadnutlm na obvyklu amortiz6ciu, v pripade nedodrZania tejto
povinnostt vykond vypratanie a vybielenie prenajimatel'a n6klady za tieto sluZby odpocita od
zlolenej zdbezpeky podl'a bodu 3.8 vyS5ie,
je povinn! plsomne nahl6sit' prenajimatel'ovi kaZd0 osobu, ktord s nim Zije v spolodnel dom6cnosti
v byte a tieZ kaZdu zmenu,
ndjomca a osoby s nlm Zij0ce v dom6cnosti sti povinne dodr2iavat' nocn17 kl'ud a z6sady sluSn6ho
spr6vania sa, opakovane st'aZnosti zo strany tretlch os6b na nedodrZanie tfchto povinnosti s0
dovodom na nepred[Zenie n6jmu,
nSjomca a osoby s nim 2ij0ce v dom6cnosti s0 povinne dodrZiavat' platn6 VZN obce MarSovS-
Ra5ov o n6jme bytov, nedodrlanie tejto povinnostije d6vodom na nepredlZenie nSjomnej zmluvy,
n6jomca a osoby s nlm Zijrjce v domacnosti s0 povinne dodrZiavat' Domovyi poriadok, ktoni tvori
prilohu tejto zmluvy, nedodrZanie telto povinnostije dOvodom na nepredlZenie n6jomnej zmluvy

4.2 Prenajimatel'

a) sa zavdzuje zabezpecit'ndjomcovi plnyT a neru5en;i v17kon prdv spojenlch s uZivanim bytu,
b) sazavdzuje, Ze stavebne tipravy a in6 podstatne zmeny v byte bude vykon6vat'iba so s0hlasom

n6jomcu: tento sOhlas n6jomca m62e odopriet'iba zvAZnych dOvodov: ak taketo rjpravy bude
prenajimatel'povinn! vykonavat'naprikaz prisluSneho organu Statnej spr6vy, n5jomca sa
zavdzuje, Ze ich vykondvanie bezodkladne umo2nl,

c) je oprSvnen! vykonavat' kontrolu predmetu ndjmu

V.ZAnik nSjmu

5.1 Najom bytu zanikne:
a) uplynutim dohodnutej doby n6jmu alebo
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom alebo
c) pisomnou vyipoved'ou.

Ak bola dan6 pisomnd vypoved', skondi sa n5jom bytu uplynutim vfpovednej tehoty. Vfpovedn6
lehota je tri mesiace a za(,ina plyn0t' prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
n5jomcovi dorudend vfpoved'. N6jom bytu m62e prenajimatel'vypovedat' len zo z5konnlch ddvodov
podl'a ust. S 711 Obcianskeho z6konnika. Po z6niku n6jomn6ho vzt'ahu je ndjomca povinn! byt
vypratat'a protokol6rne odovzdat'prenajimatel'ovi spolu s prislu5enstvom /kl'0de k bytu/.
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Vl. Z6veredn6 ustanovenia

Zmenit' alebo doplnit' tuto zmluvu moZno len pisomne vo forme dodatku k zmluve na z6klade
stihlasnfch prejavov zmluvnlch str5n. V pripade vzt'ahov neupravenyich touto zmluvou sa
0dastnici zmluvy riadia ustanoveniami Obcianskeho z6konnika a d'alSimi vSeobecne zdvdznymi
prSvnymi predpismi
Ucastnici prehlasuj0, Ze zmluvu pred jej podpisom precltali a s jej obsahom suhlasia bez vyihrad,
na znak doho ju vlastnorucne v 2 vyhotoveniach podpisali, pricom kaldA zmluvn6 strana
obdr2ala po jednom vyhotoveni

Prilohy.
1. Evidenin,i list pre vypoiet lhrady najomn1ho a za plnenia spojenl s uzivanim bytu
2. Domovi poriadok

V Mar5ovej - RaSove dna 30 07.2024

,it
4\n; Ll 1lr

Mgr Milafi Holjencik
starosta obce
prenajimatel'

ndjomca
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