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STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA —

2 ¢, 543/ toy

Zalozna zmluva &, 808/234/2024

uzavreta podl'a ustanoveni § 151a a nasl. zikona & 40/1964 Zb. Ob&iansky zikonnik
v zneni neskorfich predpisov
(d’alej ako ,,ZaloZn4 zZmluva®)

1. ZiloZnv veritel’:

ndzov: §t;itny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamacskd cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542

zastipeny: Mgr. Tom4s Nehéz, na ziklade poverenia

(dalej ako ,,ZaloZny veritel*)

a
2. Zalo¥ca
nazov: Mesto RoZ%iiava
Vv zastlpeni: Michal Domik, primator mesta
so sidlom: Saférikova 499/29, 048 01 Ro#iava

1¢0: 00328758

(d’alej ako "Z4loFea" alebo »DIZnik*)
(ZaloZny veritel’ a Zalozca dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

Preambula

VzhPadom na to, ¥e:
2

. Zélony veritel ako veritel a ZaloZea ako dlznik, spolu uzavreli pisomnd Zmluvu o tvere &
808/234/2024 (d'alej len ,,Uverové zmluva®), na zéklade ktorej Zilozny veritel ako veritel poskytol
ZaloZcovi tver v celkovej vyske istiny 462 800,00 EUR a Zélo¥ca ako dlZznik sa zaviazal predmetny
uver spolu s prislufenstyvom Specifikovanym v chrovej zmluve za podmienok v nich dojednanych

Zaloznému veritelovi vratit’, a zdroveti

vznikli, resp. kedykolvek v buditcnosti vzniknti z predmetnej Ijverovej zmluvy alebo v stvislosti
touto ZaloZnou zmluvou, zabezpegit zéloZznym pravom podra tejto ZaloZnej zmluvy, azdroveii

*  ZaloZca sthlasi so zriadenim zéloZného préva podra tejto ZdloZnej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom znen{ ZéloZnejzmluvy.
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Clénok L.
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZéloZnej zmluve velkym zafiatodnym pismenom maju pre Udely tejto

Zaloznej zmluvy, vritane vietkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujtci vyznam:

Doba zabezpetenia znamend obdobie, ktoré zadina plynif v deit uzatvorenia tejto ZaloZne] zmluvy a
kon&i v defi, kedy budi vSetky Zabezpetené pohladavky bezpodmieneéne a neodvolatelne splatené v
plnej vy&ke, resp. kedy zanikne Z4loZné pravo z iného dévodu uvedeného v zékone.

Maximélna suma zabezpefenej istiny znamend najvy$siu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpegena
pohladdvka zabezpetuje, a to sumu vo vyske 601 640,00 EUR.

Nehnutelnosti (oznatované aj ako Zsloh) znamenajii nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaji vo vyluénom

- vlastnictve ZéloZcu, a ktoré st uvedené a 3pecifikované v &lénku II. tejto ZaloZnejzmluvy.

Obéiansky zdkonnik znamend zékon & 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.,
Ozndmenie o vykone znamend pisomné ozndmenie o zadati vykonu ZiloZzného prdva adresované

Zaloznym veritefom ZiloZcovi a prislugnému okresnému tradu (katastrdlnemu odboru), v ktorom
ZéloZny veritel’ oznamuje:

(a) zalatie vykonu Zalozného prava; a

(b) spdsob vykonu Zélozného prava.

Uverovd zmluva znamen4 pisomnti zmluvu o poskytnuti podpory vo forme fiveru vo vyske 462 800,00
EUR, &islo zmluvy: 808/234/2024, uzavreti  medzi Zaloznym veritePom ako veritefom a Zalo¥com
ako dlznikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budticich dodatkov.

Zabezpetené pohl'adivky znamenaji  akékolvek a vietky existujice afalebo budice a/alebo
podmienené petiazné pohladévky Zalozného veritela vo&i ZéloZcovi spolu s prisluSenstvom a vetkymi

sidastami, s hodnotou zabezpedovanej istiny v maximélnej vyske 601 640,00 EUR, ktoré existuju
a/alebo vznikni:

a) na zéklade Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo v stvislosti s nimi,

b) na zéklade plnenia zévizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

¢) v dosledku porusenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZéloZnej zmluvy,

d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zloznej zmluvy alebo ich vypovede,

€) v dosledku zdniku zévizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f) naziklade bezdévodného obohatenia ZaloZzeu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZéloZného veritela
bez pravneho dévodu, z neplatného préavneho tikonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu ndroku na nahradu Skody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZéloZnou zmluvou,

h) pri alebo v savislosti s vykonom Zalozného préva zriadeného touto Z4loznou zmluvou,

1) na zdklade alebo v sivislosti s akoukolvek budiicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

J) na ziklade postdenia pravneho tkonu, v ddsledku ktorého doflo k vzniku, zmene alebo ziniku
ktorejkol'vek z vydSie uvedenych pohladévok, ako odporovatelného  préavneho dkonu  wvodi
ZéloZznému veritel'ovi,

ako aj akékolvek iné peiiazné pohladdvky spolu s prislugenstvom, ktoré ZaloZzny veritel nadobudne

voti ZéloZcovi v budicnosti z akéhokol'vek iného titulu odli¥ného od Uverovej zmluvy.

Pre Gcely vyli¢enia pochybnosti sti Zabezpetenymi pohl'adédvkami nielen pohlFadavky, vo vztahu ku
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ktorym je ZaloZny veritel’ samostatnym veritelom, ale aj spolodné a nerozdielne pohPadavky.

Zabezpetend pohl'addvka znamena ktorakol'vek zo Zabezpe&enych pohl'adavok.

Zabezpefenie znamend Zalozné pravo, predkupné pravo, vecné prava, zabezpefovaci prevod prava,
zabezpetovacie postipenie pohladévky, zédrzné pravo, prevod alebo postiipenie so spitnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékol'vek iné dispozitné pravo alebo privo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekutnom konani, ako aj akikoPvek ini zmluvu alebo dojednanie  podla
akéhokol'vek préva, ktoré ma podobny ti&el alebo Gi¢inok.

ZiloZné privo znamena zaloiné privo v prospech Zalozného veritela podla ustanoveni § 151a a nasl.
Obéianskeho zdkonnika zriadené touto Zalo%nou zmluvou.

Zaloznd zmluva je tito zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj budicich dodatkov.

Vvykiad:

a)  Pojmy s velkym zagiato¥nym pismenon, ktoré sii definované v Uverovej zmluve a nie st vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, maj v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

b) Pojem Uverova zmluva a/alebo této Zalozna zmluva zahifia akékol'vek ich buduce dodatky a doplnky.

c) Ak bude Zaloznému veritePovi uhradend thrada na zdklade tejto Zéloznej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnuti v konani o odporovani pravnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reStrukturalizdcie), ktord ju uhradila alebo opravnenost’ vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkol'vek inej stvislosti, tak potom sa tito suma pre ucely tejto Zaloznej zmluvy
nebude povaZovat' za neodvolatel'ne splatent. :

d) Pre dcely definovania Zabezpelenej pohladavky sa za Zabezpetené pohPadavky povazuji aj iné
pefiazné pohladdvky Zilozného veritela vodi Zalozcovi, ktoré je Zalozca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto ZaloZnej zmluvy zaplatif. Pre udely definovania Zabezpelenej pohladavky sa za
Zabezpeteni pohfadédvku povaZuje aj pohlPadévka, ktorej zodpovedd povinnost ZéloXcu uhradit
Zaloznému veritefovi vietky naklady, ktoré vznikli Zaloznému veritelovi na zaklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

e) Nadpisy Casti, Slankov a priloh buda sluzit vylune pre ulahlenie orientcie a pri vyklade ZaloZnej
zmluvy sa nepouZijii. Rovnako nebudd vyklad Zaloznej zmluvy nijako ovplyviiovat' zvyraznenia textu
V jednotlivych &lankoch Zéloznej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zakladnom gramatickom tvare budi mat v tejto Zaloznej
zmluve rovnaky vyznam, ked budi pouZité v mnonom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kaidy odkaz na ,Slanok* alebo ,,prilohu® bude znamenat odkaz na prisludny ¢&ldnok alebo prilohu tejto
Zaloznej zmluvy.

Clanok IL
Nehnutel’nosti
il

Zalozca je wvlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste

vlastnictva & 3001 katastralne tizemie RoZiiava obec Roziiava, okres RoZiiava a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- ZaloZea je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
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Stavby:

- Druh stavby: Bytovy dom , popis stavby: Bytovy dom , &islo supisné 1887 postaveny na
parc. reg. CKN ¢&. 1852/120

Pozemky:

-parc. reg. CKN &. 1852/120, Zastavand plocha a nddvorie o vymere 302 m2

Clénok I11,

Zriadenie a vznik zilo¥ného priva

ZéloZca bezpodmienedne a neodvolatelne zriad'uje podla ustanoveni § 151a a nasl
zdkonnika zalozné prive k Nehnutel'nostiam  vo svojom vlastnictve uvedené v

Obéianskeho
Clanku 1[I

Zaloznej zmluvy v prospech Zdlozného veritela, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpetenie
riadneho a v&asného zaplatenia Zabezpe&enych pohl'addvok Zalozného veritePa vogi Zalozcovi,

resp. jeho pravnemu néstupcovi.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat’ tak, e ZaloZca Jje povinny na svoje vlastné
ndklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZaloZnej zmluvy, najneskdr v¥ak do troch (3) pracovnych
dni, podat ndvth na vklad Zélozného prava k NehnuteFnostiam do katastra nehnutelnosti a

zabezpetit' jeho zdpis v katastri nehnutelnosti.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznikd ZaloZnému veritePovi zépisom v Katastri
na Okresnom trade Ro#iiava o povoleni vkladu zilo¥ného prava.

nehnutelnosti

Zalozca vyhlasuje a Zalozny veritel berie na vedomie, ¥e¢ k NehnutePnostiam neexistujii Ziadne
zéloZné priva, okrem tiarch, resp. prav a povinnosti uvedenych v &l. II. v asti ,,’f‘archy“, ktoré berie

Zalozny veritel na vedomie.

Pre ucely zédpisu Zalozného préva sa Zmluvné strany dohodli, e ohFadom zépisu Zalozného prava k

NehnuteFnostiam v katastri nehnutelnosti musi Zalo¥ca zabezpetit, aby dast "C"

- 'T“archy

prislu§ného listu/listov vlastnictva, na ktorom/ktorych  si zapisané  Nehnutelnosti, uvadzala
Zalozného veritel'a ako opravneni osobu zo Zélo¥ného prava k NehnutePnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, priom nebudt obsahovat’ Ziadne dalgie priva tretich 0s8b k Nehnutelnostiam. Pre
ucely vylagenia vietkych pochybnosti, Zilozny veritel! bude mat vo vztahu k Nehnutelnostiam

postavenie prednostného zalo#ného veritela v zmysle Obg&ianskeho zakonnika,

Zélozny veritel je Opravneny podat’ ndvrh na vklad Zalo#ného prava v pripade, ak navrh na vklad
Zilozného pravo nepods Zéloea v silade s ¢l IIT ods. 2 Zalonej zmluvy (vietky néklady s tym
spojené je ZaloZca povinny Zaloznému veriteFovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté

ustanovenie &l. VIII ods, 8 Ziloznej zmluvy.

Pokial by pre podanie navrhu na vklad Zalozného prava Zaloznym veritefom bola potrebna
osobitnd plnd moc, zavézuje sa ju ZéloZca udelit bezodkladne po dorudeni %iadosti Zélozného

veritela.
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Clénok IV,
Ziviizné vyhlisenia

Vyhlasenia
ZéloZca potvrdzuje Zaloznému veritelovi, Ze kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku ZiloZnej
zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto Zéloznej zmluvy.

Veritel's narokom na oddelené uspokojenie

V silade s prisludnymi pravnymi predpismi SR, Zalozné prévo zabezpedi Zalonému veritePovi
postavenie veritela s préavom na oddelené uspokojenie vo wvztahu k NehnuteFnostiam tak, ako je
taky zabezpedeny veritel definovany v § 28 zakona & 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizcii a
0 zmene a doplneni niektorych zikonov v plathom zneni, a to do vy¥%ky konetného zostatku
Zabezpegenych pohladévok s prislu§enstvom.

Odporovatelnost

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam nie Je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhldsené za
netdinné (v plnom rozsahu alebo len Ciastofne) v konani o odporovatelnosti pravneho tkonu v

pripade vyhldsenia konkurzu na majetok  ZaloZcu (resp. jeho reStrukturalizdcie), vyrovnania vogi
ZéloZcovi alebo inak.

Vylicenie domnienky nakladania v be¥nom obchodnom styku

Ziadne nakladanie ZaloZcu s Nehnutelnostami nie je a ani nebude mo¥né povaZovat' za jej prevod

v beznom obchodnom styku v ramei vykonu predmetu podnikania ZéloZcu vo vyzname podfa §

151h ods. 3 Obé&ianskeho zdkonnika.

Prévo na vykon ZéloZného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vy8Sie tohto &lanku Zaloznej zmluvy, Zalozné pravo

predstafujc bezpodmienedné, neodvolatelné a absolttne pravo ZaloZného veritel'a:

(a) vykonat Zélozné prévo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkofvek ich &asti v stlade s
podmienkami tejto Zaloznej zmluvy; a

(b) dostat’ vetky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich &asti, ktoré sa pouZiji v
sulade s touto Z4lonou zmluvou na splatenie Zabezpegenych pohladévok.

Privitny vykon Zalo#ného préva

V pripade, ak sa ZéloZné pravo bude vykondvat v stlade s &lankom 7 (Vykon Zilozného prava)

nizlie, takéto Zalozné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné ¥iadat o akykol'vek

rozsudok, predbezné opatrenie, schvilenie, sihlas alebo povolenie  akéhokolvek  sidneho,

vykonného alebo iného organu Slovenskej republiky alebo orgénu iného Statu, alebo o schvilenie,

sthlas alebo povolenie Zélocu alebo jeho orgdnu alebo akejkolPvek inej osoby, k vykonu

Zalozného préva. Zélozca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, %e k vykonu zilo#ného priva v

stlade s &ldnkom 7 nie je potrebny ani Ziadny suhlas,

Nehnutelnosti

Zilozca d'alej vyhlasuje Zalonému veritel'ovi, Ze:

(a) NehnutePnosti st volne prevoditelné a nig, &o je uvedené v tejto Zéloinej zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokolvek dokumentu, ktorého je Zalo¥ca stranou, a ktory sa tyka
NehnuteFPnosti;

(b) ZiloZca je jedingm a vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1 k celku.
Nehnutelnosti nezataZuji ¥adne Zabezpeenia, nie si predmetom Zabezpedenia ani Ziadneho
prava tretich 0séb (vrdtane prava na ziklade zmluvy o budticej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokol'vek iného prava, ktoré by obmedzovalo vol'né u¥ivanie, prevod Nehnutelnosti
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a nakladanie s Nehnutel'nostami), okrem tiarch, resp. prav a/alebo povinnosti uvedenych v
Clénku 1. v &asti »Tarchy*, ktoré berie ZéloZny veritel’ na vedomie;

(¢) Zélozea poskytol Zéloznému veritelovi vietky informdcie tykajlice sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zilo¥ny veritel potrebuje alebo by mohol potrebovat’ v benom privnom styku v
suvislosti so  zriad’ovanim Zélozného prava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality Zalozného prdva a Zélohu;

(d) Vovztahu k Nehnutelnostiam nedoglo k Ziadnej podstatnej zmene;

(¢) Neprebieha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vritane  stdneho, rozhodcovského,
exekuéného, spravneho, konkurzného alebo restrukturalizaéného),  ktoré by sa tykalo
NehnutePnosti, a ktoré m4 za néasledok, alebo by mohlo mat'  za nésledok, podstatni
nepriaznivii zmenu Nehnutelnosti;

(H) Zalozca vyhlasuje, Ze na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, m4 udelené vietky a akékol'vek suhlasy, vyhldsenia a toto jeho  pravo nie je ni&m
obmedzené, nezaniklo a trva.

Zalozca vyhlasuje, %e v pripade, ak sa v priebehu platnosti a uginnosti f]verovej zmluvy a tejto

ZiloZnej zmluvy objavi akédkolvek pravna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. ddjde k zni¥eniu

hodnoty Zabezpetenia, poskytne Z&loFca ZaloZnému veritel'ovi akiikol'vek a vietku sudinnost’ na

wdozabezpe&enie® Zabezpedovanych pohladdvok najmi, ale nje vylugne, zriadenim  d'alsicho

zaloZného préava, resp. obdobného prava k inému majetku ZaloZeu, a to najneskér do desiatich (10)

dni plyntcich odo diia doruenia vyzvy Zalozného veritefa ZaloZcovi s obsahom podla tohto bodu

Zaloznej zmluvy. Pre lgely wvyli&enia vietkych pochybnosti, nedorudenie vyzvy Zalo¥ného veritela

ZaloZcovi s obsahom podra tejto Ziloznej zmluvy nema za nasledok zénik povinnosti ZéloZcu

»dozabezpegit™ Zabezpetovani pohl'adavku spdsobom podra tejto ZéloZnej zmluvy.

Zopakovanie vyhl4seni

(@) Kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto &linku 4 (Zéavdzné vyhldsenia) Zaloznej zmluvy sa bude
povaZovat’ za zopakované Zélo¥com v kazdy deii platnosti Zéloznej zmluvy.

(b) Ma sa za to, e kazdym zopakovanim vyhldsenia podla pfsmena (@) tohto bodu tohto &lénku
ZaloZznej zmluvy, Zalo¥ca potvrdzuje Zilo¥nému veritelovi, Ze vyhldsenie Jje pravdivé, pridom
vyhlasenie sa vzt'ahuje na okolnosti existujiice v &ase jeho zopakovania,

Vyhlédsenia ZaloZcu podla tohto &ldnky Zaloznej zmluvy, ako aj podla dalfich ustanoveni tejto

Zaloznej zmluvy, sa netykaji skutodnosti, ktoré vyplyvaji z verejnych zépisov o  Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutelnosti pred uzavretim tejto Zaloznej zmluvy.

Clénok V.
Pouzitie a nakladanie s Nehnutel’nost’ami

ZéloZca berie na vedomie, ¥e taver poskytnuty na zéklade Gverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov  §tdtneho rozpotu SR a  Zmluyné strany maji povinnost dodr¥iavaf ustanovenia
zdkona & 523/2004 Z. 7. o rozpoctovych pravidlach verejnej sprdvy a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v znenj neskor$ich predpisov, zikona & 374/2014 Z. z. o pohladavkach $tatu a
© zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorich predpisov.

Zélozca sa zavdzuje, 7e bez ziskania predchddzajiceho pisomného sthlasu Zdlozného veritela (i)
Nehnutelnosti, ani ich Cast, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich Casti, nezriadi a nedovolf
zriadit' d’alie Zabezpelenie, (iii) nezata¥ a nedovoli ich (ani ich ast’) zataZit Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezataZi Nehnutelnosti alebo ich &ast, (v) nezriadi predkupné pravo v
prospech inej osoby na NehnutePnostiach alebo ich gasti, (vi) neprenajme NehnutePnosti ani ich
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Cast’ Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje privo driaf, nakladat alebo
uzivat’ NehnutePnosti. ;

Vznik ZaloZného prava v prospech Zalozného wveritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obéianskeho
zdkonnika preukde Zilo¥ca Zalo¥nému veritelovi  dorudenim vypisov z listu vlastnictva s
povolenym vkladom Zalo¥ného prava v prospech Zalozného veritela, nie starSiecho ako 30 dni iba v
pripade, ak ZaloZny veriteP neméze ziskat' z technickych dévodov vypis z informagného systému
katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania poziadavky na ziskanie tohto vypisu v
zmysle § 1 ods. 6 zakona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii, V takom pripade Zalozny veritel vyzve
Zélozcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a Zalo¥ca je povinny zaslat' taky Vypis z
listu vlastnictva Zaloznému veritelovi v lehote 14 dni od doruéenia vyzvy.

ZéloZea je povinny sa o Zaloh riadne staraf a chranif ho pred znienim.  Pripadné
poskodenie alebo iné  znehodnotenie Zalohu sa  Zalo¥ca zavdzuje bez zbytodného odkladu
odstrénit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZaloZca zavizuje zdrzat sa vietkého, ¢im by sa Zaloh mohol
zhorit' na ujmu Zalozného veritel'a, najmi o by mohlo stazit, & znemo#nit celkom alebo
sCasti  vykonanie oprévneni Zéloiného  veritela na uspokojenie  zo  Zalohu podla tejto
ZéloZnej zmluvy.,

ZaloZca moéze pouzivat Nehnutelnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v Ziloznej
zmluve), pritom sa zdr# akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo znizit hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou bezného opotrebovania.

ZaloZca sa zavizuje, %e ak Zaloh alebo jeho &ast strati na cene, vratane pripadov, ak sa znidi,
poskodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamite ozndmi tito skutodnost  Zalognému
veritefovi a  zaviizuje. sa bez zbytogného odkladu poskytnit' Zaloznému veriteFovi nahradné
zabezpedenie Zabezpedenej pohPadivky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpedenie Zabezpelenej
pohladivky kleslo, zni%ilo sa alebo zaniklo v désledku niektorej zo skutodnost uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &lanku Zaloinej zmluvy,

Zalozca sa zaviizuje, e podas platnosti a uginnosti tejlto  ZaloZnej zmluvy nezmeni bez
predchéddzajiceho  pisomného  sihlasy Zilozného veritela, ngel veci, ktoré tvoria Zaloh, na
ktory si ur¥ené, osobitne aj podla tizemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo  iného opatrenia  uvedeného pri  ureni Zalohu v tejto Ziloznej zmluve,
ak také je a budt ich pouZfvat' na tento igel obvyklym spésobom.

Clinok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podfa znaleckého posudku € 6/2024 vyhotovenom znalcom Ing, Bartolomej
Turoci dita 20. 2. 2024 Jje vo vyike 710 251,91 €,
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Clinok VII,
Vykon Zaloimého priva

ZigloZca sthlasi a potvrdzuje, Ze;

(a) Zélozné pravo sa stane vykonatePnym; a

(b) Zélozny veritel moze zagat vykonavat’ Zalo¥né pravo k Nehnutelnostiam;

ak Zilozca nesplni Zabezpetenti pohladivku alebo jej dast’ riadne a v&as, tj. dostane sa do
ome3kania s (thradou Zabezpedenej pohladavky alebo jej &asti.

Zalozmy  veritel m4 pravo na thradu téelne vynaloZenych nékladoy spojenych s vykonom

Zalozného prava,

Po tom, ako sa Zalozné pravo stane vykonatePnym a po tom, ako bude doru¥ené Ozndmenie 0

vykone, méze ZaloZny veritel’ podla svojho vlastného uvaZenia, aviak v stilades:

(a) podmienkami tejto Zaloznej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zékonnika, ktoré st kogentné,

predat’ Nehnutelnosti alebo ich &ast' ktorejkol'vek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehnutelnosti alebo ich &ast budii pri vykone Zalo¥ného prava  Zaloznym veritePom prioritne

preddvané na dra¥be a a¥ v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodarf predat’ formou

drazby (pri¢om je postalujiice konanie len jednej netispesne;j drazby), je Zalomny veritel opravneny
podla vlastného uvazenia zmenit' spdsob vykonu Zélozného prava a predat NehnutePnosti alebo ich

Cast’ aj inym spdsobom, t.j. najmi v rdmei priameho predaja.

Zaloiny veritel ma pravo prevziat® vietok vytazok z predaja NehnutePnosti alebo ich &astf a pouzit

ho na sumy splatmé vo vztahu k Zabezpedenym pohladdvkam, a to podla poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté prava Zalozného veritela ziskat' akykol'vek nedoplatok od  Zalo¥cu inym
spdsobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. Zalozny veritel pouZije vietky pefiazné
prostriedky  ziskang vytazkom z predaja  Zilohu na uhradenie splatnych Zabezpedenych
pohl'addvok. Ak bude stidasne splatnych viac Zabezpedenych pohPaddvok, je na volnom uvazeni

Zalozného veritePa urdenie poradia pre uspokojenie tychto pohladavok z vytazku; ZaloZea tymto

vyslovne siihlasi s uvedenym postupom.

ZiloZca vyslovne sthlas{ a podriad'uje sa spdsobu vykonu Zaloného préva na zdklade tejto

Zaloznej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému  spésobu

vykonu Zalo¥ného prava, ktory je plne v stlade so zasadami poctivého obchodného styku,

ZaloZca sa zavizuje, e Po tom, ako sa Zéloné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorugi

Oznémenie o vykone Zalozného préva, na ziklade vyzvy  Zéloiného veriteFa alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytodného odklady Nehnutelnosti alebo ich &ast ZaloZznému

veritelovi alebo nim splnomocnenej osobe, za tidelom vykonu Z4loZného prava.

ZaloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vSetky opravnenia Zalozného veritela, tykajice sa podmienok predaja Zilohu, sa povazuji za
sudast’ zékonnej plnej moci, ktorti m4 Zélozny veritel' ohPadom predaja  Nehnutelnosti podla §
151m ods. 6 Obgianskeho zakonnika;

(b) pri predaji NehnutePnosti ma ZiloZny veritel vyhradné a neobmedzengé valne prevoditelné
pravo davat akékolvek pokyny a uskutodtiovat akékol'vek kroky, & uz vodi katastru
nehnutelnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v stvislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a
Uginne, ako keby tieto pokyny déval alebo Ukony uskuto&tioval sdm ZiloZca;a '

(¢)  Zélozny veritel moze postlpit’ svoju zikonna plni moe, podra svojho  vlastného uvéZenia,
uplne alebo ¢iastodne, na akikolvek tretiu osobu.
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ZéloZca vyslovne stihlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zalomy veritel pri vykone Zalozného

prdva podfa &lanku 7 (Vykon Zélo#ného prava) postupovat’ podia &lanku 7 odsek 3 ZélozZnej

zmluvy, v stlade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &lanku ZiloZnej

zmluvy a v sdlade s platnymi  prévnymi predpismi, bude platit’ nevyvratitelnd  domnienka, e

Zalozny veritel’ postupoval pri predaji NehnutePnosti alebo ich &asti s odbornou starostlivostou.

(@ Pri vykone Zélo¥ného prava podla &lanku VII (Vykon Zalozného prava) Zéiloznej zmluvy
bude Zalozny veritel' dodr¥iavat nasledovné pravidla;

() Zalozny verite? moze v pripade, ak sa NehnutePnosti alebo ich Cast’ nepodari predat’
formou drazby, predat’ NehnutePnosti alebo ich &asti podla svojho vlastného wuvéenia
akejkoFvek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i) kipna cena Nehnutelnosti alebo ich &asti méze byt vyjadrenid v cudzej mene; ak bude
vytaZok ziskany vykonom Zalozného prava v inej mene, ako je mena Zabezpedenej
pohladévky, Zalozny veritel vykonda  konverziu tychto  prostriedkov  do meny
Zabezpedenej pohladdvky, a to az do vyiky potrebnej na zaplatenie  Zabezpetenej
pohl'adavky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kapnej ceny Nehnutelnosti mége byt urena alebo
dohodnuta Zaloznym veriteFom podra svojho vlastného uvaZenia;

(iv) miesto a &as predaja urgi Zalozny veritel’ podla svojho vlastného uvézenia;

(V) ZaloZny veritel sa bude usilovat’ o dosiaghnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti za
cenu, ktori by bolo mozné obvykle dosiahnuf pri predaji  tych istych  alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienck v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budg predavat’ Nehnutelnosti alebo ich &asti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav Zalozného veritel’a podla tejto Zalonej zmluvy, Zalozny
veritel' zvoli predaj NehnutePnosti na drazbe namiesto predaja Nehnutel'nost{ podla odseku (a)
vysSie prediym, ne# zadne vykondvat' Ziloné pravo spdsobom podlFa odseku (a) vyssie, aviak
k vykonu Zélozného prava spdsobom podPa odseku (a) vysSie moze pristipit, ak bude
netspe$nd prvd dra¥ba bez potreby jej opakovania; Zalozny veritel tie méZe zvolit predaj
Nehnutelnosti na drazbe a po tom, ako zadal vykondvat' Zilo#né prévo podla odseku (a)
vysiie za podmienky, %e o zmene spdsobu vykonu Z4lozného préva bude informovat’ Zalo¥cu.

Zalozca podla § 50 Obtianskeho zakonnika potvrdzuje v prospech akejkoPvek  osoby, ktord

nadobudne od Zalo¥ného veritel’a Nehnutelnosti, Fe:

(a) tito osoba nie je v stvislosti s nadobudnutim NehnutePnosti povinnd  zisfovat  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto ZaloZnej zmluvy ohfadom opravnenia  Zilo¥ného  veritel'a
predat’ Nehnutelnosti (vratane podmienok tykajicich sa sumy kiipnej ceny); a

(b) tito osoba je opravnend spolahnit sa na predpoklad, e Zalozny veritel' je plne opréavneny
vykonat' predaj sposobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré st dohodnuté medzi touto osobou a Zaloznym veritelom.

Zalozny veritel' sthlas{ s tym, Ze udinnost predaja Nehnutelnosti nenastane skér nez po polnoci

stredoeurépskeho &asu 30-teho dita nasledujticeho po neskorfom z nasledujucich dnf:

(a) dei, kedy ZéloZca dostane Ozndmenie o vykone; alebo

(b) deii, kedy bude zaZatie vykonu ZaloZného prava vyznacené v katastri nehnutelnosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnii na krat3ej lehote po tom, ako Zalo¥ca dostane Oznamenie o

vykone,

Vykonom Zalozného prava v prospech Zalozného veritela nevznikaji Zaloznému

veritelovi Ziadne povinnosti vogi tretim osobém, ku ktorym bol zaviazany Zilo¥ca na ziklade
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akychkolvek pravnych tikonov.

Clénok VIIL

Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel’ sa zavizuje informovat' Zalozcu:

(@) o vietkych podstatnych uskutognenych krokoch v rdmei  vykonu Zélo¥ného priva a o stave
vykonu Zilozného prava, a to raz za Sest'desiat (60) pracovnych dni,
(b) po skonéeni vykonu Zalo#ného préva o vynosoch dosiahnutych vykonom Zalo#ného prdva a o

pouZiti tychto vynosov Ziloznym veritefom, a to pétnastich (15) pracovnych dni od skonéenia
vykonu ZaloZného prava.

ZdloZca je povinny na svoje vlastné naklady:

(@) uskuto&nit kazdy ukon, ktory bude potrebny a vyZadovany ZaloZnym veritePom na vznik,
trvanie alebo ochranu zaujmu Zélozného veriteFa podla alebo v sivislosti s touto Zalo#nej
zmluvou, a to najmi (ale nielen) v sivislosti s vykonom Zilozného priva a Zabezpedenia
podra tejto Zmluvy;

(b) podpisat akikolvek zmluvu, dokument a uskutodnit akékol'vek iné Ukony potrebné na
platnost’ a Gdinnost tejto ZaloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkoPvek prav  Zdlozného
veritel'a podla tejto Zéloznej zmluvy,

(c) zabezpegit pristup k Nehnutelnostiam pre Zilozného veritela a tretiu stranu urend ZiloZnym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posudeni, ktoré su délezité pre Zélozného
veritela,

Zélozné pravo zriadené podla tejto Zaloznej zmluvy nie Jje a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpedenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré Zilony veritel v sudasnosti mé alebo ndasledne

bude mat, a ktoré zabezpe&ujt alebo budy zabezpefovat’ Zabezpedent pohladavku.

ZéloZca sa zavizuje, ¢ Zaloh bude po celé obdobie platnosti a G&innosti tejto ZiloZnej zmluvy

poisteny v siilade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit’ poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech Zalozného veritel’a,

ZaloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodr¥iavat’ ustanovenia tejto Zéloznejzmluvy.

V' pripade vykonu  Zalo¥ného prava  odpredajom  Zilohu sa ZéloZca zavizuje  poskytnit

vietku  potrebni  s@idinnost tak, aby  boli uspokojené  opravnend zaujmy  Zaloného

veritela,

Zalozny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu Skody (vrtane  %kody, ktord vznikne nisledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), ktords méze nastat’  nésledkom vykonu  alebo

zamyslaného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek z jeho  prév  podra tejto

ZéloZnej zmluvy.

V pripade, ak Zalozca porusi akitikol'vek z povinnosti uvedenych v &l Il ods. 2, &. III ods. 5, SV

ods. 8, &l V ods. 2, €L V ods. 3, &l. V ods. 4, ¢l V ods. 7, &l. V ods. 8, €l VII ods. 6, &. VIII ods, 23

Cl. VIII ods. 4, &. VIII ods. 6 Zaloznej zmluvy, je povinny zaplatit' Zalonému veritelovi zmluvni

pokutu vo vyske 5% z Maximélnej sumy zabezpedenej istiny, za ka¥dé poruSenie zvI4st, pri¢om

narok Zalo#ného veritePa na nahradu $kody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajlice sa Zilozeu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena Gdajov o ZéloZcovi

uvedené v zshlavi Zmluvy, zruenie a/alebo zdnik Dlznika s pravnym néastupcom alebobez,
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ozdravny rezim, nltena sprava, zmeny stvisiace s Nehnutelnostami, poistnou zmluvou), je ZaloZca
povinny vopred pisomne ozndmit’ Zalo#nému veritelovi.

Clénok IX.
Zinik ZaloZného priva

Zélomé prévo zanikne len za predpokladu, ¥e nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych
skutoénosti:

(i) skonéila Doba zabezpegenia;

(il) v celom rozsahu zanikla Zabezpetend pohl'adavka, vratane prisluienstva a vietkych jej stidasti;

(iii) ZaloZny veritel' vystavi pisomné potvrdenie s dradne osveddenym podpisom o vzdani sa
Zalozného prava vo vztahu k Nehnutel'nostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestani existovar’,

(v) zinych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zélozny veritel' je povinny poskytnut ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovaf zanik

Zélozného préva k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich &asti, a to bezodkladne po pisomnej

Ziadosti ZaloZcu, aviak nie skor, ako déjde k niektorej zo skutodnosti uvedenych v bode 1 tohto

Clanku Zéloznej zmluvy. Zélozny veritel je povinny poskytnit Ziloicovi veas daldiu  sadinnosf

potrebnu pre zabezpedenie & najskorsieho vymazu Ziloiného prdva z katastra nehnutelnosti.

ZaloZea je povinny podat Ziadost o vymaz ZaloZného priva z katastra nehnutePnosti bezodkladne

po prijati potvrdenia o zéniku ZaloZného prava.

V silade s § 151md ods. 2 a 3 Obéianskeho zakonnika, po zdniku ZaloZného priva sa vykona

vymaz ZaloZného prava z katastra nehnutefnosti, a to ku difu ziniku Zaloného prava. ZaloZny

veritel' je povinny podat pisomnt ¥iadost o vymaz Zélozného préva z katastra nehnutePnosti bez

zbytotného odkladu po zaniku Zalozného préva. Ziadost o vymaz Zalozného préiva z katastra

nehnutelnosti je oprvneny podat aj ZiloZca, priom predmetni Fiadost je povinny  dolozit

pisomnym potvrdenim o zaniku Zalo¥ného prava vystavenym Zaloinym veritelom podfa bodu (2)

tohto &lanku ZéloZnej zmluvy.

ZaloZca sthlasi s tym, % v pripade akychkolvek pochybnosti o &ase zaniku akejkol'vek

Zabezpetenej pohladavky, bude pisomné potvrdenie vystavené Zaloinym veritePom nezvratnym a

koneénym dékazom o &ase zaniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpetenej pohl'adavky.

Clinok X.
Ziveretné ustanovenia

Préva a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy prechddzaji na pravneho nastupcu ZdloZcu.

Pre Ggely vyligenia vietkych pochybnosti dojednaniami podfFa tejto ZiloZne] zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zdklade Uverovej zmluvy.

Této Ziloznd zmluva sa riadi plathymi a GEinnymi vieobecns zaviznymi préavnymi  predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vyluéne, Obgianskym zikonnikom a zdkonom &. 513/1991 Zb.,
Obchodny zakonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokol'vek  pravneho predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylagené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo

Strana 11



10.

i,

SIFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

menit’ (&iasto&ne alebo Uplne) vyznam alebo t&el ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Z4loznej zmluvy,

Pre odstranenie pochybnosti plati, 7 vietky ostatné prava Zalozného veritela podla ktoréhokolvek
préavneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavaji zachované.

Tato Zéloznd zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu oboma Zmluvnymi  stranami, ktory je
uvedeny v zévere tejto ZaloZnej zmluvy a uU&innost dilom nasledujicim pod dni Jjej zverejnenia v
zmysle ust. § 5a zdkona & 21172000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a
doplneni niektorych zikonov (zdkon o slobode informacil) v zneni neskorgich predpisov. Zmluyné
strany berti na vedomie, ¥e Zalo¥né pravo vznikd a vecnoprévne cinky tejto Zmluvy nastavaju az
pravoplatnostou rozhodnutia prisludného okresného tiradu (katastralny  odbor) o povoleni  vkladu
Zalozného préva k NehnutePnostiam Vv prospech ZaloZného veritela.

Tato Zélozni zmluvu mo¥no menit, dopiiiat alebo zrugif vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Této ZéloZnd zmluva sa uzatvdra pisomne, vyhotovuje sa v &tyroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdti Zmluvni stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Névth na vklad
ZaloZného prava do katastra nehnutelnosti poda Zélozca, resp. Zalozny veritel za podmienok podla
tejto Zaloznej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto Zaloznej zmluvy neplatné, nel&inné alebo
nevykonatel'né, nebude tym dotknuta platnost, G&innost alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
tejto  ZaloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bez zbytodného  odkladu
nahradit® dohodou ustanovenie neplatné, netidinné alebo nevykonatelné novym ustanovenim
platnym, G&innym a vykonatelnym, ktoré bude najviac  zodpovedat hospoddrskemu  tgelu
pévodného ustanovenia neplatného, netidinného alebo nevykonatelného. Do toho &asy plati
zodpovedajica pravna Uprava Obgianskeho zikonnika a ostatnych  prévnych predpisov  Slovenskej
republiky.

Této ZaloZna zmluva predstavuje jeding a tUplny dohovor Zmluvnych strin ohladne jej predmetu,
pricom ako takd, nahradza vietky predchadzajice dstne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych stran
ohl'adne vietkych otazok dotykajticich sa predmetu Zaloznej zmluvy,

Vietku kore3pondenciu (okrem beZnych oznédmeni podla vlastnej avahy Zalozného veritel'a), ktors
je adresovana ZaloZeovi, Zalozny veritel' zasiela podtou, a to doporudenou zasielkou na adresu sidla
ZéloZzeu uvedenti v zshlavi Zéloznej zmluvy., Ak Zalozea heprevezme zasielku z  akéhokolvek
dovodu, ulo#i ju dorudovatel na podte a adresita o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si
ZaloZca zésielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny deti odbernej
lehoty za def dorugenia, aj ked’ sa ZéloZca o ulozeni nedozvedel.

V pripade, ak koreipondencia nemusi byt dorudovand Zalozcovi v listinnej podobe, ZéloZny veritel
ju bude dorudovat do elektronickej schranky (e-schrénky) Zalo¥cu cez Ustredn)" portdl  verejnej
spravy  www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> obyéajnym  dorudenim prostrednictvom

formuldru ,,Veobecna agenda - rozhodnutie*. Z4sielka (e-sprava) sa povaZuje za dorudenn
ZaloZcovi v deft bezprostredne nasledujici po uloZenf e-spravy v jeho e-schranke.
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STATNY FOND Razvoua BYVANIA

Zmluvné strany vyhlasuju, e si text tejto  Zaloznej zmluvy pozorne pre€itali, jeho obsahy

porozumeli, a %e tento vyjadruje ich slobodng g vaznu volu, bez akychkol'vek omylov, &g
potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi, ktoré pripdjaju,

$1.07. 204

Zilo¥ny veritel’: 6 rOZ l’Q >

V Bratislave diia

................................................

Megr. Tomas Nehéz
Odbor spravy a riadenia tverov Michal Dofik, primétor mesta

Podla osvedéovacej knihy &. 98, por. gslo 2024/ 124

listinu podpisal/a - i st j

Michal Domik, rodne Cislo:

bytom: RoZnava,

TotoZnost 0soby preukazans: OP, éislo:

Mestsky tirad v RoZfave, dia: 24.7.2024, o 15,20 hod
e

7
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