Zmluva
0 najme nebytovych priestorov uzatvorena v sulade s ust. zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len zakon ¢.

116/1990 Zb.)
Zmluvné strany:
1.) Prenajimatel’:
Mesto Bojnice
Sidlo: Sladkovicova 176/1, 972 01 Bojnice
V zastipeni: MVDr. Ladislav Smatana - primator mesta
ICO: 00 318 001
DIC: 2021162638
Bankové spojenie:  VUB as.
IBAN: SK96 0200 0000 0000 1722 3382
(d’alej len prenajimatel’)
a

2.) Najomca:
Stanislava Pinkova
Datum narodenia:

Bytom: M. R. Stefanika 1621/11A, 972 71 Novaky
ICO: 44784929

DIC: 1081472205

Bankové spojenie:  CSOB, a. s.

IBAN:

(d’alej len ndjomca )

Clanok 1.
Predmet

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov v NKP ,Pivar® v Bojniciach
na Hurbanovom namesti sup. ¢. 29, na parcele ¢.2112/1, LV 1, v k. u. Bojnice. Prenajimatel
je vylu¢ny vlastnik danej nehnutel'nosti.

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do uzivania nebytové priestory
nachadzajice sa v objekte NKP ,Pivar“ v obchodnej Casti so vstupom zo severnej strany
na Hurbanovom néamesti sup. ¢. 29 v Bojniciach o celkovej vymere: 50,00 m? (27 m?
prevadzkové priestory a 23 m? skladové priestory).

3. Prenajimané priestory si napojené na rozvody elektrickej energie so samostatnym
elektromerom, d’alej na rozvody plynu so samostatnym plynomerom a rozvod vody
S podruznym meracom.

4. Budova, V ktorej je prenajaty priestor je narodnou kultirnou pamiatkou (d’alej len NKP)
a vztahuju sa na fiu ustanovenia zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov.

5. Predmet zmluvy je doCasne prebytoénym majetkom mesta.

Clanok II.
Ucel najmu



1. Najomca je opravneny nebytové priestory uzivat’ za ucelom vykonu svojej podnikatel'ske;j
¢innosti na poskytovanie kozmetickych sluzieb. Najomca sa zavézuje, ze prenajaté priestory
bude uzivat’ na uvedeny ucel.

2. Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom riadne oboznameny, tieto si uzivania
schopné a mozu sluzit’ dohodnutému ucelu.

Clanok I1I.
Doba najmu a jeho skoncenie

1. Zmluva sauzatvara na dobu neuré€iti. Najom zacina plynat’ diiom 15. 08. 2024.

2. Zmluva sa uzatvara v stlade s § 9aa ods. 2 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v platnom zneni a v stlade s ¢lankom 24 ods. 5 pism. ¢) Zasad hospodarenia s majetkom
mesta Bojnice v platnom zneni.

3. N4jomny vztah podla tejto zmluvy sa moze skonéit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran — zmluvné strany sa mézu dohodnut’ na skonceni
najmu k ur¢itému datumu, a to formou pisomnej dohody podpisanej opravnenymi
zastupcami zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu aj bez uvedenia
dovodu.

4. Zmluvné strany si v sulade s ust. § 12 zék. €. 116/1990 Zb. dohodli trojmesac¢nu vypovednu
lehotu, ktora za¢ne plynut od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi nebytové priestory najneskor posledny
denn vypovednej lehoty resp. ku dnu skoncenia najmu dohodou. O odovzdani nebytovych
priestorov sa spiSe protokol, ktorého jedno vyhotovenie dostane ndjomca ako potvrdenie
0 prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom.

6. Prenajimatel’ upozornuje najomcu, ze predmetny nebytovy priestor je sucastou objektu
NKP ,,Pivar“ na Hurbanovom namesti sup. ¢. 29, LV 1, v k. 4. Bojnice. Prenajimatel’ ma
V buducnosti v plane dany objekt komplexne rekonsStruovat’, pricom méze dojst k zmene ucelu
vyuzivania objektu, respektive jeho nebytovych priestorov a vypovedaniu tejto najomne;j
zmluvy.

Clanok IV.
Vyska ndjomného a jeho splatnost’.

1. N3ijom sa dojedna za vysku, za aku sa v tomto Case a mieste obvykle prenechava totozna
alebo podobna vec do ndjmu. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi za prenajaty priestor
dohodnuté najomné vo vySke 1 650,00 Eur ro¢ne (slovom: tisicSest'stopédt'desiat eur ) na
zéklade nasledovného vypoctu:

vymera prenajatého priestoru 50,00 m?x ro¢na sadzba 33,00 €/ m?/rok = 1650,00 €/rok.

2. Najomné je splatné v mesacnych splatkach po 137,50 € do 15. dna prislusného
kalendarneho mesiaca na téet prenajimatela vo VUB a. s. &. uétu v tvare IBAN: SK96 0200
0000 0000 1722 3382. Variabilny symbol: 44784929. N4djomné sa povazuje za uhradené diiom
jeho pripisania na ucet prenajimatela. Najomné je splatné na zaklade platnej zmluvy, faktura
sa nevystavuje. Zmluvné strany sa dohodli na uhrade najomného plyntce od 1. 9. 2024
vzhl'adom na potrebu pripravit’ predmet najmu na zahéjenie ¢innosti.



3. V pripade omeskania s platenim najomného je prenajimatel’ opravneny tctovat’ ndjomcovi
okrem zdkonného uroku z omeskania aj zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za
kazdy den omeskania.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo a najomca to berie na vedomie, ze prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit vySku najomného jedenkrat ro¢ne o vySku miery rocnej
inflacie, zverejnenej Statistickym uradom SR za uplynuly rok. Zvysenie nijomného oznami
prenajimatel’ najjomcovi pisomne, pri¢om najomca je povinny platit’ takto zvySené ndjomné od
prvého dna mesiaca, nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bude najomcovi doruc¢ené pisomné
oznamenie zmeny vySky nadjomného.

Clanok V.
SluzZby spojené s nagjmom a platobné podmienky.

1. Dodavku studenej vody a odvod odpadovych vdd zmluvne zabezpeci pre ndjomcu
prenajimatel’ a sumu za tieto dodavky najomca uhradi na zaklade vyuctovania spotreby vody
podl'a podruzného meraca, ktoré bude vystavené do 31.1. nasledujuceho roka.

2. Zrazkové vody bude prenajimatel refakturovat’ ndjomcovi Stvrtrocne a to vo vyske
uctovanej Stredoslovenskou vodarenskou prevadzkovou spolo¢nostou, a. s. v alikvotnej
vyske pripadajicej na prenajimana plochu nadjomcu.

3. Zéalohov¢ platby za elektrickt energiu su splatné v mesacnych splatkach vo vyske 30,00
eur vtermine do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca na Ucet prenajimatela.
Vyuctovanie skuto¢nej spotreby bude vykonané na zaklade vyuctovacej faktary od
dodavateTla elektrickej energie.

4. Dodavku plynu si zmluvne zabezpe¢i najomca s dodavatel'om plynu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran.
1. Najomca nemdze podstatnym sposobom zmenit’ dohodnuty ucel uzivania nebytovych
priestorov bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
2. Najomca je povinny na svoje naklady vykonavat beznu a obvykli udrzbu prenajatych

priestorov, ako aj priestorov, ktoré k nebytovym priestorom prindlezia alebo ktoré v stivislosti
S prenajatymi priestormi uziva, zabezpecCovat revizie vSetkého druhu (najmi elektrickych
a plynovych zariadeni v prenajatych priestoroch), ako aj hradit’ v§etky naklady, ktoré vzniknu
neprimeranym uzivanim priestorov najomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom
zdrziavaji v nebytovych priestoroch.

Beznou a obvyklou tdrzbou prenajatych priestorov sa rozumie najmi mal'ovanie a natieranie
priestorov, drobné opravy svietidiel a vypinacov, opravy vstupnych dveri a okien, ako aj iné
bezné udrziavacie prace. Ramec presahujucich beznu udrzbu st najmi opravy zatekajucich
stre$Snych konStrukcii, opravy rozvodov vykurovacieho systému, stavebné zasahy do nosnych
konstrukeii a pod.

3. N4ajomca je povinny pred predmetom najmu udrziavat’ Cistotu a poriadok, v zimnom
obdobi odhiiiat’ sneh.
4, Najomca mdze vykonat’ v prenajatych priestoroch stavebné upravy v nutnom rozsahu

bez zasahov do nosnych murov, resp. statiky len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
prenajimatela. Upravy vykona na vlastné néklady bez néaroku na zapocCet vzniknutych
nakladov s dodrzanim stavebného zakona a prislusnych predpisov.



5. Je zakazané vykonavat akékol'vek zasahy do elektrickych zariadeni a elektroinstalacie,
plynovych zariadeni a plynoinsStaldcie arozvodov vody bez predchadzajuceho suhlasu
vlastnika budovy. Po pripadnom vykonani zasahu (servisného ukonu) je povinny najomca
predlozit’ reviznu spravu alebo protokol o vykonani prac.

6. V stulade so zakonom o ochrane pamiatkového fondu je potrebné vsetky reklamy
umiestnené na vonkajsich sklenenych vyplniach riesit’' v sulade s rozhodnutim KPU Trencin.
7. Néjomca je povinny dodrzat’ vSetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy tykajice sa

ochrany zivotného prostredia, vzniku, nakladania a likvidacie odpadov vznikajucich z jeho
prevadzkovej Cinnosti ana svoje naklady zabezpeCovat pravidelnu likvidaciu vsetkych
odpadov, ktoré pri svojej cinnosti vyprodukuje uzatvorenim zmluvy so spolo¢nostou
zabezpecujucou odvoz odpadu (Technické sluzby, p.o.m. Bojnice) a tieto skladovat’ len vo
vyhradenych priestoroch a taktieZ sa zavdzuje na vlastné naklady zabezpecovat’ deratizaciu a
dezinfekciu uzivanych nebytovych priestorov v zmysle platnych hygienickych predpisov,
pripadne v terminoch vyhlasenych mestom Bojnice.

8. Néjomca nie je opravneny pocas doby ndjmu uZivané nebytové priestory prenechat
do podnajmu d’alSej pravnickej, ¢i fyzickej osobe.

9. Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasovat’ prenajimatelovi potrebu
oprav, presahujucich ramec beznej a obvyklej udrzby aktoré je povinny vykonavat
prenajimatel’.

10. Najomca sa zavézuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknua
v désledku prevadzky najomcu, alebo inou jeho ¢innost'ou. Ndjomca berie na vedomie, Ze tejto
zodpovednosti sa nemdze zbavit', pokial’ nepreukaze, Ze Skoda nevznikla nasledkom jeho
prevadzkovej ¢innosti.

11. Prenajimatel’ je povinny odovzdat prenajimané priestory v stave sposobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie. Pri odovzdani bude spisany pisomny protokol o odovzdani
a prevzati nebytovych priestorov, ktory podpisu obidve zmluvné strany.

12. Po skonceni najomného vztahu je ndjomca povinny nebytové priestory vypratat’ a
vratit’ prenajimatel’ovi v riadnom stave neposSkodené s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
pocas najomnej doby, pripadne v stave zodpovedajucom stavebnym upravam vykonanym po
predchaddzajucom pisomnom suhlase prenajimatela. V pripade nesplnenia povinnosti podla
prvej vety je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske denného
najomného navysenu o 50%, a to v lehote a sposobom, ako mu ur¢i prenajimatel’ v pisomne;j
vyzve na zaplatenie. V pripade nedodrzania povinnosti podla prvej vety tohto ¢lanku zmluvy
najomca zaroven suhlasi s vypratanim z predmetu ndjmu na jeho naklady. Prenajimatel’ zaroven
nie je povinny v pripade skoncenia najmu poskytnut’ ndjomcovi nahradné priestory.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky povinnosti vyplyvajice zo zak. ¢. 314/2001 Z. z.
0 poZiarnej ochrane v zneni neskorSich predpisov zabezpeci ndjomca na vlastné naklady
a taktiez prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce mu z ustanoveni zak. ¢. 124/2006 Z. z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj d’alSich pravnych predpisoVv z oblasti BOZP.
14. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania, Statutarnych zastupcov
a pod.

15. Na poziadanie prenajimatela je ndjomca povinny spristupnit’ mu nebytové priestory, ktoré
su predmetom ndjmu za ucelom vykonania kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy.

16. Néjomca je opravneny vybavit predmet ndjmu  prostriedkami ochrany  proti
neopravnenému vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet najmu.

17. KTI'i¢e od prenajatého priestoru odovzda prenajimatel’ ndjomcovi s tym, Ze nadjomca ich
bude poskytovat’ vyhradne nim uréenym zodpovednym osobam. Prenajimatel’ si ponecha jednu
kopiu kl'aca od priestorov pre ucely protipoziarnej ochrany a inych nepredvidanych situacii.
Prenajimatel’ sa zavdzuje nevstupovat’ do priestorov ndjomcu bez jeho suhlasu okrem situécii,
vyzadujucich si okamzité rieSenie havarii, resp. zivelnych udalosti. O nutnosti vstupu do tychto
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priestorov bude ndjomcu prenajimatel’ bezodkladne telefonicky informovat. Ndjomca si moze
vymenit’ zdmok na vstupnych dverdch na svoje naklady. V pripade vymeny zamku odovzda
jednu kopiu kIica prenajimatel’'ovi za ac¢elom vysSie uvedenym.

Clanok VII.
Poistenie.

Zabezpecenie objektu pre pripad zivelnych poistnych udalosti pocas platnosti ndjomnej zmluvy
bude riesit prenajimatel’ nehnutelnosti na vlastné naklady. DalSie poistenie
(vandalizmus, kradez a pod.) si podl'a potreby zabezpeci ndjomca.

Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia.

1. V otazkach neupravenych touto zmluvou sa pravne vztahy ucCastnikov spravuja
ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, Obcianskym zakonnikom
a d’alsimi suvisiacimi predpismi.

2 Zmeny a doplnky tejto zmluvy mézu byt vykonané len po vzajomnej dohode zmluvnych
stran a to pisomnou formou.

3. Ak by boli niektoré ustanovenia tejto zmluvy neplatné, zostava zmluva v ostatnom platna.
Neplatn¢é ustanovenia zmluvy sa zmluvni partneri zavézuju vzdjomnou dohodou upravit’ tak,
aby sa dosiahol ucel sledovany neplatnym ustanovenim.

4. Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch z ktorych najomca a prenajimatel’
obdrzali po jednom rovnopise zmluvy.

5. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze sa budu pocas trvania zmluvného vztahu riadit’ v stvislosti
s doru¢ovanim vzajomnych pisomnosti nasledovnym: pisomnosti sa povazuju za dorucené
dnom, ked boli adresatom prevzaté, alebo diom, ked boli vratené odosielatelovi ako
nedorucitelné, hoci boli tieto pisomnosti odoslané na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy,
resp. adresu sidla adresata uvedenu v prisluSnom obchodnom alebo inom registri alebo do
aktivovanej elektronickej schranky alebo na adresu trvalého pobytu a adresat svojim konanim
alebo opomenutim zmaril dorugenie pisomnosti. U¢inky doru¢enia nastant aj vtedy, ak adresat
dorucenie pisomnosti odmietol a to diiom odmietnutia tejto pisomnosti adresatom.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze sthlasia s textom tejto zmluvy a Ze tato bola vyhotovena na
zéklade ich pravej a slobodnej vole a na dokaz toho tito zmluvu podpisuju.

7. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uc¢innost” den
nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR v
zmysle § 47a a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik.

V Bojniciach, dia 12.8.2024 V Bojniciach dna 13.8.2024
za prenajimatela: Za najomcu:
MVDr. Ladislav Smatana Stanislava Pinkova

primator mesta



