Zriadovatel:

TRNAVSKY

SAMOSPRAVNY
S K KRAJ

Zmluvné strany

Nazov

so sidlom
ICO

DIC

Bank. spoj.
Cislo tiétu
zastipenie

DIVADLO

: JAN!\
PALARIKA

V TRNAVE

Zmluva o najjme nebytovych priestorov ¢. 1/ 2024

Divadlo Jana Palarika v Trnave
Troji¢né namestie 2, 917 01 Trnava
0022681

2021133609

Statna pokladnica

SK72 8180 0000 0070 0049 7418
Mgr.art. Zuzana Hekel — riaditel’ka

(dalej len prenajimatel’)

a
Nazov TMAP s.r.o.

so sidlom Zvonéin 374, 919 01 Zvonéin

ICO 53911431

DIC 2121521699

IC DPH SK2121521699

Bank. spoj. Tatra banka, a.s.

Cislo uétu SK15 1100 0000 0029 4911 3641
zastipenie Mgr. Tomas Mankovicky — konatel’
zapisana v ORSR, vlozka €. 53416/T, oddiel s.r.o.

(dalej len najomca)

uzatvorili v stilade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
pravnych predpisov nasledovnt zmluvu o nijme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ticel najymu

1. Nazaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym samospravnym krajom (dalej len
szriadovatel) dia 1.4.2002 ako vlastnikom majetku, mé prenajimatel v sprave nehnutel'nost
nachadzajicu sa v katastralnom tizemi Trnava, zapisana v Liste vlastnictva ¢ 3285 ako budova suap. ¢. 139
na parcele ¢. 760. Nehnutel'nost je umiestnené na Troji¢nom namesti &. 2, PSC 917 00 v Trnave. V zmysle
»Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako
spravca majetku zriad'ovatel'a) po stihlase zriadovatel'a opravneny prenechat do ndjmu majetok, ktory méa
v sprave, tretej osobe.
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2. Vsulade s vyssie uvedenym prenajimatel prenechava najomcovi do najmu cast nebytovych priestorov na
prvom nadzemnom podlaZzi v objekte, $pecifikovanom v odstavci 1 tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe 215,18
m2 (dalej len ,,predmet ngjmu®) za Géelom prevadzkovania divadelnej kaviarne.

3. Utelom najmu je prevadzka divadelnej kaviarne, ktora sa ma stat vyhl'adavanym miestom mesta Trnava
a trnavského regiénu, dopifiajiicim ponuku sluZieb poskytovanych Divadlom Jéna Palarika. Svojou
atmosférou ma zodpovedat vysadnému postaveniu divadla v historii a kultiirnej identite mesta a zaroven
modernyjch spésobom napitaf oéakavania siéasného spotrebitela. Najomca sa zavizuje zohladiovat pri
vybere dodavatel'ov poZiadavku prezentovat ponuku lokalnych gastro-producentov, teda dodavatel'ov
z Trnavy a trnavského regionu.

4. Predmet najmu pozostava z obchodnych priestorov o rozlohe 92,67 m2 (barovy pult, skladové priestory,
priestorov pre sedenie navstevnikov) a spolo¢nych priestorov o rozlohe 122,51 m2 (foyer, socialne
zariadenia, schodisko, chodba). Predmetny priestor je rozhodnutim prislusného stavebného tiradu — mesta
Trnava zo dna 11.11.2019 Gcelovo vyuziteIny ako priestor divadelnej kaviarne. Predmet najmu je
vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou a prislusnym elektrickym
rozvodom. Predmet najmu netvori samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.

5. Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeéi ndjomca na vlastné naklady. Tymto prenajimatel dava
vyslovny stihlas ndjomcovi na zriadenie bezpe¢nostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu,
pricom nesmie byt obmedzeny chod divadla.

6. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za icelom vykonavania jeho podnikatel'skej ¢innosti —
prevadzkovanie divadelnej kaviarne (d’alej len acel najmu). V pripade zmeny tidajov ndjomcu tykajacich sa
podnikatel'skej ¢innosti ndjomcu, ktoré mo6zu mat vplyv na jeho ¢innost uvedent v tejto zmluve, je
najomca povinny bezodkladne o takejto zmene informovat prenajimatela.

7. Néajomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uzivania a zavazuje sa ho uzivat v stilade s
dohodnutym tcelom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokol'vek obmedzit
¢innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela a obmedzit chod
divadla v zmysle hlavného a pracovného programu (skasky inscenéacii, dopoludnajsie a vecerné
predstavenia a d’alSie aktivity a podujatia).

Clanok 2
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitti odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do 30.06.2029,
pri¢om doba najmu sa méze predizit po vzijomnej dohode prenajimatela s ndjomcom o 6 mesiacov, ak
najneskoér 10 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu prenajimatel neuzatvori njjomna zmluvu na
predmet nijmu s novym najomcom. Ndjomnt zmluvu mozno tymto spésobom predizif i opakovane,
najviac vSak v sihrne o 3 roky.

Clanok 3
Cena najmu

1. Najomné za predmet najmu je zmluvnymi stranami dohodnuté v sume 1 356,00 EUR/mesiac.
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2. Naklady spojené s prevadzkou predmetu ngjmu — cena za sluzby (vykurovanie, vodné a stocné, elektricka
energia, odvoz odpadu, odpisy) a dan z nehnutel'nosti st vo vyske 645,74 EUR/mesiac, vypocitané podl'a
Prilohy ¢. 1 k tejto zmluve. Ak v priebehu n4jmu pride k zvyseniu tychto nikladov, alebo k zvySeniu cien za
sluzby, zmluvné strany dodatkom k zmluve upravia v zodpovedajicom rozsahu jednotlivé sadzby k danému
datumu, s ¢im najomca suhlasi.

3. Cena nijmu za cely predmet najmu je v sume 2 001,74 EUR mesacne a je si¢tom najomného uréeného
podla ods. (1) a ceny za sluzby podl'a ods. (2) tohto ¢lanku.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kazdoroc¢ne prehodnotit a upravit vysku
dohodnutého najomného o mieru inflicie meranej indexom spotrebitelskych cien zverejnenej Statistickym
uradom SR vzdy za predchadzajici kalendarny rok. V pripade uplatnenia takejto zmeny bude vyska
najomného upravena a zaokrtthlena na dve desatinné miesta a platn4 vZdy od nasledujaceho mesiaca po
doruceni prepoctu ndjomného so zohl'adnenim inflacie vyhotoveného prenajimatelom najomcovi, pokial sa
tento prepocet nepremietne uz do predpisu platieb zasielaného nidjomcovi v zmysle ¢lanku 4, bod 4. tejto
zmluvy. Najomca sa zavizuje takto upravend zmenu vysky najjomného akceptovat.

Clanok 4
Splatnost najomného a spésob platenia

1. Néajomeca sa zavizuje platit prenajimatelovi najomné v celkovej sume 2 001,74 EUR mesacne vzdy do 15.
dna prislusného kalendarneho mesiaca najmu, za ktory sa ahrada plati.

2. Uhrady cien najmu bude uskuto¢iiovat ndjomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na et
prenajimatela v peniaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade fakttar vystavovanych
prenajimatelom najomcovi do 15. diia predchadzajaceho mesiaca n4jmu. Prenajimatel nie je platitelom
DPH.

3. Uhrada najomného za prvé obdobie prenajmu, t.j. za obdobie od nadobudnutia Géinnosti zmluvy do
posledného dna prislusného kalendarneho mesiaca bude stanovena vo vyske vypocitanej pomernym
prepoc¢tom podla poctu dni z celkovej ceny prenajmu za mesiac a splatna do 15. dna nasledovného
kalendarneho mesiaca.

4. Prenajimatel vZdy do konca 2. mesiaca prislusného kalendarneho roka doruéi najjomnikovi predpis platieb
na rok (t.j. na obdobie mesiacov 3.-12. daného roka az 1.-2. roka nasledujiaceho), ktory bude zohl'adiiovat i
uplatnenie infla¢nej dolozky podla ¢l. 3 tejto zmluvy, ak bude v danom ¢ase miera inflacie zverejnena.
Predpis platieb na prvé obdobie prenajmu t.j. od nadobudnutia a¢innosti tejto zmluvy do 28.2.2025 doruci
prenajimatel ndjomcovi bezodkladne po nadobudnuti t¢innosti tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany sa sacasne dohodli na vyacétovani zalohovych platieb za sluzby spojené s prevadzkou
predmetu prenajmu hradené v zmysle ¢l. 3 tejto zmluvy nasledovne:

Zalohy na thrady buda vydactovavané raz ro¢ne na zaklade rozpocitania nameranej spotreby za cely objekt
medzi jednotlivych uzivatelov podla vymery uzivanej plochy. Prenajimatel vystavi ndjomcovi vytctovaciu
faktaru vzdy do 45 dni po uplynuti prislusného kalendarneho roka s lehotou splatnosti faktiry 30 dni odo
dnia jej dorucenia najomcovi.

Néaklady za dan z nehnutelnosti buda vytac¢tované raz roéne na zaklade rozpocitania celkovych ndkladov na
cely objekt medzi jednotlivych uzivatelov podl'a vymery uzivanej plochy. Prenajimatel vystavi najomcovi
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vyactovaciu faktiru vzdy do 45 dni po uplynuti prislusného kalendarneho roka s lehotou splatnosti faktary
30 dni odo dna jej dorucenia najomcovi.

V pripade, Ze sa najomca oneskori s thradou najomného alebo vytctovacej faktary, je prenajimatel
opravneny tctovat najomcovi aroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy den omeskania v zmysle
prislusnych pravnych predpisov.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

PREDMET NAJMU — ODOVZDANIE, VZHIAD, UPRAVY, UDRZBA

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet ndjmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave sposobilom na
obvyklé uzivanie ku dinu nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy, o ¢om sa vyhotovi zapis o odovzdani a
prevzati.

N4jomca je povinny (v stlade s vysSie uvedenym) zariadif predmet najmu na svoje naklady, pri¢om navrh
interiérového dizajnu kaviarne podlieha vzajomnej dohode s prenajimatel'om a jeho sthlasu.

N4jomca je povinny udrziavat predmet najmu v zodpovedajicom prevadzky schopnom stave a pouzivat ho
vyhradne na Gc¢el najmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods. 3 tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a tudrzby, ktoré
je v zmysle zakona povinny zabezpecovat prenajimatel. Ndjomca je povinny ozndmit prenajimatel'ovi bez
zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznif prenajimatelovi vykonanie
tychto oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé uzivanie.

Vnuatorné stavebné tpravy na predmete najmu, ktoré podliehajt stavebnému povoleniu, je nijomca
opravneny vykonat len na zaklade pisomného stihlasu prenajimatela a zriad'ovatel'a prenajimatel’a
(vlastnika objektu, t. j. Trnavského samospravneho kraja). Takéto tipravy bude najomca vykonavat na
vlastné naklady. Ak tymito ipravami déjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet
najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude
postupovat s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budt upravené finanéné vztahy zmluvnych
stran pri skon¢eni najjomného vztahu. V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom

a najomcom podmieneny stthlasom zriadovatel'a prenajimatela, t. j. Trnavského samospravneho kraja.

Drobné opravy a idrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat najomca na vlastné naklady. Pod
pojmom drobné opravy a idrzba sa rozumeja opravy jednotlivo v ¢iastke do 1000 €.

Poistenie vlastného vnttorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd’.) si
zabezpedi njjomcea na vlastné niklady. Prenajimatel nezodpoveda za Skody sposobené odcudzenim
majetku najomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poziar, povoden,
poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’. )

Od acinnosti tejto zmluvy prebera ndjomca na seba povinnosti vyplyvajtace z predpisov o protipoZiarnej
ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuja na predmet najmu. V pripade spdsobenej
Skody najomcom na majetku prenajimatel'a nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. tmyselnym

a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spésobent skodu.

Divadlo Jana Palarika v Trnave djp@djp.sk ICO: 00228681
Troji¢né namestie 2 033/5511353 DIC: 2021133609
917 01 Trnava djp.sk Nie je platcom DPH



: JANA
PALARIKA

DIVADLO

V TRNAVE

Zriadovatel:

TRNAVSKY

SAMOSPRAVNY
S K KRAJ

0.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Néajomca je opravneny predmet najmu alebo jeho cast dat do podnajmu tretej osobe len na zaklade
predchadzajtceho pisomného stihlasu prenajimatel’a a aj zriad'ovatela prenajimatel’a, t.j. po sihlase
Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel sa zavizuje poskytnit ndjomcovi na poZiadanie vSetky technické adaje tykajice sa predmetu
najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavazuje
sa tiezZ k potrebnej sticinnosti pri zabezpec¢ovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

PREVADZKA KAVIARNE A CINNOST DIVADLA

Nakolko prevadzka divadelnej kaviarne zko suvisi s ¢innostou divadla, prenajimatel je povinny
informovaft najomcu o programe divadla v zmysle hlavného i pracovného programu najneskor 3 tyZdne
pred zaciatkom nasledujiceho mesiaca.

N4jomca je povinny zabezpecit plnohodnotni prevadzku divadelnej kaviarne aj nad ramec otvaracich
hodin poc¢as mimoriadnych udalosti organizovanych divadlom, ako st napriklad premiéry divadelnych
inscendcii, koncerty, galavecery, plesy, dni otvorenych dveri a d’alsie udalosti, pokial ho o to prenajimatel
poziada. Prenajimatel je povinny informovat najomcu o takychto udalostiach pisomnou (elektronickou)
alebo tstnou formou najneskor 3 tyZdne pred ich konanim a prevadzku kaviarne pri takejto mimoriadne;j
udalosti vopred konzultovat s nijomcom. Prenajimatel’ méa pravo pozadovat od najomcu zriadenie
detasovaného predajného miesta kaviarne v priestoroch bufetového pultu v Zrkadlovej sale na 1. poschodi
divadla a njjomca ma povinnost tejto poziadavke vyhoviet.

N4jomca je povinny byt prenajimatel'ovi si¢inny pri organizovani aktivit nad rdmec divadelného programu
(napr. besedy s divakmi, literarne popoludnia / vecery, komorné koncerty a d’alsie) a upravit rezim
prevadzky kaviarne na zaklade vzdjomnej dohody napr. uzatvorenim kaviarne pre uzavreti spolo¢nost,
skratenim / predizenim otvaracich hodin, zabezpedenim $peciilneho sortimentu a pod.

Prenajimatel a njjomca sa zavizuja k stistavnej vzajomnej informovanosti a k poskytovaniu vzajomnej
sucinnosti pri zladovani aktivit divadla s prevadzkou a ponukou kaviarne tak, aby jedna druha
neobmedzovali.

Najomca sa zavizuje vytvorit pre zamestnancov divadla ponuku, ktora im umozni konzumovat produkty
kaviarne za zvyhodnenych podmienok, konkrétne 20 % zl'avu z ceny Gc¢tu a d’alsie benefity po dohode s
prenajimatelom.

Néajomeca sa zavizuje vytvarat podmienky na to, aby nebola ¢innost divadla prevadzkou kaviarne ziadnym
spésobom narusena, t.j. poc¢as skusok a predstaveni (v dopoludnajsich i vo ve¢ernych hodinach)
kontrolovat mieru hluku v priestoroch kaviarne a podla potreby ju korigovat usmernovanim navstevnikov.

Prenajimatel sa zavizuje vykonat adekvatne bezpecnostné opatrenia na to, aby nedochéadzalo

k nezelanému pohybu navstevnikov kaviarne v priestoroch zazemia divadla mimo hlavného foyer (ako
napr. zamykanie a pravidelna kontrola dveri vedacich do divadelnych sal a administrativnych priestorov a
pod). Najomca sa zavizuje v ramci svojich moznosti monitorovat pohyb svojich navstevnikov v priestore
foyer a upozornovat ich na zakaz pohybu v zazemi divadla.

Néajomca musi zabezpecit, aby pocas konania divadelnych predstaveni v dopoludnajsich aj vo vec¢ernych
hodinéach prevadzka kaviarne nevyrusovala divakov, nakol'ko priestory pre sedenie navstevnikov sa
nachadzaju v bezprostrednej blizkosti divadelnej saly.
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Néajomca musi byt pripraveny na zvySeny napor navstevnikov kaviarne pred a pocas konania divadelného
predstavenia (v prestavke).

Né4jomca musi akceptovat, Ze ¢innost divadla ma prednost pred prevadzkou kaviarne a v odévodnenych
pripadoch strpiet poziadavku na jej zatvorenie alebo iné obmedzenie jej prevadzky.

Divadelna kaviaren musi byt otvorena aj pocas letnych mesiacov s rozsirenim o letnt terasu (podlieha
sthlasu mesta Trnava).

N4jomca musi v divadelnej kaviarni pontikat sortiment najvyssej kvality s akcentom na lokalnych

dodavatel'ov a koncept kaviarne musi udrziavat tak, aby bol dlhodobo komplementarny s atmosférou
divadla.

N4jomca musi vytvarat svoj pripadny doplnkovy kultdrny program v kaviarni tak, aby bol v stilade
s programovou koncepciou divadla a vSetky akcie, ktoré planuje v divadle uskutocnit, podliehaja
schvéleniu prenajimatela.

OTVARACIE HODINY

Né4jomca je povinny prevadzkovat divadelni kaviaren celoro¢ne v nasledovnom minimalnom rezime
otvaracich hodin:

PO-PI 09.00 hod — 22.00 hod
SO 15.00 hod — 22.00 hod
NE 15.00 hod — 20.00 hod

Otvaracie hodiny pocas Statnych sviatkov a letnych prazdnin (vratane prevadzky letnej terasy) budia
upravené v predstihu po vzajomnej dohode prenajimatela a ndjomcu.

Néajomeca a prenajimatel sa m6zu dohodnuf na skrateni alebo predlZeni otvaracich hodin v od6vodnenych
pripadoch (sezénny pokles ¢i narast navstevnikov, zmenené celospolocenské podmienky, vy$sia moc
apod.)

Pokial vederné divadelné predstavenie presiahne ¢as otvaracich hodin, ndjomca je povinny predizit
otvaracie hodiny do ¢asu zodpovedajicemu 30 minatam po skonéeni vecerného predstavenia.
Prenajimatel je povinny oznamit najomcovi diZku trvania jednotlivych inscenacii, ktoré ma na repertoari.
Za nepredvidatelné prediZenie trvania predstavenia z titulu vis mayor prenajimatel nezodpoveda.

Pokial dopoludnajsie divadelné predstavenie cez vikend zac¢ina skor ako o 15.00 hod, najomca je povinny
rozsirit otvaracie hodiny na ¢as zodpovedajici 30 minatam pred zaciatkom dopoludnajSieho predstavenia
a 30 minat po jeho skonceni.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Né4zov divadelnej kaviarne bude urceny po vzajomnej dohode najomcu a prenajimatela a podlieha sithlasu
prenajimatela.
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2. Umiestnenie nazvu divadelnej kaviarne na objekte a v objekte, v ktorom sa nachadza predmet najmu,
podlieha vzajomnej dohode prenajimatela a ndjomcu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy
a nariadeniam KPU Trnava a aby sticasne nedoslo k naruseniu umiestneného nazvu prenajimatela.

Clanok 7
Skoncenie najmu

1. Najomny vztah zanika:

a) uplynutim dojednanej doby najmu

b) vzajomnou dohodou

¢) zanikom najomcu alebo prenajimatela

d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel'a podl'a ods.2 tohto ¢lanku
e) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods.3 tohto ¢lanku.

2. Prenajimatel moze vypovedat pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreta na urcity ¢as
pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

f) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

g) najomeca o viac ako mesiac meska s thradou ceny ndjmu v zmysle ¢lanku 4

h) néajomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok

i) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, alebo bolo
rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najjmu

j) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast tretej osobe bez predchadzajticeho pisomného
suhlasu zriad'ovatel'a prenajimatel’a

3. N4ajomca moze vypovedat pisomne tato zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavret na urcity cas pred
uplynutim dojednaného casu, ak

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktort si predmet najmu prenajal
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uzivanie
¢) prenajimatel napriek upozorneniam hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtace pre neho z ¢lanku 5.

4. Vypovedna lehota je 2 mesiace, pricom zacina plynat od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej strane.

5. Ku dnu skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Prechodné ustanovenia

1. Najomca za zavazuje uviest kaviaren do prevadzky najneskor ku diiu 2.9.2024. Za omeskanie voci tomuto
terminu maé prenajimatel pravo vyrabit ndjomcovi pokutu vo vyske jedného mesa¢ného najjomného za
kazdych 7 dni omeskania.
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2. 'V prvom mesiaci trvania doby najmu netrva prenajimatel na prevadzke divadelnej kaviarne v plnom
rezime otvaracich hodin. Najomca je vSak povinny zabezpecit, aby bola kaviaren v plnohodnotnej
prevadzke 1 hodinu pred zac¢iatkom a 30 minut po skonceni ve¢erného predstavenia a 30 mintt pred
zaciatkom a 30 minit po skonceni dopoludnajsieho predstavenia a tiez pri vSetkych velkych akcidch
organizovanych divadlom.

3. Divadelna kaviaren bude prevadzky-schopna az po ziskani sihlasu prislusnych organov s uvedenim
prevadzky do ¢innosti, o ktoré musi ndjomca poziadat bezodkladne po podpise zmluvy.

Clanok 9
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavazuja poskytovat si navzajom potrebnu stc¢innost pre nadobudnutie c¢innosti tejto
zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat z plnenia
tejto zmluvy, buda prednostne riesené dohodou zmluvnych stran.

2. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto njjomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona €.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

3. Prilohami tejto zmluvy st:
1) kalkula¢ny list vypoctu ndkladov na predmet najmu
2) nakres predmetu najjmu

4. Zmeny a doplnky zmluvy mé6zu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku uzavretého na zaklade
vzajomnej dohody zmluvnych stran a v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva nadobuda platnost po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a stihlase predsedu Trnavského
samospravneho kraja a G¢innost diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona ¢. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam.

6. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo zmluvnych stran a jeden
rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatel'a — Trnavsky samospravny kraj.

V Trnave dna 14.8.2024

Za prenajimatela:

Mgr. art. Zuzana Hekel v.r.
riaditel’ka Divadla Jana Palarika v Trnave

Divadlo Jana Palarika v Trnave
Troji¢né namestie 2
917 01 Trnava

Za najomcu:

Mgr. Tomas Mankovicky — konatel v.r.

djp@dijp.sk ICO: 00228681
033/5511353 DIC: 2021133609
djp.sk Nie je platcom DPH
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Priloha é. 1

1. Najomné:

Cely predmet najmu: 1 356,00 EUR/mesiac

2. Vypocet ceny za energie a sluzby na rok 2024:

Kalkulacia energii: EUR

teplo 36 890,00
elektrina 25 504,20
vodné, sto¢né 4 715,60
odpad 1544,40
odpisy 22 144,56
dan z nehnutelnosti 11 445,50
spolu za rok 102 244,26

102 244,26 EUR/2031 m2 = 50,342 EUR/m?2/rok

Obchodné priestory: 50,342 EUR/m2/rok x 92,67 m2 = 4 665,193 EUR/rok
+
Spolo¢né priestory: 25,171 EUR/m2/rok (50 %) x 122,51 m2= 3 083,699 EUR/rok

Spolu za priestory = 7 748,892 EUR/12 mesiacov = 645,741 EUR za 1 mesiac

3. Spolu nijom a sluzby: 1 356,00 EUR + 645,74 EUR = 2 001,74 EUR/mesiac

Cena za predmet najjmu SPOLU: 2 001,74 EUR/mesiac
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Priloha ¢. 2

obchodné priestory

Divadlo Jana Palarika v Trnave

Troji¢né namestie 2
917 01 Trnava

h priestorovy|

énye

lo

uzivanie spo

djp@djp.sk
033/5511353
djp.sk
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