Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. ZMNK-2024-212-000041

uzavreta v zmysle ust. § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika a ust. § 3 a nasl. zdkona &.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov

medzi
PrenajimatePom:
Nazov: Mesto Brezno v zastipeni Technické sluzby Brezno
prispevkova organizacia zriadena MsZ uzn. ¢. 58/93/11

Sidlo: Razusova 16, 977 01 Brezno
1CO: 00 183 067
DIC: 2021222984
IC DPH: SK 2021222984
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s,
Cislo n&tu: SK 53 5600 6000 0020 2275 4005
Zastipeny: Ing. Lukas Jeremias, riaditel’
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomcom:
Obchodné meno: Jozef Jano§tiak
Miesto podnikania: Podkoreiiova 3887/6B, Brezno 977 01
1CO: 43 149 626
DIC: 1074650357
IC DPH: nie je platcom DPH
Zapisany: v Zlvnostenskom registri Okresného urad Brezno, &. Ziv. registra 630-9492
(d’alej len ,,najomea*)

Clénok L

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je sprdvcom majetku zvereného do spravy od zriad’ovatela Mesto Brezno, ktory je
vlastnikom majetku - nehnutelnost’, vedend na Okresnom trade Brezno, katastrilny odbor,
zapisana na LV 2351, k.. Brezno, obec Brezno pre mesto Brezno v celosti: stavba: zimny $tadion,
supisné ¢&islo 2157, postavena na pozemkoch parc. KN-C &, 689/18 o vymere 4731 m? a 689/14
o vymere 1063 m2

2. Prenajimatel je v zmysle ,,Z4asad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Brezno* opravneny
majetok, ktory mé v sprave, prenechat’ do najmu tretim osobam po predchadzajicom schvaleni
najmu mestom Brezno. Zriad’'ovatel’ schvalil ndgjom a podmienky nijmu diia 30.07.2024,



Clanok IL
Predmet a 1icel najmu

Prenajimatel’ sa na zaklade tejto zmluvy zavézuje prenechat’ najomcovi do najmu nebytovy
priestor bufet Aréna — Novd budova o vymere 28 m? nachadzajiici sa v nehnutelnosti
§pecifikovanej v §lanku L. tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu®).

Néajomea touto zmhuvou prebera do nijmu predmet najmu uréeny v ¢lanku II. ods. 1 zmluvy, za
G¢elom vytvorenia kancelarskych priestorov za podmienok ustanovenych touto zmluvou.

Za uZivanie predmetu ndjmu vymedzeného v lanku IL. ods. | tejto zmluvy sa ndjomcea zaviizuje
platit’ prenajimatelovi najomné vo vyske a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

Nijomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podndjmu ktorejkol'vek tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca vidy 10 kalendarnych dni vopred oznami prenajimatel'ovi
konkrétne terminy a &asy, v ktorych bude predmet ngjmu vyuZivat' na dojednany 0éel formou
objednavky zaslanej e-mailom a prenajimatel’ bezodkladne potvrdi n&jomcovi termin prendjmu
predmetu najmu, v pripade pokial’ predmet najmu v takomto &ase nebude volny dohodnil sa
zmluvné strany na inom vhodnom termine najmu.

Clanok II1.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndgjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

Né4jomca je povinny prenajatd nehnutelnost’ na vlastné naklady udrZovat’ v stave spdsobilom na
riadne uZivanie. Prenajimatel’ je opravneny potas trvania tejto zmluvy pozadovat vstup do
prenajatej nehnutelnosti za G&elom kontroly, & ju najomca uZiva riadnym spdsobom len po
predchadzajicom ohlaseni u najomeu najmenej jeden pracovny deii vopred.

Zmluvné strany vyhlasuj(, Ze prenajimatel’ odovzdal najomcovi predmet ndjmu pri podpise tejto
zmluvy v technickom stave, ktory v celom rozsahu zodpoveda Géelu, ktory 0i€astnici uzavretim
tejto zmluvy sleduji. V tejto suvislosti nadjomca vyhlasuje, Ze voéi prenajimatelovi nemi z
dovodu technického stavu predmetu ndjmu v &ase jeho prevzatia Ziadne néaroky, a Ze tento v
stave, v akom ho od prenajimatela prevzal, vyhovuje (&¢elu sledovanému 0iastnikmi pri uzavreti
tejto zmluvy.

Ndjomea je opravneny uZzivat' predmet najmu len spésobom urenym v tejto zmluve.
Nijomea je povinny oznamit prenajimatelovi vznik akychkolvek vad a zavad na predmete

najmu. Prenajimatel’ je povinny odstranit’ vietky nijomcom ozndmené vady a zdvady odstranit’
bez zbytoéného odklady, najneskér do 24 hodin od ich oznamenia.
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Néjomea je povinny znaSat obmedzenie v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrZiavanie predmetu ngjmu

Zmeny na predmete ndjmu, vratane zmien vnatorného vybavenia, ktoré patri prenajimatelovi, je
ndjomca opravneny vykonavat’ len po predchidzajicom pisomnom sihlase prenajimatela.

Najomcea je povinny zdrzat’ sa akychkol'vek konani, ktoré by rusili alebo by mohli ohrozit’ prava
prenajimatela, ako aj vykon inych uZivacich prav, ktoré sa viazu k predmetu najmu.

Néjomea nie je bez pisomného sihlasu prenajimatel’a opravneny postipit’ akékol'vek svoje pravo
podla tejto zmiuvy tretej osobe.

Najomca je povinny v predmete nijmu dodrZiavat’ zasady BOZP a PO v zmysle zikona ¢&.
314/2001 Z.z. a zékona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ uZivanie predmetu najmu najomcom na dohodnuty Géel.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi vietky zmeny svojej pravnej subjektivity, ktoré by
mohli shivisiet’ s obsahom tejto zmluvy.

Po skonéeni ndjmu je ndjomcea povinny predmet najmu odovzdat’ prenajimatelovi v stave v akom
ho od prenajimatel’a prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to najneskdr do 15 dni po
skonéeni najmu.

Prevzatie a odovzdanie predmetu prenajmu pri zadati a skonéeni najmu sa uskutodni na zéklade
pisomného preberacieho protokolu podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.

Clanok IV.
Nijomné a jeho splatnost’

Ukastnici zmluvy sa dohodli na ndjomnom za uZivanie predmetu najmu vo vyske 10,00 EUR
(slovom: desat’ euro) bez DPH za kazd( hodinu dohodnutého vyuZivania predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ aj poplatky za sluzby spojené s najmom podPa kalkulaéného listu
(priloha &. 1) vo vyske 4,10 EUR bez DPH za kazd( hodinu dohodnutého vyuZivania predmetu
najmu.

Najomca je povinny platit’ ndjomné dohodnuté v tomto Elanku tejto zmluvy na zaklade faktiry
prenajimatela dorucenej nijomcovi, a to bankovym prevodom, na Oet prenajimatela vedeny v
pefiaznom dstave Prima banka Slovensko, a.s., &.0.: SK53 5600 0000 0020 2275 4005. Vo faktire
prenajimatel’ uvedie rozpis dni a hodin, v ktoré v zmysle poZiadavky najomcu spdsobom podla
¢lanku I tejto zmluvy poskytol najomcovi k vyuZitiu predmet ndgjmu (bez ohl'adu na to, &i ho

najomeca aj skutoéne po cely rezervovany ¢as vyuzil) a uvedie suméarnu fakturovani sumu podla
rezervovaného poétu hodin v danom kalendarnom mesiaci

Za uZivanie predmetu najmu je prenajimatel’ povinny vystavit' a doruéit’ ndjomcovi faktiru.
Faktiru je prenajimatel’ povinny vystavit’ a doruéit’ najomcovi vZdy do piateho dita kalenddrneho
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mesiaca, za ktoré je ndjomné uréené. Lehota splatnosti kazdej prislusnej faktiry je 14 dni odo diia
jej dorudenia nijomcovi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo G¢tovat’ zakonné pokuty a penile z ome$kania platby za nijom

¥

andklady spojené snamom (zdkon & 431/2002 Z. z. ouctovnictve vzneni neskorSich
predpisov). V pripade nezaplatenia ndjomného najneskdr do 10-tich od terminu splatnosti ma
prenajimatel’ pravo vypovedat’ tito zmluvu.

Clanok V.,
Doba trvania zmluvy a skonéenie najmu

Prenajimatel’ prenajima predmet najmu na dobu uréitd, a to do 30.4.2025,

Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Zze predmet najmu je v stave spbsobilom na
dohodnuté a obvyklé uZivanie, pozna jeho pravny a fakticky stav, zaroveii prehlasuje, Ze predmet
ndjmu je uZivaniaschopny a v tomto stave ho prebera do uZivania na dohodnuty G¢el a zavizuje
sa ho na tento Géel aj uZivat, ¢o svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento ndjomny vzt'ah sa méze skonéit™
a) dohodou zmluvnych stran,
b) odstipenim od zmluvy,
¢) uplynutim doby najmu,
d) vypovedou zmluvy kedykolvek aj bez udania dévodu, priCom vypovednd dobu si
zmluvné strany dohodli jednomesaént, ktora zane plynut od prvého dita mesiaca
nasledujiiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy po zisteni niZie uvedenych skutoénosti, ktoré sa
povazujl za podstatné poruSenic zmluvne} povinnosti:
a) ak najomca uzavrie bez suhlasu prenajimatela akékol'vek spolofenstvo s inym subjektom
a predmet najmu pouZzije ako nepeiazny viklad,
b) ak najomca napriek pisomnej vystrahe predmet ndjmu uzfva takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznika $koda, alebo Ze mu hrozi zna¢na 3koda,
¢) ak ndjomea napriek upomienke nezaplatil splainé ndjomné ani do splatnosti daldicho
najomného,
d) ak ndjomca prenechd predmet najmu do podndjmu, alebo drzby tretim osobdm, bez
predchadzajiiceho pisomného siihlasu prenajimatela,
e) ak najomca uziva predmet n4jmu na iny, ako dohodnuty Ggel.

Néjomea je opravneny odstipit’ od zmluvy, ak sa po dobu trvania ndjmu vyskytnl pravne vady,
ktoré brania uZivaniu predmetu nijmu na dohodnuty uéel a prenajimatel’ tieto neodstrani aj
napriek pisomnej vyzve najomeu.

Ak zisti prenajimatel’ poru§enie dohodnutych podmienok podla ustanoveni tejto zmluvy, alebo
povinnosti uloZenych najomcovi, vyplyvajlcich aj z pravaych predpisov (napr. Stavebny zakon,
Obéiansky zakonnik, VZN mesta Brezno atd’.) zmluvné strany to budl povazovat’ za podstatné
porusenie tejto zmluvy, opraviiujiice prenajimatel’a ckamzite odstipit’ od tejto zmluvy.

Tato zmluva mdZze byt ukonéena vzdjomnou dohodou zmluvnych stran. Dohoda musi byt
pisomn4 a musi byt’ podpisana obidvomi zmluvnymi stranami, inak je neplatnd. Zmluva v tomto
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pripade konéi difom uréenym v dohode.

Clanok VI
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s fthradou faktiry za najomné za predmet
ngjmu v lehote splatnosti dohodnutej v ¢lanku IV. ods.4 tejto zmluvy, je najomca povinny zaplatit’
prenajimatelovi Grok z omeSkania denne z ceny faktiry s hradou ktorej je ndjomca v omeSkani vo
vyske urCenej v zmysle ust. § 3 ods. 1 nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z. , ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Obégianskeho zakonnika, a to za kazdy, aj za€aty den omeskania.

Clanok VII.
Doruéovanie

1. Vsetky pisomnosti tykajlice sa pravnych vzt'ahov zaloZenych medzi u€astnikmi touto zmluvou sa
doruduji:
a)  postou,
b)  tretou osobou opravnenou dorudovat’ zédsielky,
¢)  osobne.

2. Pisomnosti tykajlice sa pravnych vztfahov zaloZenych medzi d¢astnikmi touto zmluvou sa
doru¢uji doporuene na adresu idasinika uvedend v tejto zmluve. Kazdy uéastnik je povinny
ozndmit’ druhému acastnikovi kazdi zmenu svojho sidia podl'a zasad uvedenych v tomto ¢lanku
do troch dni odo dfia zmeny sidla.

3. Ak ucastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedengj v tejto zmluve, povaZuje sa pisomnost’ po
troch diioch od jej vratenia odosielatel'ovi za doruéeni a to aj vtedy, ak sa adresét o tom nedozvie.
Vietky pravne ulinky doruéovanych pisommnosti nastani v tomto pripade diiom, ktorym sa
pisomnost’ povaZuje za dorudent.

4. Ak ucastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, je odosielatel’ povinny
opakovane dorudit’ pisomnost’ na adresu O&astnika zapisana v obchodnom registri alebo inom
registri. Pri takomto doruéeni plati v celom rozsahu bod 3. tohto &lanku.

Clinok VIIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany dohodli, ako podmienku platnosti tejto zmluvy, ako aj jej pripadnych dodatkov,
pisomni formu a dohodu o celom obsahu podpisant obidvomi zmluvnymi stranami.

2. Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné robif’ len vo forme pisomnych a o&islovanych
dodatkov k tejto zmluve podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany sa zavizujl riesit’ spory vyplyvajice z tejto zmluvy prednostne formou dohody
prostrednictvom zastupcov svojich Statutarnych orgénov. V pripade, Ze spor sa nevyriedi
dchodou, ktordkol'vek zo zmluvanych strdn je oprévnena podat’ ndvrh na vyrieSenie sporu
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prislusnému stdu Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zdvizkové vztahy zalozené touto dohodou, ako aj zavdzkové
vzt'ahy touto dohodou vyslovne neupravené sa budi riadit’ prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zdékonnika Slovenskej republiky a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, bez pouzitia koliznych noriem.

Tato zmluva je vyhotovena vdvoch vyhotoveniach, zktorych objednavatel’ obdrzi jedno
vyhotovenie a zhotovitel jedno vyhotovenie.

Ugastnici zmluvy tymto vyhlasujd, ze tGto zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a zmluva
zodpoveda ich skutoénej, slobodnej a vaznej voli, uzatvaraji ju dobrovolne a na znak sihlasu
s jej obsahom ju podpisuja.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran a u¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

NeoddeliteI'nu sucast’ tejto zmluvy tvori:
Priloha ¢. 1 — Kalkula¢ny list.

A3 P LO8Y P .
V Brezne dna %9//,6"/(/ V Brezne dia /Jd’,Zd/rZ/ ......
Za prengjimatela: Za najomcu:
Ing. Lukas$ Jergmias, riaditel Jozef Janostiak

Technické sluzby Brezno



priloha €. 1

Technické sluzby Brezno, Razusova 16, Brezno 977 01

Kalkulaény list

Zimny $tadion — nebytovy priestor, bufet Aréna — Nova budova

Najom priestorov

najomna plocha 28 m?

Hodinovy najom 10,00 EUR bez DPH.

Sluzby spojené s najmom:

naklady spojené s dodavkou tepla: 3,01 EUR
néklady elektricka energia: 0,59 EUR
néklady vodné sto¢né: 0,50 EUR

Spolu naklady spojené s najmom za hodinu: 4,10 EUR bez DPH.
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