Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 1/2024

uzatvorens podPa zdkona & 116/1990 Zb. o nidjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni a zdkona &. 446/2001 Z.z. o majetku vys$Sich uzemnych celkov v platnom

zneni

Clinok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborna $kola, Rastislavova 332, Novaky
Sidlo: Rastislavova 332, 972 71 Novaky
Zastapeny: Mgr. Katarinou Piagkovou, riaditel’kou Skoly

Bankové spojenie:

Statna pokladnica

IBAN: SK87 8180 0000 0070 0063 0426

1CO: 52375277

DIC: 2121077552

Najomea: MMTCs.r. 0.

Sidlo: Madvova 245/1, 972 26 Nitrianske Rudno
Zastupeny: Michalom Cabanom, konatel’ spolo¢nosti

Bankové spojenie:

VUB banka, a.s.

IBAN: SK78 0200 0000 0039 5849 7151
IC DPH: SK2120747398
1CO: 51643049

Nizov a Cislo registra:

Obchodny register Okresného sidu Trencin,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 36376/R

Clénok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel ako spravca majetku Trenc¢ianskeho samospravneho kraja prenechdva
najomcovi do docasného uZivania nebytové priestory nachadzajuce sa na prizemi
v budove D, zapisanej na LV & 1930 ako budova, stpisné €. 332, postavenej na parcele

&. 248/1, katastralne izemie Novaky.

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je:
22,50 m?— miestnost’ &. S 3523.

Clanok IIL
Ucel ndjmu
Néjomca sa zavizuje vyuZivat' predmet ndgjmu za ucelom prevadzkovania $kolského bufetu

v stilade s vydanym vypisom z obchodného registra. Néjomca nie je opravneny uzivat
predmetné priestory na iny ako vy3sie dohodnuty tcel.

Clanok IV.
Doba nidjmu

Zmluva o najme sa uzatvara na dobu uréitu, od 01.09.2024 do 30.06.2027.



Clénok V.
N#jomné a thrada ndkladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom vo vyske 50,00 € ro¢ne za 1 m? podlahovej
plochy nebytovych priestorov, ¢o mesa¢ne predstavuje 112,50 € (rozpocitané na 10
mesiacov v kalenddrnom roku). Uvedenu &iastku najomca uhradi prenajimatel'ovi na
zéklade vystavenej faktiry v termine splatnosti na ucet prenajimatel'a uvedeny v zéhlavi
zmluvy. Uhrada za ngjomné je splatna vzdy do 14 dni odo diia dorucenia faktury.

2. Za poskytované sluzby plati nijomca mesaéne (okrem mesiacov jul a august) preddavok
vo vy¥ke 66,59 € na Gidet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi zmluvy na zdklade vystavene]
faktiry prenajimatelom v prislu§nom mesiaci kalendarneho roka. Uhrada za poskytované
sluzby je splatna vzdy do 14 dni odo diia dorucenia faktury.

V tejto cene su zahrnuté sluzby za:

- vodné SNTIE
- stoCné 3,82 €
- teplo 58,98 €

Za elektricki energiu bude ndjomca mesatne prenajimatelovi uhradzat” skuto¢nu
spotrebu vy&islenti podl'a meracov a aktudlnej ceny energii.

3. Elektronicka fakturdcia v zmysle zakona & 215/2019 Z. z. o zaruCenej elektronickej
fakturcii a centralnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umoZziluje a ndjomcea
akceptuje predloZenie elektronickej fakturacie.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami za sluzby a redlnymi
nakladmi si vyudtuji 1x ro¢ne, a to k 30.06. nasledujticeho kalendarneho roka alebo pri
ukonéeni najmu. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyudtovania su splatné do 30
dni od dorudenia faktiry. Zmluvn4 strana, ktora bude v omeskani s platbou vyplyvajicou
z vyG&tovania, je povinnd druhej zmluvnej strane zaplatit’ urok z omeskania vo vyske
0,05% z dlZnej sumy za kazdy deit omeskania.

5. Vpripade, e ndjomca sa oneskori suhradou ndjomného, resp. sluZieb spojenych
s prendjmom nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny udtovat’ ndgjomcovi urok
z omeskania vo vyske 0,05% z neuhradenej sumy, za kazdy defi omeSkania.

6. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku preddavkov za poskytované sluzby, ak je pre to
dovod vyplyvajuci zo zmeny danej vieobecne zéviznym predpisov alebo z rozhodnuti
cenovych orgénov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZieb,
pripadne nariadenim kontrolnych orgdnov majitela.

7. Prenajimatel’ sa s ndgjomcom dohodol, Ze vySka ndjomného sa kazdy rok automaticky
upravi o mieru inflacie, meranii indexom spotrebitel'skych cien v %-nom vyjadreni,
podla infla¢ného koeficientu, oficidlne potvrden¢ho Statistickym uradom SR, ato od
01.01. prisludného kalendarneho roka, v ktorom Statisticky trad SR mieru inflacie
potvrdil.

8. Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze ndjomné sa nebude platit’ v Case mimoriadneho
prerusenia  8kolského vyu€ovania ztitulu vyhldsenia vojny, vojnového  stavu,
vynimoéného stavu, nudzového stavu podla osobitného zakona alebo v pripade
vyhlésenia mimoriadnej situacie, platnych aj pre izemie samospravneho kraja. Najblizsia
faktura za ngjom bude alikvotne upravend podl'a poétu dni uzavretia Skoly.

Clanok VL
Priva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

A./ Prenajimatel’:
1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na
riadne uZivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrziavat’.



2,

Prenajimatel’ je povinny umozZnit' najomcovi uZivat nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpe€it mu plny a neruseny vykon prav spojenych
s nagjmom.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
a sposobu uzivania predmetu najmu. Ndjomca sa zaviizuje takdto kontrolu umoZnit
kedykol'vek na jeho poZiadanie.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpegit' otvorenie budovy Skoly v Case vyuCovania od 6.30
do 14.00 hod. v diioch $kolského vyucovania.

B./ Ndjomca:

1.

N —

Najomca je oprdvneny nebytové priestory uzivat’ len na ucel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrziavat’ vietky povinnosti ndjomcu vymedzené zdkonom ¢&. 116/1990 Zb.
o najme a podn4jme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Najomea sa pri vykone najomného priva zavdzuje dodrziavat" vsetky povinnosti
vyplyvajuce zo zdkona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi v platnom zneni,
dodrziavat’ platné pravne predpisy o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nie je oprévneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich Cast’ do uzivania tretim
osobam.

V prenajatych nebytovych priestoroch udrziavat istotu a poriadok a dbat’ na to, aby
potas najmu nedochddzalo k poskodeniu nebytovych priestorov. Ak bude preukazané
zavinenie ndjomcu na $kode, tento je povinny poskodené priestory na vlastné néklady
opravit’ alebo uhradit’.

V pripade ukonenia ndjmu je ndjomca povinny v dei skonenia najmu nebytové
priestory vratit' zdpisni¢ne prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie.

Clénok VIL
Skon¢enie ndjmu

Najom skon¢i uplynutim lehoty, na ktord bol dojednany.

Zmluvné strany mdzu skonéit’ nagjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu
na zéklade vzajomnej dohody, ktora sa uskutoéni pisomnou formou, alebo vypoved'ou.
Vypovedat’ zmluvu mdZu obe zmluvné strany z dévodov, ktoré si uvedené v § 9 zdkona
&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedat’ zmluvu mdzu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek in¢ho dovodu, resp. aj bez
udania dévodu.

Vypovedné doba je dva mesiace a té za¢ina plynit’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho
po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane, priom vypoved musi byt pisomna.

Clanok VIIL
Bezpeénost’ a ochrana zdravia pri prici, poZiarna ochrana

Né4jomca zodpovedd za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o bezpecnosti
aochrane zdravia pri praci ao poZiarnej ochrane. Vykonava si 3kolenia vlastnych
zamestnancov a to na vlastné naklady.

Né4jomca sa zaviizuje oznamovat’ prenajimatelovi vSetky nedostatky zistené v prenajatych
priestoroch i v spolo¢nych priestoroch, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost’ a zdravie
zamestnancov a Ziakov prenajimatel’a, zamestnancov ndjomeu alebo inych osob.



Clanok IX.
Iné ustanovenia

Skolsky bufet bude mat’ otvéracie hodiny od 7.30 hod. do 11.30 hod. Néjomca obdrZi
kPG&e od prenajatej miestnosti.

Poskytované sluzby ndjomcu budd v zmysle predaja potravinarskych a pekéarenskych
vyrobkov.

Néjomcovi sa zakazuje predaj alkoholickych a tabakovych vyrobkov, népojov s obsahom
kofeinu a chininu podla Nariadenia vlady SR ¢. 362/2006 Z.z. (§ 8 ods. 5 oskole
a Skolskom zariadeni).

Skolsky bufet nebude v prevadzke pocas gkolskych prazdnin (mesiace jul a august), preto
najomca nebude za tieto mesiace platit’ ngjomné ani néklady za poskytované sluzby.

Clianok X.
Prechodné a zaverefné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost’ dilom
01.09.2024 s podmienkou, Ze bola pred tymto diiom zverejnend v Centrdlnom registri
zmlav.

. Vgetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budd vykonané pisomne formou ocislovanych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych stran.

. Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zékona &. 116/1990 Zb.
v platnom zneni a vieobecné ustanovenia Obeianskeho zékonnika o ndjomnej zmluve
v platnom zneni.

. Téfo zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni
zmluvy obdrzi prenajimatel’, ndjomca a TSK.

. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
pretitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za zvlast
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

. Néajomca nie je opravneny postupit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zdkona
& 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik bez predchadzajuceho sihlasu prenajimatel’a. Pravny
tikon, ktorym budu postiipené pohladédvky ndjomcu v rozpore s dohodou prenajimatela
podFa predchadzajucej vety, bude v zmysle § 39 Obtianskeho zdkonnika neplatny. Suhlas
prenajimatela je zaroveil platny len za podmienky, Ze bol na takyto ukon udeleny
predchédzajtici pisomny sthlas predsedu TSK.

. NeoddeliteI'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy je:

Priloha &. 1 — Rozhodnutie o do¢asnej prebytognosti majetku v sprave Skoly

Priloha & 2 — Predchadzajtici suhlas predsedu TSK.
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Priloha ¢.1

ROZHODNUTIE
o doasnej prebyto¢nosti nehnutel'ného majetku v sprave Skoly

Strednd odborna ¥kola, Rastislavova 332, Novéky je spravcom nehnutelného majetku
vo vlastnictve Tren&ianskeho samospravneho kraja, a to budovy D, zapisanej na LV ¢&. 1930
ako budova, stpisné &. 332, postavenej na parcele ¢.248/1, katastralne Gizemie Novaky.

V tejto budove spravca dodasne nevyuZiva na plnenie tloh v rdamci predmetu svojej
&innosti a ani v stvislosti s nim nebytové priestory o vymere 22,50 m? - miestnost’ &. S 3523.

Podl'a zakona &. 446/2001 Z.z. o majetku vy3§ich tizemnych celkov v zneni neskorsich
predpisov avsulade so Zésadami hospodarenia s majetkom TSK v platnom zneni
Mgr. Katarina Piatkov4, riaditel’ka Skoly ako Statutdrny orgén spravcu

rozhodla o do¢asnej prebytoénosti uvedenych priestorov.

Uvedeny, dodasne prebyto¢ny majetok bude prenechany dodasne do ndjmu na zéklade
vysledku vyhlésenej obchodne;j verejnej sut'aZe €. 1/2024.

Novéky, 17.06.2024

[T Sl

Mgr. Katarina Piackova
riaditel’ka



