NAJOMNA ZMLUVA &. 1/2024 —250/6

uzatvorena podPa § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika
zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel: Obec Lipnik
ICO: 00648833
Bankové spojenie: Prima banka
&. uétu: 9000749012 / 5600
zastipena: Ing. Peter Mikusko, starosta obce
(dalej len ako “prenajimatel™) na jednej strane

a

2. Naijomca: Silvia Li¥kov4, rod. Lifkova
nar- rod. &islo: diNENEED
bytom: Lipnik ¢. 250/6
stav: slobodna
(dalej len ako “ ndjomca) na druhe;j strane

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

Clinok 1
Predmet zmluvy a ucel najmu

. Predmetom tejto zmluvy je uprava zmluvnych podmienok, prav a povinnosti zmluvnych stran
pri poskytnuti ndjomného bytu. Ulelom tejto zmluvy je zabezpedit primerané bytové
podmienky pre ngjomceu, ochranu jeho prav a ochranu maj etku obce.

. Prenajimatel prenechava nijomcovi do uZivania 3-izbovy ndjomny byt Cislo 6
s prisluSenstvom, nachidzajuci sa na 2. nadzemnom podlaZi, supisné &islo 250, ktory bol
postaveny v stlade so zakonom &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani. Pre tento byt nachadzajtci sa v bytovom dome na parc. &. 1567/26 v k. . obce Lipnik
plati osobitny reZim vymedzeny nariadenim obce &. 2/2012 o podmienkach pridelovania
najomnych bytov vo vlastnictve obce.

. Prenajimatel prenechava byt najomcovi vyluéne za aéelom byvania na zaklade Ziadosti
najomcu o najomny byt zo dita 10.07.2023 ana zéklade uznesenia obecného zastupitel'stva
&. 48/2023 zo dita 24.08.2023 o prideleni predmetného bytu ZiadateTovi.

. Néajomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt vyuZivat v sulade s dohodnutym Géelom byvania.

. Zakladné uidaje o najomnom byte si uvedené v evidenénom liste ndgjomného bytu, ktory bude
pripojeny k tejto zmluve ako priloha &. 1. Evidenény list vyhotovuje vlastnik bytu v sulade
s platnou pravnou Gpravou.

. K externému prislusenstvu bytu patri vedFaj$i priestor v neobytnej miestnosti pivnice a postova
schranka.

. K spoloénym priestorom patria priestory na spolo¢né uZivanie apriestory na technické
zariadenie domu.

. Opis stavu nagjomného bytu, opis prislusenstva a vybavenia bytu je zaznamenany v Protokole

o0 odovzdani a prebrati ngjomného bytu, ktory je neoddelitelnou satastou tejto zmluvy ako
priloha &. 2.



Clinok 2
Priva a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel sa zaviizuje odovzdat’ ndgjomcovi do uZivania byt v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu a zariadeni bytu spi¥u zmluvné strany

pisomny protokol, ktory tvori neoddelitel

2,

n sicast’ tejto zmluvy a bude pripojeny k tejto

zmluve ako priloha &. 2.

- Prenajimater je povinny vykonavat prehliadku funkénosti domovych zariadeni shiZiacich
k riadnemu uZivaniu bytu, vykonavat’ reviziu technickych zariadeni a vykonavat’ opravy

a upravy zasadného charakteru.

. Prenajimater je opravneny vstipit do bytu za iéelom vykonania kontroly, & ho najomca uZiva
dohodnutym spsobom, vylu¢ne viak za pritomnosti ndjomcu alebo osoby tvoriacej jeho
domécnost’, ktord nagjomny byt uZiva na zaklade nijomnej zmluvy.

. Prenajimatel je v pripade hroziacej kody opravneny vstipit’ do najomného bytu za ticelom
vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenia jej nasledkov. Pre tento
ucel bude mat’ k dispozicii ki€ od ndgjomného bytu, ktory bude v obalke zapetatenej
najomcom. Odpecatenie obélky a vstup do bytu podlieha osobitnému reZimu.

. Prenajimater je povinny v byte vykonat’ vietky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy
povinny vykonat’ ndjomca.

. Prenajimatel’ sa zavizuje najneskor v deii odovzdania bytu odovzdat’ ngjomcovi jednu sadu

kI

¢ov od bytu, od postovej schranky a jeden kPi¢ od hlavného vchodu bytového domu.

Clanok 3
Prava a povinnosti ndjomcu

. Prava a povinnosti zmluvnych sirdn sa riadia Ob&ianskym zakonnikom, pokial’ z legislativy
platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieo iné.

. Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach a odli$nostiach, ktoré sti uvedené v Obéianskom zikonniku:

a)
b)

i)
k)

Najomca bol povinny pred podpisanim najomnej zmluvy vloZif na et obce finanéna
zabezpeku vo vyske 1.177,20 eur.

Do tohto bytu sa mbZu so sihlasom prenajimatefa na trvaly pobyt prihl4sit’ iba ndjomcovia
a ich deti, ktoré s nimi Ziji v spoloénej domécnosti, plus druh, druzka a rodi¢. Kazdé zmenu
v stvislosti s poftom o0s6b byvajicich v byte je nijomca povinny do 10 dni nahlasit’ na
Obecny tirad v Lipniku,

Najomca je povinny prihlasit’ sa na trvaly pobyt v obci Lipnik do jedného mesiaca od
datumu podpisania ndjomnej zmluvy,

Néjomca je povinny prenajimatelovi vopred nahlasit pobyt inych os6b v byte, ktoré sa tam
budu zdrZiavat’ po dobu dlhsiu ako 15 dni,

U tohto bytu nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obcianskeho zikonnika,
U tohto bytu nemozno realizovat’ vymenu bytu medzi najomcami,

U tohto bytu nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ngjomcu,

Najomca najomného bytu nemé narok na pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytovej
nahrady pri ukonéeni ndjmu z akéhokolPvek dovodu,

K terminu ukon€enia najmu je najomca povinny byt uvoPnit a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za sposobené Skody na byte
a je povinny ich prenajimatelovi nahradit’,

Néjomca uréi v zapisnici miesto, na ktoré bude najomca vypratany v pripade ukond&enia
najmu a neodst'ahovania sa z bytu a tymto miestom bude: Lipnik, &. d. 201.

V pripade, Z¢ sa ndjomca kterminu ukondenia nijomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, prenajimatel zabezpedi vypratanie ngjomného bytu na naklady nijomcu na
miesto urené v zdpisnici za asistencie zastupcu obce, nezidastnenej osoby a zastupcu



10.

$tatnej policie. Veci ndjomcu budi uloZené v priestore patriacom prenajimatefovi po dobu
30 dni.
N4jomca nemdZe vykonéavat’ bez sithlasu vlastnika bytu Ziadne vnatorné a vonkajsie
stavebné ipravy, ako i Gpravy na spoloénych nebytovych priestoroch, montovat’
a umiestiiovat’ rozne antény, prijimace, menit’ dispozi¢né rieSenie bytu ani zasahovat’ do
rozvodov vody, plynu a elektrickej energie. Ich vykonanie sa povazuje za zavazné
porusenie nijomnej zmluvy.
Nijomca mé zakazané chodit’ do povalovych priestorov, odkladat’ v tychto priestoroch
material a vykonavat’ akakol'vek ¢innost’ bez ohlasenia na obecnom trade.
Néjomca je povinny pocinat’ si poCas celej doby tak, aby nedochddzalo ku $kodam na
predmete najmu. V pripade zavineného porusenia povinnosti zodpoveda najomca za
vzniknutd $kodu.
Néjomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok v byte a spravat sa v silade s dobrymi mravmi
a zasadami slus$ného susedského spolunaZivania.
Néjomea je povinny podielat’ sa na udrZiavani &istoty v spoloénych priestoroch,
nebytovych priestoroch a priestoroch prilahlych k bytovému domu.

. Najomca sa zavizuje vykonavat’ na svoje niklady drobné opravy v byte a na jeho

zariadeni, stvisiace s ich uZivanim a s beZnou ddrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely
tejto zmluvy povaZuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevySuju sumu
33 eur. N4jomca nema vo€i prenajimatelovi narok na nahradu takto vynaloZenych
nakladov.

Néjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi nutnost’ vykonania
oprav, ktoré ma uskutocnit’ prenaj imatel a si¢asne umoZnit’ ich vykonavanie. V opacnom
pripade zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Najomca je povinny, v stlade s § 665 Obtianskeho zskonnika umoZnit’ prenajimatelovi
pristup do bytu a nebytového priestoru za igelom kontroly uZivania riadnym sposobom
v stlade s ¢lankom 2 tejto zmluvy.

Clinok 4
Doba nijmu, podmienky opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy
a skonéenie najmu

. Najomny byt sa prenajima na dobu na dobu uréiti od 01.06.2024 do 31.05.2025, s moznostou

opakovaného predlZenia najmu v zmysle platnej legislativy.

Ak bude mat nijomca zaujem 0 prediienie platnosti najomnej zmluvy, dorué¢i minimalne

3 mesiace pred ukonenim platnosti zmluvy na Obecny turad v Lipniku Ziadost' o predizenie

doby jej platnosti.

Ziadost' o prediienie podani najomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo arozhodne o nej.

Zmluvné strany v pripade schvalenia prediZenia uzavri novi ngjomnu zmluvu, ktorou prediZia

dobu platnosti zmluvy v zmysle zikona.

Najomny vztah moZe potas dojednanej doby trvania najmu zaniknut’:

e pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

e pisomnou vypovedou zo strany najomcu, priCom najom bytu sa skon¢i uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zalina plynuf prvym dilom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimatelovi dorucena vypoved,

e pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom
zastupiteFstve obce Lipnik a so sihlasom starostu obce, ak najomca:

a) nespitia podmienky uvedené v § 22 ods. 3 zikona & 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil
v&as thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za &as d1hsi ako 3 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia v dome,
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d) vyuziva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto snim byva, sistavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

€) neuZiva byt bez vaznych dévodov,

f) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaji navstevy kratSie ako 15 dni),

g) vykona bez suhlasu vlastnika vonkajSie a vmitorné stavebné upravy, ako aj tpravy
v spolo¢nych nebytovych priestoroch, namontuje a umiestni rézne antény, prijimace,
zmeni dispoziéné rieSenie bytu, alebo zasiahne do rozvodov vody, plynu a elektricke)
energie.

V pisomnej vypovedi, bez ohPadu na to, ¢&i ju podal prenajimatel’ alebo nidjomca, musi byt
uvedena lehota, kedy sa ma najom skoncit.

V ostatnych otazkach sa skon¢enie ndjmu riadi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

V pripade ukonéenia najmu je ndjomca povinny vratit’ byt v rozsahu v akom bol prevzaty

podPa protokolu o prevzati a v stave:

a) zodpovedajicom stavebnym tpravam vykonanym so sithlasom prenajimatela,

b) zodpovedajiicom miere opotrebovania.

Clinok 5
Vyska a splatnost’ mesa¢ného najomného a uhrady
za plnenia spojené s uzivanim bytu

Vyska mesaéného nidjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre
tento typ najomnych bytov. Vypocet najomného, tihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

a zoznam 0sdb tvoriacich doméacnost’ najomcu je uvedeny v evidenénom liste nijomného bytu
(priloha €. 1).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zvySenia cien energii a sluZieb spojenych s uZivanim
bytu je prenajimatel’ opravneny v pomernej vyske zvysit dohodnuté najjomné. Zmeny
najomného a mesaénych preddavkov spojenych s uZivanim bytu budi najomcovi oznamené
zaslanim nového evidenéného listu.

Prenajimatel’ a najomca a sa dohodli, Ze ndjomca zloZi vopred na ticet obce v Prima banke,
¢islo 9000749012 / 5600 hotovost’ vo vySke 6 nasobku mesacné¢ho najjomného, t.j. 1.177,20 eur.
Pri platbe uvedie variabilny symbol cislo bytu 6. Tato suma bude ponechana na tucte
prenajimatel’a ako finan¢na zabezpeka pre pripad neplatenia thrad spojenych s uZivanim bytu.
V pripade, ak prenajimatel’ bude evidovat’” vo¢i najomcovi splatny nedoplatok na uhradach
spojenych s uZivanim bytu, je prenajimatel opravneny pouZit' tieto finanéné prostriedky na
thradu vzniknutého dlhu. Prenajimatel’ a ndjomca sa d’alej dohodli, Ze v pripade ukoncenia
njjomncého vztahu je prenajimatel povinny vlehote do 15 dni po vysporiadani vSetkych
zavizkov nijomcu, zostatok vopred vloZenych finan¢nych prostriedkov do depozitu vratit
najomcovi za sucasného splnenia podmienky vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi.
Najomca je povinny platit’ ndgjomné vo vyske 215,75 eur mesacne vopred, vZdy najneskér do
20. diia predchidzajiceho mesiaca na ucet obce v Prima banke, ¢islo uctu 9000749012 / 5600
suvedenim variabilného symbolu tj. &islo bytu 6. Vypocitand vySka najomného zahffia
rozpocitané naklady na m?, splatky z vlastnych zdrojov obce, splatku tiveru, poistenie, poplatok
za spravu a prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Néjomca sa zavidzuje platit odo diia podpisania nijomnej zmluvy a protokolu o odovzdani a
prevzati bytu zalohovi thradu za ploenia poskytované suZivanim bytu (energie — voda,
osvetlenie spolo¢nych priestorov...) urenej v evidenénom liste.

Zalohova thrada za plnenia poskytované v suvislosti s uZivanim bytu sa plati vopred mesaéne
vZdy najneskér do 20. dna predchadzajiceho mesiaca.

Po uplynuti zuctovacieho obdobia (roka, resp. vykurovaciecho obdobia) bude zaloha podla
prisluSnych platnych pravnych predpisov vyuctovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny
uhradit’ najneskdr do 31. 05. nasledujuceho roka, pripadny preplatok je prenajimatel povinny
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V Lipniku, diia 29.05.2024 A

vrati® najneskér do 31. 05. nasledujiiceho roka. Prenajimatel’ ma pravo na zdklade vysledkov
ziétovacieho obdobia tito sumu upravit'.

Platba za vodu je realizovana na zéklade odpoctu kalibrovaného vodomeru, ktory je umiestneny
v Sachte pri bytovke. Vodomery, ktoré sa umiestnené pri bytoch, st len orientacné. Financny
rozdiel medzi kalibrovanym a orientaénym vodomerom hradi najomca.

Ak najomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do

5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania v zmysle

§ 4NV &. 87/1995 Z.z. (0,5 promile z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania).

Clanok 6
Osobitné ustanovenia

Néjomca nesmie umiestnit’ na oknach bytu z vonkajsej strany Zaluzie alebo rolety.

Nijomca meno a priezvisko: Silvia Likova na ziklade ustanovenia § 7 ods. 1 a ods. 2 zakona
& 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov vyjadruje sithlas so spractivanim jeho osobnych
udajov, ktoré boli ziskané na Gcel prendjmu bytu a spristupnenim v rozsahu meno a priezvisko.
Poskytovanie informdcii a zverejnenie tejto zmluvy sa riadi ustanoveniami zakona ¢&. 211/2000
7. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zdkon
o slobode informacii)v zneni neskorsich predpisov.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa méZu uskutociiovat’ len formou pisomnych

dodatkov a so suhlasom zmluvnych stran.

Pokial tato najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislu$né ustanovenia Obéianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy neobsahuju
ind upravu.

Tato zmluva nadobuda platnost podpisom zmluvnych stran a uginnost’ ditom nasledujicim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Nijomnd zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, priom jeden rovnopis obdrZi
prenajimatel’ a jeden rovnopis najomca.

Zmluvné strany si text tejto zmluvy precitali, jej obsahu porozumeli ana znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

Prenajimatel : k.~ Najomca






