Zmluva &islo 1959/2024/PS-ESM

o nijme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle § 3 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich zmien a doplnkov
(d’alej len ,,zmluva )

1. Prenajimatel
Nazov:

Sidlo:

Statutarny orgén:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

BIC:

Kontaktna osoba:
Mobil:

(dalej len ,, prenajimatel )

2. Najomca:
Obchodné meno:

Pravna forma:
Osoba opradvnena

konat’ v mene org. jednotky:

Sidlo:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Mail :

Mobil:
Registrovy urad:
Registraéné Cislo:

(dalej len ,,ndjomca“)

Clanok L.
Zmluvné strany

Mesto Banska Bystrica

Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica

Jan Nosko, primator mesta

00 313 271

2020451587

CSOB, a.s., pobotka Banské Bystrica

SK87 7500 0000 0040 1714 6004

CEKOSKBX

Ing. Tina Beckové, Oddelenie evidencie a spravy majetku mesta,
+421 48 4330 263

Slovensky skauting, 89. zbor Cuprum Banska Bystrica
Organiza¢na jednotka

Ing. Zuzana Brondova

Pieninské 6430/13, 974 11 Banské Bystrica — Sésova
35999 080

2021566360

Ministerstvo vmitra SR /register NGO,
VVS/1-909/90-39

(prenajimatel a nijomca d’alej spolu ozna&ovani len ako ,,zmluvné strany )

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnuteInosti — nebytovych priestorov obytného domu na -

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

Nam. I’. Stara 15,16 a 17 v Banskej Bystrici, stipisné &islo 5925, situovanych na pozemkoch
parcelné & C KN 3363/1 a par c. & C KN 3364/1 — zastavana plocha a nadvoria, vedenych na LV
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&. 3282, kat. izemie Radvati, obec Banské Bystrica, okres Banska Bystrica, vedenom Okresnym
tiradom Bansk4 Bystrica, katastrdlnym odborom.

Clanok IIL
Predmet najmu

Predmetom n4jmu je Gast’ nebytového priestoru &. 1 uvedeného v bode 1. €lanku IL tejto zmluvy,
nachadzajticeho sa na prvom nadzemnom podlaZi o celkovej vymere 127,56 m?. Jednd sa o
nasledovné miestnosti:

- miestnost’ & 14-b — sklad - o rozlohe 20,78 m?
- % miestnosti &. 14-c - vstupna miestnost’ o rozlohe 10,135 m? (20,27 m%: 2)

(miestnost’ & 14-c je suasne opravneny uZivat' iny najomca na zéklade inej nijomnej zmluvy)

SPOLU : 30,915 m?

(dalej ako ,, predmet ndjmu“).

Clinok IV.
Ukel a spésob najmu
Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechava najomcovi predmet ndjmu do
uZivania a ndjomca sa zavizuje platit’ za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné a platby za
sluZby spojené s uZivanim podra ¢lanku VI. tejto zmluvy.

Né4jom predmetu n4jmu bol schvaleny v silade s Clankom 7, odst. (4) pism. ) a Clankom 19, odst.
(2) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Banska Bystrica aginnych od 01.11.2023.

Predmet najmu bude nijomca uZivat pre svoju &innost’ Slovenského skautingu, 89. zbor Cuprum
Bansk4d Bystrica, ako skladové priestory tak, aby uZivanie zodpovedalo technickym,
bezpe&nostnym a hygienickym podmienkam.

Néjomca nie je opravneny menit dohodnuty t¢el uzivania predmetu najmu.

Néjomca nie je bez vopred udeleného pisomného sthlasu prenajimatela opravneny prenechat
predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnajmu tretej osobe.

Porugenie povinnosti ndjomcu uvedenych v bode 4. a 5. tohto Clanku tejto zmluvy povazuji
zmluvné strany za jej podstatné porusenie, ktoré zaklada prévo prenajimatela na okamZité
odsttipenie od tejto ndjomnej zmluvy.

V pripade porusenia povinnosti ndjomcu uvedenej v bode 4. a/alebo 5. tohto &lanku tejto zmluvy
je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si vodi ndjomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 300,00 EUR (slovom: tristo eur), a to aj opakovane pri kazdom zisteni poruSenia uvedenej

povinnosti.

Najomca je so stavom predmetu ndjmu riadne obozndmeny a tento zodpoveda ucelu, na ktory sa
prenajima, priéom n4jomca ho v tomto stave od prenajimatel’a preberd. O odovzdani a prevzati
predmetu nijmu bude vyhotoveny odovzdavaci protokol, ktory bude podpisany opravnenymi
zéstupcami zmluvnych stran, ktori st uvedeni ako kontaktné osoby v €lanku I. tejto zmluvy. Za
deii odovzdania predmetu ndjmu sa bude povaZzovat deii uvedeny v odovzdévacom protokole.
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Néjomca berie na vedomie a vyslovene sthlasi s tym, Ze siCastou predmetu najmu je vstupné
miestnost’ &. 14-c, ktorii je siiGasne opravneny spolone s njjomcom uzivat’ iny ndjomcea (d’alej aj
ako ,,spoluuzivate!) na zklade ndgjomnej zmluvy &. 1958/2024/PS-ESM. Néjomca tieZ berie na
vedomie a vyslovene siihlasi s tym, Ze cez miestnost’ &. 14-b je spoluuZivatel’ oprévneny bez
obmedzenia prechadzat za u&elom vstupu do miestnosti €. 15-b.

Najomca nie je opravneny zasahovat' a Ziadnym sposobom nakladat’ s majetkom spoluuZivatel'a
ani iadnym spdsobom branit’ spoluuzivatel'ovi v uZivani spolotnej vstupnej miestnosti &. 14-c,
ktorou je spoluuZivatel’ opravneny kedykolvek prejst’ a miestnosti &. 14-b, ktora spoluuzivatel'ovi
sluzi vyluéne ako prechodna miestnost’ za u¢elom vstupu do miestnosti €. 15-b.

Clanok V.
Doba trvania nijmu

Tato zmluva sa uzatvara od 01.09.2024 na dobu neurd¢iti.

Clanok VI
Vyska najomného a sluZieb spojenych s prendjmom

Vyska nijomného za uZivanie predmetu ndjmu v zmysle tejto zmluvy je stanovend v sulade s
Clankom 19 ods. (2) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Banské Bystrica
uéinnych odo dita 01.11.2023 vo vyske 1,00 EUR (slovom: jedno euro) za kalenddrny rok (dalej
len ,,ndjomné*). V cene nie si zahrnuté platby za poskytnuté sluzby spojené s prevadzkou
nebytovych priestorov (elektrika, vodné, stotné, zrazkové vody, teplo, TUV, odvoz komunalneho

odpadu a pod.).

Néjomné je splatné najneskér do 31. janudra prislusného roka bezhotovostnym prevodom na
u&et prenajimatela (IBAN: SK87 7500 0000 0040 1714 6004), pricom ako variabilny symbol je
najomca povinny uviest &islo zmluvy (1959/2024).

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomca uhradi prenajimatel'ovi ndjomné za obdobie od 01.09.2024
do 31.12.2024 vo vyske 1,00 € (slovom: jedno euro), do tridsiatich (30) kalendérnych dni odo dila
podpisania tejto zmluvy na G&et prenajimatel’a pod VS &islo zmluvy.

Pocas celej doby trvania najmu je najomca povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske podl'a
bodu 1. tohto &lanku zmluvy. Neplatenie najomného vo vyske, lehotach a spésobom uvedenym
v tejto zmluve sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zakladd privo prenajimatela na
okamZité odstiipenie od tejto zmluvy.

Podas celej doby trvania najmu je najomca povinny uhradzat platby za sluzby spojené s uZivanim
predmetu nijmu (spotreba elektrickej energie, teplo, vodné, stoéné, zrazkové vody a odvoz
komunalneho odpadu), ktoré nie si zahrnuté v cene ndjomného. Platby za vodné a stolné na
zéklade odobratého mnoZstva nameraného na meraéi vody a podruznom meradi vody bude
prenajimatel’ refakturovat nijomcovi a ndjomca sa zavizuje uhradzat’ ich prenajimatelovi na
zaklade faktary vystavenej dodavatelom prenajimatelovi. Zrazkové vody bude prenajimatel
fakturovat’ ndjomcovi na zaklade percentualneho podielu prenajatej podlahovej plochy k ploche
fakturovanej StVPS. Obdobne dodavku elektrickej energie na ziklade odobratého mnoZstva
nameraného na meradi elektrickej energie a to 50% zo spotreby na podruZznom meraci elektrickej
energie &. 6 a na zéklade faktiry vystavenej dodavatelom prenajimatel’ovi. '
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Néajomca sa zavizuje uhridzat’ platby za poskytnuté sluzby podl'a bodu 5. tohto ¢lanku zmluvy
bezhotovostnym prevodom na bankovy ticet prenajimatel’a uvedeny v €lénku I. tejto zmluvy.

Néjomca je povinny polas celej doby trvania ndjmu uhradzat prenajimatelovi faktiry za
poskytnuté sluzby podl'a bodu 5. tohto &lanku zmluvy vo vyske uréenej v tejto zmluve, resp. na
vystavenej faktiire prenajimatelom, pri¢om splatnost’ uvedenych platieb bude uvedena vzdy na
konkrétnej fakture. Neplatenie thrad za poskytnuté sluzby vo vyske, lehotich a spésobom
uvedenym v tejto zmluve sa poklada za jej podstatné porusenie a zaklada pravo prenajimatela na
okamZité odstipenie od zmluvy.

Clinok VII.
Prdva a povinnosti zmluvnych strian

Néjomca nie je opravneny zmenit’ dohodnuty el uZivania predmetu najmu bez predchédzajuceho
pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomea nie je opravneny vykonavat stavebné Gipravy na predmete ndjmu bez predchadzajiiceho
pisomného siihlasu prenajimatela.

V pripade skon&enia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’ovi v stave,
v akom mu bol odovzdany, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebovanie.

V pripade porusenia povinnosti ndjomcu poZiadat’ prenajimatel’a o udelenie pisomného sthlasu k
vykonaniu zmien alebo {iprav predmetu najmu podla tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny
uplatnit’ si u najomeu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 300,00 EUR (slovom: tristo
eur), a to aj opakovane pri kazdom zisteni poruSenia uvedenej povinnosti.

Potas celej doby trvania tejto zmluvy je ndjomca povinny uZivat’ predmet najmu a zaobchéadzat’ s
nim riadne a hospodérne tak, aby prenajimatelovi nevznikla na predmete ndjmu Ziadna $koda.

Najomca je povinny po oznameni prenajimatel’a umoZnit’ prenajimatelovi bez zbytoného odkladu
pristup k déleZitym zariadeniam objektu (napr. k rozvodom vody, el. energie a pod.). Taktiez je
povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi akikol'vek Skodu, ktora vznikne na
predmete najmu a v pripade hrozby vzniku skody, tejto zabranit’. V pripade nesplnenia uvedenych
povinnosti ngjomca zodpoved4 za Skodu, ktora tym vznikne.

Ak najomca porusi svoju povinnost’ odovzdat’ po skonéeni ndjmu predmet najmu v stave, v akom
ho od prenajimatel’a prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a medzi Castnikmi
nedoglo k inej pisomnej dohode, je nijomca povinny uhradit’ prenajimatelovi preukézatelne
vzniknutt §kodu. Zaroveil je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si u najomcu narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 300,00 EUR (slovom: tristo eur) za uvedené porusenie povinnosti.

Néjomca je povinny odovzdat prenajimatel'ovi predmet ndjmu najneskor v posledny deri trvania
pajmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si u najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 20,00 EUR (slovom: dvadsat’ eur) za kazdy deii omeskania
a2 do riadneho odovzdania predmetu nijmu. O odovzdani predmetu najmu sa spiSe zapisnica,
podpisana opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran, ktorej jedno vyhotovenie obdrzi
najomca a jedno vyhotovenie prenajimater.

Néjomca v plnom rozsahu a na vlastné naklady zodpoveda za protipoZiarnu ochranu v prenajatych
priestoroch v zmysle zédkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
pravnych predpisov a zavizuje sa vykonat® vietky potrebné opatrenia na zabranenie poZiaru na
predmete najmu, resp. inej havarie. Najomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajlice z
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

platnych predpisov na zabezpe&enie bezpe&nosti a ochrany zdravia pri préci, bezpe¢nosti a ochrany
zdravia klientov a navstevnikov predmetu najmu, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a
zdravia a zabezpe¢i ich plnenie na vlastné naklady.

Najomea v plnom rozsahu zodpoved4 za Skody vzniknuté poCas uZivania na predmete najmu,
pripadne vedPajsich priestorov v budove, alebo v iom nachadzajicich sa hnutelnych veciach, ako
aj za skody, ktoré zavinil on sdm alebo iné osoby, ktorym umoZnil vstup do predmetu najmu.
V pripade vzniku $kody bude o tejto skutotnosti spisany protokol, priom najomca je povinny
uhradit’ vzniknut $kodu, resp. ndklady na potrebné opravy na predmete najmu v rozsahu v akom
budii prenajimatelom vycislene.

Prenajimatel’ nezodpoved4 najomcovi za $kodu vzniknut na veciach ndjomcu umiestnenych v
predmete n4jmu resp. vnesenych do predmetu najmu. '

Za poruSenie povinnosti, na ktorych plnenie sa ndjomca v tejto zmluve zaviazal, prenajimatel’
nenesie Zziadnu zodpovednost’.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody, ktoré vzniknii ndjomcovi pri uZivani a/alebo v priamej
stivislosti s uZivanim predmetu njmu, iba ak by $koda vznikla ako dosledok zavineného porusenia
povinnosti vyplyvajucich prenajimatelovi z tejto zmluvy a/alebo zo zakona.

Najomea je povinny chrénif predmet ngjmu po celit dobu jeho uZivania pred poskodenim alebo
znidenim. Vzniknuté po¥kodenie, alebo pripadné zniSenie predmetu ndjmu, jeho zariadenia alebo
vybavenia, je najomca povinny ohlésit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi telefonicky
(kontakt: Oddelenie evidencie a spravy majetku mesta, 048/ 4330 263) a najneskér do dvoch dni
aj pisomne.

Porusenie povinnosti uvedenej v bode 14. tohto ¢lanku zmluvy zaklad opravnenie prenajimatel’a
uplatnit’ si vo&i nijomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,00 EUR (slovom:
sto eur) za uvedené porusenie, a to aj opakovane pri kaZdom zisteni poruSenia uvedenej povinnosti.

Pri preukazanom poSkodeni predmetu ngjmu, vedlajsich (spolo¢nych) priestorov a v nich sa
nachédzajucich zariadeni ndgjomcom, alebo tret'ou osobou, hradi vzniknuti $kodu, alebo pripadni
opravu najomeca a to v plnom rozsahu. Najomca zodpoveda aj za $kodu vzniknutii na majetku alebo
zdravi tretich osdb, ktora bola spésobena v désledku jeho €innosti.

Najomca sa zavizuje zabezpedit' zdravotni starostlivost, bezpetnost’ 0sdb a veci, ktoré sa budu v
prenajatych priestoroch po¢as doby najmu nachadzat’, ako aj vietky ostatné stivisiace vzt'ahy, ktoré
sa mbzu tykat’ zacastnenych os6b.

Néjomeca si sam na vlastné naklady zabezpeSuje nasledovné sluzby: odvoz komunalneho odpadu,
strazenie objektu, upratovanie predmetu ndjmu, adrzbu okolia (Sistenie a odstratiovanie snehu) a
pristupového chodnika.

Néjomca je povinny prihlasit' sa k odvozu komunélneho odpadu podla zékona €. 79/2015 Z. z
o odpadoch v zneni neskorSich pravnych predpisov do 15 dni od nadobudnutia u€innosti tejto
zmluvy. Ak takito zmluvu uz uzatvoril pri podpise. zmluvy o nijme nebytovych priestorov na
priestory na Nam. L. Stiira, ktoré uZ v nadjme ma4, predloZ jej fotokdpiu oddeleniu evidencie spravy
majetku mesta v lehote do 30 dni odo diia nadobudnutia Gi¢innosti tejto zmluvy.
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Clinok VIIL
Ostatné dojednania

1. Najomca sa zavizuje:

a) umoZnit na zaklade predchadzajuceho oznimenia poverenym zamestnancom prenajimatel’a
vstup do uZivanych priestorov,

b) umoZnif neobmedzene prechod cez spolotnii vstupni miestnost 14-c asvoj sklad 14-b
najomcovi susediacich priestorov,

c¢) zabezpelit uzatvaranie vodovodnych batérii, ochranu stien, zhasnutie svetiel, vypinanie
ostatnych elektrospotrebiov, zatvaranie okien a uzamknutie vehodovych dveri do budovy a do
Predmetu nijmu po ukondeni prevadzky v jednotlivy dei,

d) oznatit pouzivané nebytové priestory nazvom organizécie na svojich vchodovych dverach,

€) spolupodielat’ sa s ostatnymi nijomnikmi nebytovych priestorov na tprave a udrzbe okolia
pavilénu ( &istenie chodnikov, kosenie travy, Gidrzba parkovacich ploch....)

f) dodrZiavat’ zakaz faj¢enia v priestoroch budovy.

2. Zavedenie telefénnych liniek, pogitadovych sieti a ich prevadzku je ndjomca opravneny
zabezpeCovat v prenajatych priestoroch na vlastné néklady.

3. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny tykajice
sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania, &isla bankového uétu, pravnej formy
podnikania a pod.

4, V pripade, ak ku diiu skongenia nijmu existuju nedoplatky ndjomcu na thradach sa sluzby podla
bodu 5. &lanku VI. tejto zmluvy a neddjde k vykonaniu alebo preukédzaniu tychto thrad, je
prenajimatel’ opravneny vyuzit' prava prenajimatel’a vyplyvajice z § 672 Obcianskeho zakonnika.

Clanok IX.
UKonéenie najmu
1. Najom je moZné ukoncit:

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode,

c) vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany bez uvedenia dévodu; vypovedna lehota je jeden (1)
mesiac a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypo-
ved’ doru¢ena druhej zmluvne;j strane,

d) pisomnym odstlipenim prenajimatel'a od zmluvy podla &lanku IV. bodu 6., élanku VI. bodu 4.
a 7. dorudenim odstiipenia druhej zmluvnej strane sa zmluva zru$uje s i¢inkami ku dilu jeho

doruéenia druhej zmluvnej strane.

Clanok X.
Doruéovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli na doru¢ovani pisomnosti, pravnych ukonov a ozndmeni do elektronic-
kej schranky, alebo pisomne doporudene na adresu zmluvnej strany uvedenej v registri ob&ian-
skych zdruZeni.

2. Ak druh4 zmluvna strana nepreberie z akychkol'vek dovodov zéasielku na adrese, ktora je uvedena
v registri ob&ianskych zdruZeni, plati, Ze pisomnost’ sa povazuje diiom vraitenia nedoruene;j za-
sielky zmluvnej strane, odosielatelovi za doruden, a to aj vtedy, ak sa adresat, druha zmluvna
strana o tom nedozvie.
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Ak druh4 zmluvna strana odmietne prevziat zasielku, povaZuje sa zasielka za doruent v deii,
kedy ju tato zmluvna strana odmietla prevziat'.

Clanok XI.
ZAvereéné ustanovenia

. Na pravne vzt'ahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuji ustanovenia zakona <.
116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov a ostatnych vieobecne zavaznych prav-
nych predpisov platnych na izemi Slovenskej republiky.

. Zmluvné strany sa zavizujt, Ze pripadné nezhody a nezrovnalosti vyplyvajice z najomného vztahu
budu riesit v prvom rade vzajomnou dohodou.

. Zmluvu mo¥no menit’ a dopliiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami podpisanymi oboma zmluv-
nymi stranami.

. Zmluvné strany suhlasia s dohodnutou vyskou zmluvnych pokut podra tejto zmluvy, a tieto pova-
Zujt za primerané.

. Zmluva je vyhotovené v $iestich (6) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma charakter originalu, z toho
prenajimatel’ obdrZi $tyri (4) vyhotovenia a ndjomca dve (2) vyhotovenia.

. Zmluva je v stlade s § 5a zékona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene
a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou.

. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
a Gi¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav v stlade s usta-
novenim § 5a ods. 1 zédkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informécii) v spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1
zakona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali a uzatvéaraju ju na zdklade slobodnej a vaz-
nej vole, ¥e zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok
a ¥e ich zmluvna vornost nebola obmedzen4, &o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

V Banskej Bystrici dfia: V Banskej Bystrici dfia:
Za najomcu: ) Za prenajimatel’a:
Ing. Zuzana Brondova J4n Nosko
Statutdrna zastupkyiia primator mesta Banské Bystrica
Slovensky skauting

89. zbor Cuprum Banska Bystrica
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