Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 300/2024/NP

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 300/2024/NP
uzavretd podl'a § 3 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zmluva*) medzi:

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Detva

Konajuci: Branislav Baran, primator mesta

Sidlo: J. G. Tajovského 1369/7, 962 12 Detva

ICO: 00 319 805

DIC: 2021318651

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a. s. retailova pobocka Detva
Cislo uétu v tvare IBAN:

pre ucely najomného: SK97 0200 0000 0000 1972 4412, BIC: SUBASKBX

Cislo uctu v tvare IBAN:
pre ucely finan¢nej zabezpeky: SK31 0200 0000 0021 2917 9653, VS: 300/2024

(dalej len ,,prenajimatel’*)
a

Néajomca 1: Marian Mesiarik
Trvale bytom:

Datum narodenia:

Rodné ¢&islo:

a

Najomca 2: Karol Rados$
Trvale bytom:

Datum narodenia:

Rodné ¢&islo:

(dalej spolu len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a najomca mdzu byt d’alej individualne oznacovani aj ako ,,zmluvna strana“ alebo spolo¢ne
ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajiicej sa v okrese Detva, obec Detva,
katastralne uzemie Detva, vedenej katastralnym odborom Okresného uradu Detva na LV €. 1, a to budovy
so sup. ¢. 872 na ulici M. R. Stefanika orienta¢né &islo 5 v Detve, druh stavby: Budova obchodu a sluzieb,
popis stavby: budova obchodu a sluzieb, postavenej na pozemku C KN parc. ¢. 5386, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 334 m? (d’alej len ,,budova®).

Clanok II
Predmet zmluvy a ucel najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatel’a za podmienok v tejto zmluve dohodnutych prenechat’
najomcovi do ndjmu nebytové priestory oznacené v Prilohe €. 1 — situaény plan o vymere 46,50 m?

nachadzajuce sa na 1. podzemnom podlazi budovy (d’alej len ,,predmet najmu):
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- miestnost’ ¢. 1 o vymere 24,66 m?

- miestnost’ ¢. 2 o vymere 7,11 m?

- miestnost’ ¢. 3 o vymere 6,13 m?

- miestnost’ ¢. 4 o vymere 1,74 m?

- miestnost’ ¢. 5 o vymere 3,38 m?

- miestnost’ ¢. 6 o vymere 3,48 m?
a zaviazok najomcu platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté najomné ako aj zmluvne dohodnuté zalohové platby za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.
2. Njjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu za icelom chovu a drZania exotickych zvierat.
3. Njjomca je opravneny uzivat predmet najmu iba na ucel, spésobom a v rozsahu dohodnutom v tejto
zmluve.

Clanok ITI
Najomné a platby spojené s najmom

1. Za njjom nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku II ods. 1 tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje platit’
najomné, ktorého vyska je stanovena v zmysle § 9a pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a na zaklady Prilohy €. 2 — zépisnica z otvarania obalok cenovych ponik na priamy
najom nebytového priestoru zo dia 06.05.2024, a to

- ostatné priestory: 15,00 €/m?*/rok ¢o pri vymere 46,50 m? predstavuje sumu 697,50 €/rok
2. Spolu ro¢ny najom je 697,50 €. Najomné bude fakturované Stvrt’ro€ne vo vyske 174,38 €.
3. Platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, t. j. za vodné a stocné a odvod dazd’ovej vody
(dalej len ,,zalohové platby*) sa platia Stvrtro¢ne. Rozpocitanie nakladov za spotrebu energii pri roénom
vyuctovani preddavkov bude vykonané v zmysle Smernice mesta Detva ¢. 10/2017 o rozpocitavani nakladov
za spotrebu energii pre ndjomcov nebytovych priestorov pri vyactovdvani preddavkov a prislusnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Naklady spojené s predmetom najmu (zalohové platby):

= vodné a sto¢né 40,00 €/rok 10,00 €/stvrtrocne
= odvod zrazkovej vody 30,00 €/rok 7,50 €/stvrtrocne
Spolu: 70,00 €/rok 17,50 €/stvrt’ro¢ne

Najomné spolu so zalohovymi platbami predstavuje: 191,88 €/Stvrt’ro¢ne.

4. Naklady za vyhotovenie znaleckého posudku ¢. 89/2024 znalcom Ing. Vladislavom Prazmom za i¢elom
stanovenia obvyklej ceny najomného, a to vo vySke 182.00 € je najomca povinny uhradit’ na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatel’om, a to spdsobom a v lehote splatnosti uvedenej vo fakture. Za den uhrady
sa povazuje den pripisania uvedenej ¢iastky na ucet prenajimatel’a uvedeny vo fakture.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca si na vlastné naklady uzatvori vlastni zmluvu o dodavke
elektrickej energie.

6. Nijomca je povinny uhradzat’ ndjomné za predmet a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom, a to spdsobom a v lehote splatnosti
uvedenej vo fakture. Za den tihrady sa povazuje den pripisania najomného alebo zalohovej platby na tucet
prenajimatel’a uvedeny vo fakture.

7. Zmluvné strany sa dohodli na zabezpefovacom vklade vo vyske 6 — nasobku mesa¢ného najomného
v sume 348,75 €, slovom: tristo eur, splatného do 15 dni od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy na tcet
prenajimatela, oznaceny v zéhlavi tejto zmluvy. Tento vklad zabezpecuje plnenie povinnosti ndjomcu z tejto
zmluvy. Prenajimatel je opravneny kedykol'vek za trvania najmu pouzit’ tieto prostriedky na pokrytie svojich
pohl'adavok z tejto zmluvy voci najomcovi v pripade, ak najomca neplni povinnosti podla tejto zmluvy,
najmé ak neuhrddza najomné za predmet najmu alebo zalohové platby za sluzby spojené s najmom.
Zabezpecovaci vklad, resp. jeho zostatok, po pripadnom zapocitani splatnych pohl'adavok prenajimatela,
bude prevedeny na ucet najomcu bez zbytocného odkladu najneskor do 30 dni od skon¢enia najmu podla
tejto zmluvy.

8. Vpripade, ak ddjde k pouZitiu financnych prostriedkov zo zabezpeCovacieho vkladu najomcu, je
najomca povinny az do skoncenia najmu na vyzvu prenajimatel’a doplnit’ zabezpecovaci vklad tak, aby bola
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po dobu trvania najmu vzdy zachovana jeho vyska v sume podl'a prvej vety ods. 7 tohto ¢lanku zmluvy.

9. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v priebehu roka jednostranne upravit’ vysku zalohovych platieb za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu formou predpisu zalohovych platieb, ak je preto dévod
vyplyvajici z podstatnych zmien nakladov za dodavané sluzby, podl'a ktorych boli tieto sluzby dohodnuté.
Néjomca je povinny upravené zalohové platby uhradzat’ prenajimatel'ovi od terminu uvedeného v predpise
zéalohovych platieb.

10. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne:

a) kazdoro¢ne menit’ vySku najomného pocnic diiom 01.02. toho-ktorého kalendarneho roka o ro¢ni
mieru inflacie, vyhlasena Statistickym uradom Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendarny
rok,

b) zmenit vysku najomného v pripade schvalenia zmeny ndjomného v Zasadach hospodarenia

s majetkom mesta Detva Mestskym zastupitel'stvom v Detve,

¢) zmenit vySku zalohovych platieb, pokial’ dodavatel’ toho-ktorého média zvysi jeho cenu.
11. Prenajimatel’ je povinny zvySenie najomného pisomne ozndmit najomcovi, pricom neakceptacia
jednostrannej zmeny podla ods. 9 vysky tohto ¢lanku zmluvy zaklad4 pradvo prenajimatel’a odstapit’ od
zmluvy. Ngjomca je povinny takto zvySené najomné alebo zalohové platby platit’ prenajimatel’'ovi odo dia
oznamenia takejto zmeny.
12. Ak vznikni z predmetu tejto zmluvy pohladavky ndjomcu voci prenajimatelovi, tieto moéze byt
zapocitané voci ndjomnému, nie vSak voci zalohovym platbam za sluzby, spojené s najmom.

Clanok IV
Doba najmu a skon€enie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itu.
2. Najom podla tejto zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych strén, a to ku ditu uvedenému v dohode;

b) pisomnou vypoved'ou podla ods. 3 tohto clanku;

¢) pisomnym odstipenim podl'a ods. 4 alebo ods. 5 tohto ¢lanku.

3. Ktordkol'vek zo zmluvnych stran je opravnena kedykol'vek pisomne vypovedat’ tato zmluvu, a to aj bez
udania dovodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy ak:

a) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo jeho Cast’ alebo ak trpi uzivanie
predmetu najmu ¢i jeho Casti tret'ou osobou takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika Skoda
alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda;

b) najomca nezaplati splatné najomné, resp. zalohové platby v plnej vyske ani do splatnosti d’alSieho
najomného;

¢) s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba prenajati vec vypratat’;

d) nastanu skutocnosti podla ¢lanku III ods. 9 tejto zmluvy;

e) najomca kona v rozpore s ustanovenim ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy.

5. Najomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy ak prenajimatel’ hrubo porusuje ustanovenia tejto zmluvy.
6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od zmluvy nadobtida G¢innost’ diiom jeho dorucenia druhe;j
zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze adresou pre dorucovanie odstipenia od zmluvy su sidla stran,
uvedené v Casti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy.
7. V pripade odstipenia od zmluvy je nijomca povinny vypratat predmet nidjmu a prenajimatelovi ho
v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé uzivanie odovzdat’ do 15 dni odo dia dorucenia pisomného
odstupenia od zmluvy.
8. V pripade skoncenia najmu ktorymkol'vek spdsobom podla ods. 2, pism. a) a pism. b) tohto ¢lanku je
najomca povinny vypratat’ predmet najmu a prenajimatelovi ho v pévodnom stave s prihliadnutim na
obvyklé uzivanie odovzdat’ najneskor do 3 pracovnych dni od skoncenia najmu.
9. O odovzdani a prevzati predmetu najmu, pri zacati najmu a pri skonc¢eni najmu, bude spisany protokol,
ktory podpisu obidve zmluvné strany.
10. V pripade, ak najomca porusi svoju povinnost’ vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’ovi
v lehote v sulade s ¢1. IV. ods. 7 alebo 8§ tejto zmluvy, ndjomca je povinny prenajimatelovi na jeho vyzvu
zaplatit' zmluvna pokutu vo vyske 100,00 € za kazdy aj zacaty denn omeSkania v lehote, uréenej vo vyzve.
Zmluvné strany povazuju vysku zmluvnej pokuty za primeranu okolnostiam vzniku povinnosti najomcu ju
zaplatit’.
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Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny:
a) odovzdat’ predmet nijmu najomcovi v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie a zabezpeCit
udrziavanie predmetu najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie; a zabezpecit’ vykonanie oprav
/mimo oprav uvedenych v ods. 3 pism. 1) tohto ¢lanku/ na predmete najmu, na vykonanie ktorych je
povinny, bez zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o sa o ich potrebe dozvedel,
b) vypracovat’ a njjomcovi doruéit’ vytiétovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu, za ktoré najomca plati zalohové platby.

2. Najomca je opravneny:
a) uZivat predmet najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve,
b) na pripojenie vlastnych elektronickych zariadeni v predmete najmu pouzit' existujuce siete.
V pripade, ak telekomunikacné siete nie si vybudované a najomca chce vyuzivat’ vlastna pripojku,
musi mat’ na jej zhotovenie pisomny suhlas prenajimatel’a.

3. Nijomca je povinny:
a) platit’ riadne a véas ndjomné a zalohové platby,
b) umozZnit’ prenajimatel’ovi vstup do predmetu najmu za G¢elom kontroly dodrziavania podmienok
najmu podla tejto zmluvy,
¢) udrZiavat predmet najmu na vlastné naklady,
d) najneskor do 24 hodin od zistenia oznamit’ prenajimatel'ovi $kodu vzniknut na predmete najmu,
e) najneskor do 24 hodin od zistenia oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré nie si drobnymi
opravami, a ktoré je povinny zabezpeéit' prenajimatel’ (najméd ak stvisia s poruchami stavebnej
konstrukcie, rozvodov elektrickej energie, vody, kanalizacie a pod.) a umoznit' vykonanie tychto
oprav),
f) o vSetkych zmenach v predmete nidjmu podla tejto zmluvy, je najomca povinny bezodkladne
informovat’ prenajimatel’a,
g) zabezpeCovat' a vykondvat na vlastné naklady protipoZiarnu ochranu v zmysle prisluSnych
pravnych predpisov, a to najmé v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov, vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov, suvisiacich predpisov, prislusnych STN v oblasti protipoziarnej ochrany, a to v rozsahu
vztahujuicom sa na neho ztitulu ndjomcu nebytovych priestorov auzko spolupracovat
s prenajimatel'om vo veciach protipoziarnej ochrany, ktora je prenajimatel’ovi ulozena prislusSnymi
pravnymi predpismi,
h) prenajimatel'ovi okamzite nahlasit’ kazdy poziar, ktory vznikne v predmete najmu,
i) zabezpeCovat' v stanovenych lehotach na svoje ndklady vykonavanie odbornych prehliadok
a skusok vlastnych technickych zariadeni, elektrospotrebiCov, pracovnych strojov a zabudovanej
elektroinstalacie v predmete najmu v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov,
j)  vpredmete najmu odstranit’ vSetky zavady a nedostatky, ktoré boli zistené pri odbornych
prehliadkach a odbornych skuskach,
k) na zéaklade poziadania povereného pracovnika prenajimatel’a predlozit’ zapis alebo kopiu zapisu
z kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skusok,
1) vykonavat drobné opravy na vlastné naklady, pricom pojem drobné opravy pre potreby tejto
zmluvy je vysvetleny v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika,
m) zabezpeCovat' zdravotnll a hygienickl nezavadnost’ miestnosti z hl'adiska povrchovych uprav
(steny, stropy, podlahy, okna, dvere),
n) uzivat' spolo¢né priestory tak, Ze v tychto priestoroch nie je opravneny skladovat’ akykol'vek
material, zasoby alebo iné hnutelné veci, pripadne odpad aobmedzovat ostatnych
uzivatelov/najomcov.

4. Najomca nesmie:
a) dat predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky tretej osobe, bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a,
b) vykonat zasahy do rozvodov elektrického vedenia, rozvodu vody a ostatnych rozvodov
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energetickych médii bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,
¢) vykonat zmeny na predmete nijmu, najma stavebné tupravy, bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Clanok VI
Poistenie majetku

1. V pripade zivelnych pohrom znasa kazd4 strana Skody sposobené na vlastnom majetku. Prenajimatel je
povinny poistit’ predmet najmu na celt dobu trvania najomnej zmluvy.

2. Prenajimatel’ nezodpovedéa najomcovi za pripadné straty a Skody vzniknuté najomcovi na jeho majetku,
zasobach ¢i zariadeni, t. j. na vSetkych hnutel'nych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve prenajimatela.
Poistenie vlastného hnute'ného majetku najomcu si najomca zabezpeci na vlastné naklady.

Clanok VII
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania poslednou zo zmluvnych stran a G¢innost’ podla § 47a
ods. 1 Obcianskeho zdkonnika v spojitosti s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov dnom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, vedenom Uradom vlady SR.

2. Osoby konajuce v mene zmluvnych stran vyhlasuju, Ze sthlasia s tym, ze mesto spracovava ich osobné
udaje v sulade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady Eurdpy €. 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych o0sob pri spractvani osobnych dajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v nevyhnutnom rozsahu a vylu¢ne pre ucely
evidencie, spracovania a archivacie tejto zmluvy.

3. Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné robit’ len pisomne, ato ocislovanymi
dodatkami, schvalenymi a riadne podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca akukol'vek pohl'adavku voci prenajimatelovi, alebo jej Cast’,
vyplyvajicu z tejto zmluvy, resp. zo zaviazkov z nej vyplyvajucich, nemdze postipit’ alebo zalozit' bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Zmluvné strany s dohodli na vSeobecnom zakaze
posttipenia pohl'adavky najomcu voci prenajimatel’ovi, resp. jej Casti, bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory z tejto zmluvy budu riesit’ prostrednictvom v§eobecnych
sudov SR.

6. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, jedno vyhotovenie obdrzi najomca a dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’.

7. Priloha ¢. 1 — situacny plan tvori neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy.

8. Priloha¢. 2 —zapisnica z otvarania obalok cenovych pontik na priamy najom nebytového priestoru z diia
26.01.2024 tvori neoddelitel'na sucast’ tejto zmluvy.

9. Zmluvné strany sa zaviazuji vzajomnou dohodou, bezodkladne po zisteni neplatnosti, netcinnosti alebo
nevykonatelnosti niektorého ustanovenia tejto zmluvy, nahradit’ neplatné, neti¢inné alebo nevykonatel'né
ustanovenie tejto zmluvy novym ustanovenim, ktoré je platné, U¢inné a vykonatelné a ktoré najviac
zodpoveda povodne zamysl'anému Gcelu neplatného, neti¢inného alebo nevykonatelného ustanovenia a ktoré
najmi nebude predstavovat’ zrejmt vyhodu alebo nevyhodu niektorej strany na tkor alebo prospech strany
druhej. Strany sa zavédzuju v takomto pripade pozmenit' aj ostatné ustanovenia tejto zmluvy tak, aby
nahradenym dojednanim boli v celkovom vzajomnom plneni stran splnené vyssie uvedené predpoklady. Do
doby, pokial’ takato dohoda medzi stranami nebude uzavreta, rovnako aj v pripade ak k nej vobec nedojde,
pouziju sa na nahradenie neplatného, neti¢inného alebo nevykonatel'ného ustanovenia iné ustanovenia tejto
zmluvy a ak také ustanovenia v nej obsiahnuté nie sii, potom sa pouzivajl ustanovenia slovenskych pravnych
predpisov.
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10. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne, ziadna zo zmluvnych  stran
nekonala v tiesni, omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si zmluvné strany riadne precitali,
porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu s touto zmluvou ju podpisuji.

V Detve, dina V Detve, dna
prenajimatel”: najomea €. 1:
V. T V. T
Branislav Baran Marian Mesiarik

primator mesta

najomca €. 2:

Karol Rados
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Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 300/2024/NP

Budova obchodu a sluZieb supisné &islo 872
na pozemku parc. KN-C gislo 5386
k. . Detva

nebytovy priestor
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