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¥slo BYT_331/2024

uzavretd podTa § 685 a nasl. zakona & 40/1964 Zb, Obiansky zékonnfk v znen{ neskor¥ich predpisov a v stilade s § 12 2. &.
443/2010 Z. z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socislnom byvani v zneni neskor$ich predpisov 2 podPa uzneseni Mestského
zastupitePstva v Spidskej Belej &, 76/2006 a &. 121/2017, medzi tymito zmiuvnymi stranami:

Prenajimatel”: Mesto SpiSska Bela
Petzvalova 18, 059 01 Spisska Beld
ICO :326 518
zastipeny: Ing. Mgr. Peter Zibura, primator mesta

Najomca: Meno 2 priezvisko : Valéria §imcové
Rodné €islo:
Trvaly pobyt :
Rodinny stav:

ManZelka:

po prehldseni, %e st pine spdsobili na privne ikony, uzatviraji tito
zmluvu o néjine bytu :

Clinok I
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 20 bytového obytné¢ho domu
v SpiSskej Belej na ulici 1. médja &. 48 a 50, stipisné &islo 1171, nachadzajiiceho sa na
pozemku parcelné ¢islo 1445/2, k. 4. Spisska Bela.

(2) Prenajimatel prenechéva nijomcovi do odplatného uZivania 3 — izbovy byt ¢&
nachddzajici sa na 3. podla# uvedeného obytného domu vo ~chode & 50, vratane
uZivania spolotnych &asti a spoloénych zariadeni domu a prisluZenstva bytu za niZSie
dohodnutych podmienck najmu aza predpokladu splnema podmienok vyplyvajicich
z uznesenia Mestského zastupitel'stva v Spi¥skej Belej €. 76/2006 zo diia 31.08.2006 a &.
12172017 20 diia 4.7.2017.

) v Spidskej Belej difa 31.08.2006 rozhodlo o pridelenf uvedeného
vedenému nijomcovi, a to Uznesenfm &islo 76/2006.



Clinok IL
Opis bytu a jeho prisluSenstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 66,19 m? pozostaiva:

a) z obytnych miestnosti:
1. izba&. 1o vymere 16,39 m?
2. izba&. 2o vymere 16,39 m?
3. izba&. 3 o vymere 12,59 m?
b) z prisluSenstva bytu - vedTPajiich miestnosti:
4. kuchyia o vymere 7,03 m?
5. chodba o vymere 8,69 m?
6. kapelfia o vymere 2,64 m?
7. 'WC o vymere 0,92 m?
8. komora o vymere 1,54 m?
9. balkén o vymere 2,64 m?

(2) Predmetny byt sa nachidza v obytnom dome a nie si: na fiom Xadne vady. Vo vietkych
izbach su plavajice podlahy a pod plastovymi oknami st umiestnené ocelové panelové
radidtory. V kiipelni je smaltované vatia, keramické umyvadlo, dve mieSacie batérie
(sprchové a umyvadlovd). V kuchyni sa nachddza kombinovany sporék zn. MORA,
kuchynsk linka s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachadza drezové batéria. V kipelni
a WC je keramicka dlazba a svietidlo. Vo WC je umiestneny keramicky splachovaci
kombi zichod. V predsieni je umiestneny zvongek a domici telefén. Nitery okien, dverd
atieZ malovka v celom byte si nové. Predmetny byt ma samostatné vykurovanie (v
kuchyni je umiestneny plynovy kotol) a mé samostatné merade plynu, vody, elektrickej
energie. Podrobnejsi opis bytu ajeho vybavenia je uvedeny v protokole o odovzdani
a prevzatf bytu.

(3) Spolotnymi Sastami domu pre tely tejto zmluvy si chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

(4) Spolodnymi zariadeniami domu pre 6gely tejto zmluvy st ko&ikéreii, spoloénd televizna
anténa, bleskozvod, praSkovy hasiaci pristroj, vodny hydrant, vodovodné, plynové,
elektrické, kanalizatné a telefonne pripojky, Cistiarett odpadovych véd.

(5) Ngjomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spoloénych &asti a zariaden{ domu
osobne obozndmil a v defi podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt
preberd bez zédvad do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré snim Ziji v spoloénej
domécnosti. Ndjomea a tieto osoby maji popri prave uZivat predmetny byt, aj pravo
uZivat’ spolotné priestory a zariadenia domu.

(6) Predmetny byt mé vlastné vykurovanie plynovym kotlom, vlastné meranie odberu
elektrickej energie, plynu a pitnej vody.

(7) Najomca rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou bytového domu,
vktorom sa nachidza predmetny byt, a ktori zabezpeduje prenajimatel. Najomca sa
zaviizuje dodrZiavat’ podmienky sprévy tohto obytného domu uréené prenajimatelom.

Clénok III.
Doba najmu

(1) Néjomny vztah vznika diiom 01. 09. 2024 a uzatvéra sa na dobu uréitt do 31. 08. 2027,
t. j. na dobu troch rokev. Pred uplynutim uvedenej doby nijmu je mo¥né tento ngjom
bytu predasne ukongit’ v zmysle &lanku VILI. tejto zmluvy.
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(2) V posledny deit doby ndjmu m4 mijomca privo (nie nérok) na prediZenie tejto doby
néjmu bytu o d'alsi rok za predpokladu splnenia vietkych ,, Podmienok pre pridelenie
mestského ndjomného bytu* vyplyvajicich z Uznesenia MsZ v Spiiskej Belej & 76/2006
zo diia 31.08.2006 a £, 121/2017 zo dita 4.7.2017 a zéroveil za predpokladu, Ze podas
celej doby doterajSicho ndjmu nédjomca aostatni uZivatelia tohto bytu dodr¥iavali
podmienky tohto ndjmu a povinnosti nijomcu vyplyvajliice ztejto zmluvy alebo zo
zékona.

Clinok 1V.
Nijomné a fihrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

(1) Néjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatefovi dohodnuté néjomné vo vyske 2 343,12 €
rotne, a to v splitkach splatnych po 195,26 € mesaine. Mesaéné ndjomné sa uhradza
poéniic nasledujicim kalend4drnym mesiacom 3 je splatné do 25. diia daného mesiaca
na téet prenajimatela vo VUB a. s., pobotka Spidska Beld, IBAN: SK27 0200 0000 0017
2898 2654, BIC: SUBASKBX, prostrednictvom sluzby SIPO. Nijomca sa zavizuje
platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesa¥né preddavky za plnenia (sluzby) spojené s
uZivanim bytu, ktoré budd vy&islené v, Predpise ndjomného amesaénych zdloh za
poskytované sluzby spojené s ndjimom .

(2) V pripade, Ze ndjomca nezaplati njomné alebo mesadnii zilohu na tihradu za plnenia
(sluzby) poskytované s uZivanim byta do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z ome¥kania vo vyske 0,05% z dl¥nej sumy za kaZdy defi
omeSkania aZ do tiplného zaplatenia.

(3) Prenajimatel’ nezabezpetuje ngjomcovi sluZby spojené s dodanim tepla, ohrevu TUV,
vody, plynu aelektrickej energie. Néjomca je povinny si splnif oznamovaciu
(ohlasovaciu) povinnost’ vo&i dodévatefom tychto sluZieb a sdm uhrddzaf cenu za tieto
dodané (poskytnuté) sluzby v prospech tychto dedivatePov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si
zabezpetuje sém ndjomca (individudlne). Najomea je povinny do 36 dnf od podpisu tejto
zmluvy preukdzat' splnenie si oznamovacej povinnosti vo&i dodavatelom uvedenych
siuZieb predloZenim képii zmlév o doddvke.

(4) Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyi&tovanie skutoénych nékladov za pinenia (sluZby)
spojen¢ s uZivanim bytu, a to za predchadzajici kalendarny rok, najneskér do 31. maja
nasledujiiceho roka a pisomné vyad&tovanie dorudit’ nijomcovi.

(5) Ak sa zmenia skutotnesti rozhodujice pre urdenic vy¥ky nijomného alebo plnen{
(sluZieb) spojenych s uXfvanim bytu (napr. podet &lenov domdcnosti, cena sluzieb, zmena
prévnej Gpravy) automaticky sa zmenf vy¥ka ndjomného alebo plnenf (sluZieb) od 1. diia
mesiaca nasledujiceho po prisluinej zmene,

(6) Zmluvné strany sa dohodli na zébezpeke na ugely zabezpe&enia tihrady pripadného dihu,
ktory vznikne na ndjomnom ¢i Ghrad za shuzby alebo ako ¥koda na majetku prenajimatela
ato vo vyke 976,30 €, kiord predstavuje pit’ mesainé najomné. Ndjomea uhradil ku
diiu podpisu tejto zmluvy na Gfet mesta finan¥nd zébezpeku vo vyike 605,45 €,
priom sa zaviizuje najneskér do 9 mesiacov ubradit’ rozdiel do vy¥ky dohodnutej
zabezpeky, t.j. sumu vo vySke 370,85 € na udet prenajimatela: SK74 7500 0600 0040
2191 3691 (v pozndmbke platby uviest meno, priezvisko, bydlisko). Najomea je oprévneny
doplnit’ zibezpeku vo forme 3 splatok poénic diiom podpisu zmluvy. V pripade
ukoncenia ndjmu tohto bytu sa tdto zdbezpeka vréti v prospech nijomcu do 90 dni od
ukondenia ndjmu.



Clinok V.
Priva a povinnosti ndjomcu z najmu bytu

(1) Udribu bytu si zabezpefuje nijomea sim a na svoje ndklady. Nijomea sa preto
zaviizuje, e vietky opravy addribové price v byte si zabezpeti sim a na svoje
niklady okrem tjch opriv a Gdrzbovych pric, ktoré uréi prenajimatel, Ze ich bude
zabezpetovat prenajimatel’ na svoje niklady. Prenajimatel’ pisomne oznami najomeovi pri
podpise tejto zmluvy rozsah oprav a udrzbovych prac v byte, ktoré bude zabezpetovat
prenajimatel’ na svoje ndklady a za akych podmienok.

(2) Ndjomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spolognej domécnosti maju vedla
prava uivat byt aj privo uZivat' spolofné Casti domu a spolotné zariadenia domu
predpisanym spésobom podla povahy prislu$ného zariadenia.

(3) Najomea sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaisfujlice ostatnym uZivatefom bytov v dome neruSeny vykon ich prév.

(4) N4jomca sa zaviizuje, Ze zdvady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutelnosti spbsobi s&m, alebo ti, ktori s nim byvajd, vhrad{ v plnej vyske. Ak sa
tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni néjomeu poskodenia
odstrnit’ a poZadovat’ od nsjomcu nahradu vynaloZenych nékladov. Tym nie je dotknuté
prévo na odstipenie od tejto zmluvy v zmysle &lanku VIL tejto zmluvy.

(5) Najomca nesmie v predmetnej nehnutelnosti vykondvat' Ziadne stavebné Gpravy
azmeny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.

(6) Ndjomca sa zaviizuje, Ze bez zbyto&ného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré je povinny zabezpedit prenajimatel’. V opaénom pripade ndjomca zodpovedd
za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(7) Najomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej ¢ast’ do podnjmu alebo in¢ho uzivania
inym osobam ako uvedenym v &ldnku II bod $ tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznit’
wivanie tohto bytu bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Uvedeny byt
mb#u uzivat len ti Elenovia spolotnej doméacnosti ndgjomeu, ktorym prenajimatel udelil
pisomny sthlas a zéroveil ktorych prenajimatel eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel
pisomne schvaluje novych &lenov spolodnej domicnosti najomeun v tomto byte (t.j.
d’alsich spoluuZivatel'ov bytu).

(8) N&jomca je povinny v pripade, Ze dojde ku zmene okolnost{ rozhodujucich pre vysku
nijomného alebo thrad za sluby spojené s uZivanim tohto bytu (napr. pocet ¢lenov
domécnosti), tieto zmeny bezodkladne oznimit’ prenajimatel'ovi.

(9) Ndjomea je povinny umoinit’ pristup prenajimatelovi a zamestnancom prislu$nych
firadov a kontrolnych orginov do predmetného bytu za tfelom kontroly jeho
technického stavu, spdsobu jeho uXivania a dodrfiavania zmluvnych azékonnych
podmienok tohto nijmu.

(10) Néjomca je zodpovedny za to, %e pofas doby nijmu prenajimatelovi ned6jde
k poskodeniu uvedeného bytu, jeho prislulenstva, spolonych priestorov a zariadeni
domu. Rovnako je nijomca zodpovedny za to, Ze nebude nfm ani osobam snim
w¥ivajiicim tento byt ani inym osobam, ktorym umozni vstup do tohto domu, narufovane
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov vdome alebo ohrozovana bezpetnost’
alebo porufované dobré mravy v dome.

(11) Nijomea objektivne plne zodpoveda spolu s ndjomeami ostatnych bytov v danom
vchode obytného domu za Skodu spdsobent na spolo¥nych &astiach a zariadeniach
obytného domu ako aj na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial' sa
v lehote 30 kalendamych dni odo diia zistenia a oznamenia ¥kody prenajimatelovi nezisti
osoba zodpovedna za tito $kodu.



(12) Néjomca je povinny dodr#iavat’ pravidld uZivania ndjomného byt a spolodnych
priestorov bytového domu, ktoré st uréené pre ndjomcu v domovom poriadku a v d'alsich
predpisoch spojenych s ndjmom tohto bytu.

(13) Néjomea prehlasuje, Ze bol pred podpisom tejto zmluvy prenajimatePom oboznameny
s domovym poriadkom &sd’alS$imi predpismi sivisiacimi suZivanim tohto bytu
a bytového domu,

(14)  Osoby Zijice v spolo&nej domécnosti spolu s ndjomecom:

Clinok VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a z ndjmu bytu

(1) Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpetit' ndjomcovi plny a nerueny vykon prav, spojenych s
uZfvanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné tipravy alebo iné podstatné zmeny v byte,
je ndjomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoZnit’.

(3) Prenajimatel’ uzna ndjomcovi primerami zfavu na nijomnom, pripadne z tUhrady za
plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukd¥e skutonost
oddvodiiujucu privo na primerant zPavu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zikonnej
lehote u prenajimatel’a.

(4) Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat’ v nim urlenych &asovych intervaloch kontrolu
stavu prenajaté¢ho bytu a spdsobu jeho uZivania podas doby najmu. Vykonanie kontroly sa
najomecovi podl'a okolnosti pripadu vopred ozndmi primeranym spdsobom.

Clinok VIL
Ukendenia nijmu bytu

(1) Né4jom tohto bytu sa kon&i uplynutim doby ndjmu, ak nedéjde k prediZeniu doby njmu
v zmysle ¢lanku 111 bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby nédjmu je moZné
tento najom bytu pred&asne ukonéit

a} vypoved'ou z dévodov uvedenych v Obtianskom zdkonniku (§ 711),

b) pisomnou dohodou o predtasnom ukon&eni tohto ndjmu,

¢} odstipenim od zmluvy — v pripade dévodov vyslovne uvedenych v zikone alebo v
tejto zmluve,

d) odstipenim od zmluvy vpripade, Z¢ nijomca nezloZil v dohodnutej lehote
zibezpeku alebo jej &ast’,

(2) V pripade pred¢asného ukondenia ndjmu dohodou oboch zmluvnych strén takéto dohoda
mus{ mat’ pisomni formu, inak je neplatné a zdrovefi sa v nej musi uviest’ presny datum
ukondenia najmu.

(3) Tito zmluvu moZno tieZ pisomne vypovedat z dévodov uvedenych v Obdianskom
zdkonniku. Vypoved musi byt pfsomni, musi vnej byt uvedeny vypovedny dévod
amusi byt’ dorudend druhej zmluvnej strane, inak je neplatni. Vypovedns lehots je 3 -
mesadné a zalina plyntt’ od prvého diia kalenddmeho mesiaca nasledujticeho po dorudeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.



(4) Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstupit’ v pripade, Ze nastane jeden tychto
dévodov:

a) ak takato moZnost’ dava zékon,

b) ak n4jomca opakovane (aspoii dvakrat, ak raz bol na to upozomeny) poruluje
povinnost platit’ ndgjomné alebo preddavky za sluZby spojené s uZzivanim bytu,

¢) ak napriek pisomnej vystrahe bude ngjomca prenajaty byt uZivat, resp. trpiet jeho
uZfvanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikne Skoda alebo mu bude
hrozit’ zna&na §koda.

d) v pripade poruenia povinnosti vyplyvajuicej z €lanku V bod 4 tejto zmluvy,

e) v pripade poruenia povinnosti vyplyvajiicej z &lanku V bod 5 tejto zmluvy,

f) v pripade porufenia povinnosti vyplyvajiicej z €lanku V bod 7 tejto zmluvy,

g) v pripade poruenia povinnosti vyplyvajiicej z €lanku V bod 10 tejto zmluvy.

(5) Odstlipenie od tejto zmluvy je uéinné difom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.
Odstiipenie je nutné urobit’ pisomne, uviest v fiom dovod odstipenia a dorudit’ ho druhej
strane, inak je neplatné.

(6) V pripade akéhokol'vek spdsobu ukon&enia tohto ndjmu bytu nijomca nemd nirok na
poskytnutie Ziadnej bytovej nihrady.

(7) Prenajimatel vykond v lehote minimélne 7 dni pred odovzdanim bytn najomcom jeho
obhliadku, ktorej G¢elom je postidenie stavu bytu ajeho zariadenia. Z obhliadky bude
vyhotovena zépisnica. V pripade zistenia poskodenia niektorej z &asti bytu, prip. inych
nedostatkov je najomca povinny tieto nedostatky do datumu odovzdania bytu odstranit’.

(8) Néjomca je povinny byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykié
opotrebenie o Som bude v defi odovzdania bytu spisany protokol.

Clinok VIII.
Spoloéné a zdveretné ustanovenia

(1) Tato zmluvu moZno menit' a dopiiiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

(2) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
Obgianskym zékonnikom a d’al¥imi vieobecne zdvdznymi prdvnymi predpismi.

(3) Osobné \idaje dotknutych os6b sa spractivaji v stlade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri
spractvani osobnych Gdajov a vo volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane osobnych tdajov) a so zdkonom ¢&.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

(4) Této zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i ndjomca
obdrZia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

(5) Zmluvné strany vyhlasujti, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tito zmluva bola uzavretd
podPa ich pravej a slobodnej vble, a na znak siihlasu s jej celym obsahom ju vlastnoru¢ne
podpisuji.

(6) Této zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost’
ditom nasledujiicim po dni, kedy bola zmluva zverejnend na webovom sidle mesta.





