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c¢islo BYT _330/2024

uzavretd podfa § 685 a nasl. zakona & 40/1964 Zb. Obtiansky zdkonnik v zneni neskor¥ich predpisov a v stilade s § 12 z. &.
443/2010 Z. z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvan{ v zneni neskoriich predpisov a podPa uzneseni Mestského
zastupitel'stva v Spi¥skej Belej &. 76/2006 a & 121/2017, medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’; Mesto Spisska Bela
Petzvalova 18, 059 01 Spi3ska Beld
ICO : 326 518
zastapeny: Ing. Mgr. Peter Zibura, primator mesta

a
Najomea: Meno 2 priezvisko : Miroslav D_uchnit_zk_s’(
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt :
Rodinny stav:
ManZelka:

po prehldseni, Ze sii plne spdsobili na pravne Gkony, uzatviraja tito
zmluvu o nijme bytu :

Chinok I
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 20 bytového obytného domu
v Spidskej Belej na ulici 1. mdja &. 48 a 50, stpisné &slo 1171, nachadzajGceho sa na
pozemku parcelné &islo 1445/2, k. 4. Spisska Bela.

(2) Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do odplatného uZivania 3 — izbovy byt & 8
nachddzajiici sa na 4. podlaZi uvedeného obytného domu vo vchode & 50, vritane
uZivania spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu a prisiufenstva bytu za niZSie
dohodnutych podmienok néjmu aza predpokladu splnenia podinienok vyplyvajicich
z uznesenia Mestského zastupitel'stva v Spi¥skej Belej & 76/2006 zo dfia 31.98.2006 a &,
121/2017 zo dita 4.7.2017.

(3) Mestské zastupitel'stvo v Spisskej Belej dila 28.4.2011 rozhodlo o prideleni uvedeného
bytu do nijmu vy$sie uvedenému ndjomcovi, a to Uznesenfm &islo 70/2011.



(2) V posledny defi doby nijmu m4 nijomea prive (nie ndrok) na prediZenie tejto doby
najmu bytu o d’al$i rok za predpokladu splnenia vietkych ,, Podmienok pre pridelenie
mestského ndjemného bytu* vyplyvajicich z Uznesenia MsZ v Spidskej Belej & 76/2006
zo diia 31.08.2006 a & 121/2017 zo dia 4.7.2017 a zéroveit za predpokladu, Ze podas
celej doby doterajicho ndjmu nijomca aostatni uZivatelia tohto bytu dodrZiavali
podmienky tohto ndjmu a povinnesti mgjomcu vyplyvajice ztejto zmluvy alebo zo
zékona.

Clinok IV.
Ndjomné z dhrada za plnenie spojené s uzivanim byiu

(1) Nédjomcea sa zaviizuje platit’ prenajimatefovi dohodnuté ndjomné vo vykke 2 343,12 €
redne, a to v splétkach splatnych po 195,26 € mesaéne. Mesatné nijomné sa uhridza
potniic nasledujicim kalendirnym mesiacom a je splaimé do 25. diia daného mesiaca
na i¢et prenajimatela vo VUB a. s., pobodka Spisska Bela, IBAN: SK27 0200 6000 0017
2898 2654, BIC: SUBASKBX, prostrednictvom sluZby SIPO. Nijomca sa zaviizuje
platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesa&né preddavky za plnenia (slufby) spojené s
uzivanim bytu, ktoré budi vydislené v, Predpise ndjomného a mesadnych zdloh za
poskytované sluzby spojené s ndimom*,

(2) V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo mesadni zélohu na Ghradu za plnenia
(sluzby) poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z ome¥kania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy den
omeskania aZ do iplného zaplatenia. _

(3) Prenajimatel’ nezabezpe€uje ndjomcovi sluzby spojené s dodanim tepla, ohrevu TUV,
vody, plynu aelektrickej energie. N&omca je povinny si splnif oznamovaciu
(ohlasovaciu) povinnost' vodi doddvatelom tychto sluZieb a sdm uhradzat’ cenu za tieto
dodané (poskytnuté) shuzby v prospech tychto dodavatelov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si
zabezpeCuje sém ndjomcea (individudlne). Ndjomca je povinny do 30 dnf od podpisu tejto
zmluvy preukdzat’ splnenie si oznamovacej povinnosti vo&i dodavatePom uvedenych
sluZieb predloZenim képii zmléiv o doddvke.

(4) Prenajimatel’ je povinny vykonat vyG&tovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené s uZivanim bytu, a to za predchédzajuci kalendarny rok, najneskér do 31. maja
nasledujiceho roka a pisomné vyuétovanie doruéit’ najomcovi.

(5) Ak sa zmenia skutofnosti rozhodujlice pre urSenie vy¥ky nijomného alebo plneni
(sluZieb) spojenych s uZivanim bytu (napr. podet Slenov domécnosti, cena siuieb, zmena
prévnej Gpravy) automaticky sa zmeni vyska ndjomného alebo plneni (sluXieb) od 1. dila
mesiaca nasledujiceho po prisluinej zmene.

(6) Zmluvné strany sa dohodli na zébezpeke na idely zabezpedenia thrady pripadného dlhu,
ktory vznikne na njomnom &i Ghrad za stutby alebe ako Skoda na majetku prenajimatela
ato vo vyske 976,30 €, ktord predstavuje pét’ mesainé nijomné. Ndjomea uhradil ku
diiu podpisu tejto zmluvy na G¥et mesta finan¥nid zdbezpeku vo vySke 60545 €,
pritom sa zaviizuje najneskdr do 9 mesiacov uhradit’ rozdiel de vy¥ky dohodnutej
zabezpeky, t.j. sumu vo vyfke 370,85 € na uidet prenajimatel’a: SK74 7500 G000 0040
2191 3691 (v pozndmke platby uviest meno, priezvisko, bydlisko). Nijomca je oprévneny
doplnit’ zabezpeku vo forme 3 splatok po¢mic diiom podpisu zmluvy. V pripade
ukon¢enia ndjmu tohto bytu sa tato zibezpeka vrati v prospech néjomeu do 90 dni od
ukon&enia ndjmu.



Clinok V.
Priva a povinnosti ndjomen z ndjmu bytu

(1) Udrzbu bytu si zabezpefuje nijomca sim a na svoje niklady. Néjomca sa preto
zaviizuje, 7e vietky opravy atidribové price v byte si zabezpedi sim a na svoje
niklady okrem tych oprav a tidrzbovych préc, ktoré uréi prenajimatel, Ze ich bude
zabezpetovat prenajimatel na svoje néklady. Prenajimatel’ pisomne ozndmi néjomcovi pri
podpise tejto zmhuvy rozsah oprdv a udrZbovych pric v byte, ktoré bude zabezpefovat
prenajimatel’ na svoje naklady a za akych podmienok.

(2) N4jomea bytu a osoby, ktoré byvaji s ndgjomcom v spoloénej domdcnosti maji vedla
prava uivat byt aj pravo uZivat' spoloné &asti domu aspoloné zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prisluSného zariadenia.

(3) Néjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaistujlice ostatnym uZivatelom bytov v dome nerufeny vykon ich prav.

(4) Najomea sa zaviizuje, Ze zdvady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutePnosti spdsobi sdm, alebo ti, ktori s nim byvajd, uhradi v pinej vyske. Ak sa
tak nestane, mé prenajimatel pravo po predchadzajiicom upozorneni najomcu poskodenia
odstrénit’ a poZadovat’ od nijomcu nhradu vynaloZenych nékladov. Tym nie je dotknutc
prévo na odstiipenie od tejto zmluvy v zmysle ¢lanku VIL tejto zmluvy.

(5) Ndjomca nesmie v predmetnej nehnutel’nosti vykondvat’ Ziadne stavebné tipravy
azmeny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela, a to ani na svoje
ndklady.

(6) Ndjomcea sa zaviizuje, Ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré je povinny zabezpedit' prenajimatel. V opatnom pripade ndjomca zodpoveda
za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(7) Néajomca nesmie dat predmetny byt, resp. jej ¢ast’ do podnijmu alebo iného uZivania
inym osobém ako uvedenym v &lénku 11 bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznit
wvanie tohto bytu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Uvedeny byt
méZu uvat len ti &lenovia spolotnej domacnosti ndjomen, ktorym prenajimatel’ udelil
pisomny sthlas a ziroveii ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel’
pisomne schvaPuje novych &lenov spolotnej doméicnosti ndjomcu vtomto byte (t.j.
d’al8ich spoluuZivatel'ov bytu).

(8) Najomca je povinny v pripade, e dojde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vysku
nijomného alebo thrad za sluZby spojené s uZivanim tohto bytu (napr. potet Elenov
domaécnosti), tieto zmeny bezodkladne ozndmit prenajimatelovi.

(9) Ndjomca je povinny umo¥nit’ pristup prenajimatel’ovi a zamestnancom prislusnych
Gradov a kontrolnych orginov do predmetného bytu za titelom konmtroly jeho
technického stavu, spbsobu jeho uZivania a dodrZiavania zmluvnych azikonnych
podmienok tohto najmu.

(10) Né4jomca je zodpovedny za to, ¥e potas doby nijmu prenajimatefovi neddjde
k poskodeniu uvedeného bytu, jeho prisluSenstva, spoloénych priestorov a zariadeni
domu. Rovnako je nijomca zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobim s nim
uZivajticim tento byt ani inym osobam, ktorym umoZni vstup do tohto domu, naruSované
pokojné byvanie ostatnych n4jomcov vdome alebo ohrozovand bezpefnost
alebo porufované dobré mravy v dome.

(11) Néjomca objektivne plne zodpoveda spolu s nijomcami ostatnych bytov v danom
vechode obytného domu za $kodu spdsobeni na spolofnych Castiach a zariadeniach
obytného domu ako aj namajetku, ktory sa nachidza v tychto priestoroch, pokial sa
v lehote 30 kalendarnych dni odo diia zistenia a ozndmenia 8kody prenajimatelovi nezisti
osoba zodpovedné za tito §kodu.



(12) Néjomca je povinny dodrziavat' pravidld uZivania nijomného bytu a spoloénych
priestorov bytovéhe domu, ktoré si uréené pre nijomeu v domovom poriadku a v dalsich
predpiscch spojenych s ngjmom tohto bytu.

(13) Néajomca prehlasuje, Ze bol pred podpisom tejto zmluvy prenajimatelfom oboznameny
s domovym poriadkom asdal§imi predpismi suvisiacimi s uZivanim tohto bytu
a bytového domu.

(14) Osoby Zijuce v spoloénej domécnosti spolu s ndjomcom:

Cléneck VL
Priva a povinnosti prenajimatel’a z nidjmu bytu

(1) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpelit’ ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav, spojenych s
uZivanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat' stavebné tipravy alebo iné podstatné zmeny v byte,
je ndjomca povinny ich strpief a ich vykonanie bezodkladne umoZnit’.

(3) Prenajimatel’ uznd ndjomcovi primerani zPavu na ndgjomnom, pripadne z thrady za
plnenie (sluZby) poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukaZe skutonost
odévodtiujucu prdvo na primerand zPavu, a toto prdvo si ndjomca uplatni v zdkonnej
lehote u prenajimatela.

(4) Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat' v nim uréenych &asovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a spdsobu jeho uZivania poas doby najmu. Vykonanie kontroly sa
néjomeovi podla okolnosti pripadu vopred oznami primeranym spdsobom.

Clinok VIL
Ukondenia ndjmu bytu

(1) Ndjom tohto bytu sa kondf uplynutim doby najmu, ak neddjde k prediZeniu doby najmu
v zmysle &lanku III. bod 2 tejto zmiuvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je moZné
tento ndjom bytu predéasne ukonéit’

a) vypovedou z dévodov uvedenych v Oblianskom zdkonniku (§ 711),

b) pisomnou dohodou o predéasnom ukonéeni tohto najmu,

¢) odstipenim od zmluvy — v pripade dévodov vyslovne uvedenych v zékone alebo v
tejto zmluve,

d) odstipenfm od zmluvy vpripade, Ze nijomca nezioZil v dohodnutej Ichote
zébezpeku alebo jej dast’.

(2) V pripade predéasného ukondenia ndjmu dohodou oboch zmluvnych stran takito dohoda
musi mat’ pisomns formu, inak je neplatnd a zirovefi sa v nej musi uviest’ presny datum
ukoncenia najmu.

(3) Tato zmluvu moZno tieZ pisomne vypovedat z dévodov uvedenych v Obdianskom
zékonniku. Vypoved’ musi byt’ pfsomnd, musi vnej byt uvedeny vypovedny dévod
a musi byt’ dorufend drubej zmluvnej strane, inak je nepiaind. Vypovedn4 iehota je 3 ~
mesatnd a zaCina plynit’ od prvého dita kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po dorudeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

o



(4) Prenajimatel m4 pravo od tejto zmluvy odstipit’ v pripade, Ze nastane jeden tychto
dévodov:

a) ak takdto moZnost’ dava zékon,

b) ak nijomca opakovane (aspofi dvakrat, ak raz bol na to upozomeny) poru¥uje
povinnost platit’ ndjomné alebo preddavky za sluZby spojen¢ s uzivanim bytu,

¢) ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomca prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’ jeho
uZfvanie takym spdsobom, Ze prenajimatefovi vznikne Skoda alebo mu bude
hrozit’ znatna skoda.

d) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajicej z Elanku V bod 4 tejto zmluvy,

€) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajticej z Elanku V bod 5 tejto zmluvy,

f) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajtcej z Elanku V bod 7 tejto zmluvy,

g) v pripade porufenia povinnosti vyplyvajiicej z €lanku V bod 10 tejto zmluvy.

(5) Odsttipenie od tejto zmluvy je GSinné dfiom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.
Odstapenie je nutné urobit’ pisomne, uviest' v fiom dévod odstipenia a dorutit’ ho druhej
strane, inak je neplatné.

(6) V pripade akéhokol'vek spdsobu ukondenia tohto ndjmu bytu nijomca nemé ndrok na
poskytnutie Ziadnej bytovej nihrady.

(7) Prenajimatel’ vykon# v lehote minimélne 7 dni pred odovzdanim bytu najomcom jeho
obhliadku, ktorej ti¢elom je posidenie stavu bytu a jeho zariadenia. Z obhliadky bude
vyhotovené zépisnica. V pripade zistenia po3kodenia nicktorej z €asti bytu, prip. inych
nedostatkov je néjomea povinny tieto nedostatky do détumu odovzdania bytu odstranit’.

(8) N4jomca je povinny byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykié
opotrebenie o om bude v deti odovzdania bytu spisany protokol.

Clanok VIIL
Spoloéné a zdverefné ustanovenia

(1) Tito zmluvu moZno menit' a dopitiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
Zzmluvnymi stranami.

(2) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
Obdianskym zékonnikom a d’al$imi vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi.

(3) Osobné udaje dotknutych os6b sa spractivaju v silade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os8b pri
spractvani osobnych tidajov a vo volnom pohybe takychto tidajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane osobnych tdajov) a so zdkonom &.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych idajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

(4) Tato zmluva je vyhotovend v 3tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i ndgjomca
obdrZia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

(5) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsabu zmluvy porozumeli, Ze tito zmluva bola uzavretd
podFa ich pravej a slobodnej véle, a na znak sthlasu s jej celym obsahom ju vlastnoruéne
podpisuji.

(6) Této zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ii€innost’
ditom nasledujticim po dni, kedy bola zmluva zverejnend na webovom sidle mesta.





