ZMLUVA O PRENAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podla ustanovenia § 663 a nasl. ObCianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb.
a zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

ClL 1
Strany zmluvy

1. Prenajimatel’ Helada, s.r.o.
Sidlo: Stefanikova 1404, 014 01 Bytéa
Zastupena: Pavol GeZo, konatel
1I€o: 36398993
DIC: 2020109333
IC DPH: $K2020109333
Bankové sp. {IBAN): SK40 0900 0000 0051 8820 9959
Tel. &islo: +421903529655

Spolo&nost je zapisana v OR OS Zilina, Oddiel: Sro, vloika &.: 12924/1
/ dalej len prenajimatel’ /

2. Najomca: Centrum poradenstva a prevencie, Komenského 106/2, 017 01
Sidlo: Komenského 106/2, 017 01 Povazska Bystrica
ZastUpena: Mgr. Katarina Tomanova, riaditelka organizacie
ICo: 42 150329
DIC:
IC DPH:
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN G¢tu:
Tel. ¢islo: +421 9011701363
Registracia: $tatna rozpoctova organizacia

/ dalej len ndjomea /
uzatvaraju podla vy3sie uvedenych pravnych predpisov tito zmluvu:

¢l n
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je prenajom nebytovych priestorov nachadzajicich sa na
adrese ul. Sladkovicova 2545 v budove, parc. €. 604/19 vo vymere 145 m?, podla prilohy
. 1 — Podrobné zameranie a vycCislenie pléch vnutornych priestorov aredl HELADA s.r.o.,
druh stavby podla listu viastnictva: BUDOVA, ktord je postavend na pozemku, v k.0.
Povaiska Bystrica aktora je zapisana na liste vlastnictva ¢. 8065 vedenom Okresnym
uradom Povazska Bystrica, katastralny odbor, register ,C" (dalej ,budova”)pri¢om
najomca je opravneny vyuzivat aj vnatorné parkovisko a pristupové cesty k budove.

2. Vbudove sa budu prenajimat priestory o celkovej vymere 145 m?, ktoré tvori vstup,
chodha, miestnost na odkladanie veci zamestnancov, hygienické zazemie — 3 samostatné




WC- 1 x pre zamestnancov a 2 x pre klientov, dalej sti v priestore 4 samostatné kancelarie
pre odbornych zamestnancov.

3. Utel vyusitia priestorov najmu je poskytovanie sluieb Centra poradenstva a prevencie,
ktoré su. zamerané na poskytovanie odbornej starostlivosti detom, ich zakonnym
zdstupcom, pedagogickym a odbornym zamestnancov ¥kél. V centre sa poskytuji hlavne
diagnostické, poradenské a terapeuticko-reedukaéné &innosti.

4. Sutastou prenajmu nie je Ziadne vybavenie predmetnych priestorov.

{dalej ,predmet prendjmu“ alebo ,predmetné priestory”),
L. m
Doba prenajmu
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréittl a to od 01.09.2024 do 31.12.2029 s prednostnym
pravom predfZenia o dalsich 5 rokov. .
cl. v
Sluzby spojené s prendjmom
V slvislosti s prendjmom nebytovych priestorov definovanych v €. I bod Zmiuvy

prenajimatel zabezpeti najomcovi dodavku nasledujicich sluzieb:

doddvka kurenia, pri¢om v zimnom vykurovacom obdobi bude zabezpedeny teplotny
reZim kdrenia min. 22°C pocas pracovnych dni v zmysle Viyhlagky & 544/2007 MZSR pre
1A Kategoriu,

dodavka teplej GZitkovej vody,

doddvka studenej GZitkovej vody,

dodavka elektrickej energie,

odvoz smeti.

CLv
Nijomné a zdloha

Vyska najomného za nebytové priestory definované v&l. Il bod 1 Zmiuvy sa uréuje
dohodou zmluvnych stran vo vyske 6,- EUR / m?/ mesiac bez DPH t.j. cena ndjmu za
nebytove priestory je vo vy3ke 870 EUR/mesiac bez DPH. K cene najmu bude Gétovani
DPH 20%. Mesalné nijomné za nebytové priestory definované v &l. Il. bod 1 Zmluvy
vratane DPH je vo vyske 1044,00 EUR. Cena za najom mdie byt automaticky roéne
zvySovana o vy3ku inflicie vyhlasenej Statistickym dradom SR. Zvyéenie bude vidy k 1. 1.
nasledujiceho roka. Cena za nijom podla tejto zmluvy je platnd pre rok 2024, V cene
nadjomného nie je zahrnutd platha za spotrebovani elektrickGi energiu, TUV, SUV
a dodavku tepla.

Spotreba elektrickej energie, vody a plynu za prislusny mesiac bude vyd&tovana podla
skutocnej spotreby za dany mesiac na zéklade odpoctu podruiného merania.




Spotreba elektrickej energie, vody a plynu za prisluny mesiac bude vy(¢tovana podla
skutoénej spotreby za dany mesiac na zaklade odpoctu podruzného merania.

Faktury za mesaéné najomné a spotrebu energii bude ndjomca uhradzat prenajimatelovi
na bankovy ucet ¢islo IBAN: SK 40 0900 0000 00518820995%na zaklade vystavenej

faktlry do 22. dna kalendarneho mesiaca.

N&jomca je povinny uhradit ndjomné a zélohy v stanovenom termine. Zmluvné strany sa

dohodli, Ze prenajimatel mdie v pripade nedodriania terminu dhrady, najomcovi

vyuctovat urok z omeskania vo vyske 0,05% denne z diznej sumy.

¢l wi
Dalie prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi v stave spbsobilom na
dohovorené uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat a zabezpecovat riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového priestoru spojeneé.

Prenajimatel sa zavdzuje umoinit najomcovi na jeho viastné naklady umiestnenie
a zabudovanie vlastnej reklamy a oznacenie svojim nazvom.

Upratovanie a beznu Udribu prenajatych priestorov bude vykonavat najomca na vlastné
naklady.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skody na jeho majetku ana jeho innosti
spdsobené najomcom, alebo inymi osobami alebo okolnostami a ani za Skody spésobené
Zivelnymi udalostami, alebo zasahom vy$sej moci.

Néjomca zodpovedna prenajimatelovi, len za $kody, ktoré vznikli jeho ¢innostou.

Poistenie veci vnesenych ndjomcom do predmetnych priestorov a tiez svoju €innost
vykonavanu v predmetnych priestoroch si zabezpefuje ndjomca sam a na vlastné
naklady. '

Ndjomca je povinny pouzivat predmetné priestory spdsobom zodpovedajucim ich Gcelu
a starat sa o ne so starostlivostou riadneho hospodara a po skonéeni najmu uZivané
priestory odovzdat prenajimatelovi v stave primeranom opotrebovaniu.

Akékolvek stavebné, instalatné, energetické a iné Upravy nanehnutefnosti a jej
priestoroch mdZe nijomca vykonavat len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela a
za dohodnutych podmienok s prenajimatefom. Uastnici zmluvy sa dohodli, Ze takto
odsthlasené a dohodnuté Upravy a obstaranie majetku ndjomcom bude najomca
vykonavat a znaat na vlastné ndklady, ktoré mdzu byt kompenzaciou ndjomného.




10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatefovi potreby oprav a udrzby, inak
zodpoveda za Skodu, ktord vznikne prenajimatefovi nesplnenim tejto povinnosti.

Najomca je povinny poskytnut sGcinnost a znaSat obmedzenie v uZivani priestorov v
prendjme. v rozsahu nutnom pre zabezpelenie oprav a (driby uskutolhovanych
prenajimatefom, bez naroku na nahradu nakladov a inych plneni. Prenajimatel je povinny
pisomne, 2 mesiace vopred obozndmit ndjomcu s obmedzeniami s uzivanim priestorov,
ktoré nastanu.

Najomca sa zavazuje k dodrziavaniu vieobecnych predpisov a vnutornych predpisov o
ochrane pred pozZiarmi a v oblasti bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci, o ochrane
majetku ako i dalSich predpisov spojenych s prendjmom, s ktorymi bol ndjomca
prenajimatefom oboznameny, ¢o najomca potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.
Najomca je povinny oznamit kaidy vznik poZiaru alebo mimoriadnej situacie, pripadne
havérie v prenajatych priestoroch prenajimatelovi, pricom musi vykonat vietky potrebné
opatrenia na likvidaciu vzniknutej situdcie  { napr. privolanie hasi¢ov, ak nie je
podnajomca sam schopny zvladnut situéciu ).

Z htadiska ochrany pred poziarmi si prenajimatel ponecha po jednom kluéi od vietkych
dveri do priestorov v najme, s tym, Ze ich pouiije len v pripade potreby oddvodnenej
vainymi okolnostami, napr. nebezpecenstvo vzniku poZiaru alebo inej Skody.
Prenajimatel je povinny kfuce uloZit v zapecatenej obalke s podpisom ndjomcu. Pri
kaZdom poufZiti kfu€ov je prenajimatel povinny bezodkladne telefonicky informovat
najomcu o otvoreni a dévode otvorenia zapefatenej obdlky. O pouZiti kltica je povinny
vyhotovit protokol s uvedenim datumu, €asu, osoby, ktord kltu¢ pouiila a naslednom
zabezpedeni objektu.

Po ukonéeni najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave zodpovedajucom
dohodnutému spdsobu uZivania, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca je povinny uvolnit predmetné uZivané priestory podia ¢l. 1 bod. 1 a bod 3 v defi
skonéenia prendjmu. O odovzdani predmetu ndjmu prenajimatelovi sa spiSe zapisnica,
ktori podpisu obe zmluvné strany a ktorej jedno vyhotovenie dostane ndjomca ako
potvrdenie o prevzati predmetu prenajmu prenajimatelom.

Upravy vnutorného vybavenia predmetného priestoru obstarané najomcom na jeho
naklady demontuje ndjomca najneskér do diia skonlenia prenajmu, pokial sa zmluvné
strany nedohodni inak, predovietkym s ohladom na to, aby nedoslo k poskodeniu
predmetu prenajmu.

Ndjomca a vietky osoby, ktoré vstipia do budovy v sivislosti s uZivanim predmetu
prenajmu najomcom si povinni dodrziavat zakaz fajéenia v predmete prenajmu a v celej
budove.

Najomca je povinny kedykolvek spristupnit predmet prenajmu v pripade pozZiadavky od
prenajimatela na Ucely kontroly predmetu prenajmu.

Prenajimatel sdhlasi s umiestnenim sidla elokovaného pracoviska najomcu na adrese
prenajatého nebytového priestoru.




18. Ndjomca zabezpeluje vykonanie odbornych prehliadok a skisok vyhradenych
technickych zariadeni a revizie hasiacich pristrojov, poZiarnych hydrantov a elektronickej
poZiarnej signalizacie.

WAVl
Skontenie najmu

1. N&jom skon&i uplynutim dohodnutej doby najmu.

2. Zmluvné strany mdZzu zmluvu vypovedat z dévodov uvedenych v § 9 odsek 2 a 3 zékona
¢. 116/90 Zb., pricom vypoved musi byt dand pisomne adoru¢ena druhej zmluvnej
strane, alebo dohodou zmluvnych stran. '

3. Vypovednd lehota je 3 mesiace azacina plynit v 1. den nasledujiceho mesiaca po
dorudeni pisomnej vypovede.

4. Najomca sa zavazuje, Ze po skoncéeni ndjmu vrati prenajaté priestory v stave primeranom
opotrebovaniu, ktoré zodpoveda dohodnutému spdsobu uZivania.

¢l vin
Désledky skoncenia ndjmu

1. V pripade, Ze najomny vztah sa skonéi jednym zo spdsobov upravenych v tejto zmluve
eéte pred skonfenim doby na ktoru je zaplateny najom, alikvotnd €ast ndjomného,
vyplateného vopred, sa prenajimatel zavazuje vratit ndjomcovi a to v lehote do jedného
mesiaca.

Cl. 1X
Vzajomné vyhlasenia

1. Prenajimatel - vyslovne prehlasuje, ¢ ma pravo s predmetom tejto zmluvy nakladat
s pravami vlastnika k celej budove.

2. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu tejto zmluvy a v takom stave,
v akom sa v ¢ase je uzatvdrania priestory nachadzaju si ich aj prenajima a vyhovuju Gcelu
prenajmu. -

€l X
Zavereéné ustanovenia




1. Priva apovinnosti zmiluvnych stran, ktoré nie sl upravené vtejto zmluve sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

2. Zmeny a.doplnky tejto zmluvy musia mat pisomn( formu a musia byt podpisané
obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Zmluva nadobuda platnost difiom jej uzavretia a Uc¢innost nadobuda didom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v stlade so zakonom &. 546/2010 Z.z., ktorym sa dopliia zakon &.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia a
dopliiaju niektoré zakony. :

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zasielané podfa tejto zmluvy alebo v stvislosti s
plnenim tejto zmiuvy, budl doruéované osobne alebo prostrednictvom posty alebo
obdobnej sluzby, a to na adresy stréan uvedené v tejto zmluve, pripadne na adresy
uvedené v ozndmeni 0 zmene adresy.

o

Zmluva je vyhotovena vStyroch rovnocennych exemplaroch, z ktorych kaidad zo
zmluvnych stran obdrzf dve vyhotovenia.

6. Zmluvné strany sa zavazuju pripadné spory tykajuce sa tejto zmluvy prednostne riesit
dohodou.

7. Zmluvné strany svojimi vlastnoruénymi podpismi potvrdzuji, Ze obsahu tejto zmluvy

porozumeli, uzatvaraju ju slobodne, nie v tiesni, vaZne a dobrovolne a su si pine vedomé
dosledkov jej porusenia. Suhlasu s riou, na zaklade ¢oho ju vlastnorucne podpisuju.

> - . . " I YA
V Povazskej Bystrici, dna 745 Tt

Prenajimatel: Ndjomca:
‘ Centrum poradenstva

HELADA, s.00. .

Siefanikova 1404, 014 01 Bytta ’ a pravencie
IG0: 36398093 O . Komenskeho 106/2, 01701 PovaZska Bystrica

| DPH: SK2020109333 | - i€0: 42 150329

Helada s.r.o. - Centrum poradenstva a prevencie
................................... _ Povazska Bystrica

Konatel spoloénosti : Mgr. Katarina Tomanova

riaditefka




