NAJOMNA ZMLUVA &. 395/2024

o prenechani pozemku na docasné uzivanie v zmysle § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zadkonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : mestska cast’ Bratislava — Dubravka
sidlo : Zatevna ul. & 2, 841 02 Bratislava
zastipeny : RNDr. Martinom Zat’ovi¢om, starostom
ICO : 00 603 406
Bankové spojenie : VSeobecna tiverova banka, a.s.
IBAN : SK 31 0200 0000 0000 1012 8032
SWIFT : SUBASKBX  Variabilny symbol : 621 000 8168
(d’alej len prenajimatel’)

a

Najomca : LUKKAS s.r.o.
sidlo : Spitalska 2183/9, 811 08 Bratislava
zastipeny : Andrej Patuc, konatel’
ICO : 54 564 590
kontakt : 0918/856 718  andrejpatuc@hotmail.com
(d’alej len najomca)

Clanok I
Predmet a icel najmu

. Predmetom zmluvy je prendjom pozemku registra ,,C-KN* parc. €. 3058/19 - zastavana
plocha a nadvorie, vo vymere 88 m”> a prenjom casti pozemku registra ,,C-KN*
parec. & 3058/3 - ostatna plocha, vo vymere 37 m?, spolu vo vymere 125 m? zapisané na
LV ¢. 1381, ku. Dubravka, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, na zaklade
Protokolu o zvereni €. 21/96 zo dna 12.09.1996 bol zvereny do spravy mestskej Casti
Bratislava—Dubravka, tak ako je zakreslené v snimke katastrdlnej mapy,
ktora je neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy ako priloha €. 1.

. Najom bol schvaleny uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-
Dubravka ¢. 121/2024 z 25.06.2024.

. Predmetom najmu pozemok parc. ¢. 3058/19 k. 1. Dibravka vo vymere 88 m?, na ktorom
je postavena stavba - obchodny priestor €. 5, 6, so stpisnym ¢islom 3334, zapisana na
LV 3992, nie je predmetom ndjmu. Predmetom najmu je aj ¢ast’ pozemku parc. ¢. 3058/3
k. 0. Dtibravka, ktory bude slizit’ ako celoro¢na terasa vo vymere 37 m>.

Clanok 1T
Doba najmu

. N4jom pozemku podla tejto zmluvy sa uzatvara na dobu neurcitu od 1.1.2024.

Clanok III
Najomné

. N4jomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran na 20,00 EUR/m*rok
tj. 2.500 EUR rocne podla ,Zdasad hospodadrenia a nakladania s vlastnym majetkom
mestskej casti Bratislava - Dubravka a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom
SR Bratislavou*.



N4jomné za rok 2024 vo vyske 2.500 EUR uhradi najomca na ucet prenajimatel’a, ktory je
uvedeny v Casti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy s uvedenim variabilnym symbolom (d’alej
len ,,VS*), do 31.8. prislusného kalendarneho roka.

od roku 2025 v sume 2.500 EUR ro¢ne (slovom dvetisicpat’sto EUR), uhradi ndjomca na
ucet prenajimatel’a uvedeny v Casti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy s uvedenim VS vzdy do
30.6. prislusného kalendarneho roka, bez predchadzajiicej pisomnej vyzvy prenajimatela.
V pripade omeskania s thradou najomného podl’a Clanku III ods. 2 tejto zmluvy je ndjomca
povinny uhradit’ na et prenajimatel’a zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% za kazdy den
omeskania z dlZznej sumy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravovat ndjomné
podl'a cenového vyvoja a schvidleného nového sadzobnika nédjomného Miestnym
zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava-Dubravka. Nijomca sa zavizuje zvySené
najomné¢ uhradit’ vo vyske a v lehote uvedenej v pisomnom oznédmeni a v d’alSom obdobi je
povinny uhradzat’ zvySené najomné v lehote splatnosti ndjomného dohodnutého v ndjomne;j
zmluve., v tomto pripade ma najomca moznost’ odstipit’ od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vysku ndjomného uvedeného v bode 2 tohto clanku
je prenajimatel’ opravneny ro¢ne upravit’ pocas doby trvania nadjmu v zavislosti od vysky
kladného inflaéného koeficientu meraného indexom spotrebitel'skych cien zverejneného
Statistickym uradom SR za prisluiny kalendarny rok, a to jednostranne na zaklade
oznamenia najomcovi, priCom uc¢inky takto upraven¢ho najomného nastavaju zaciatkom
kalendarneho roka, v ktorom bolo ozndmenie doru¢ené. Vyska ndjmu za dany kalendarny
rok sa v takom pripade zvysi o vySku predmetného inflaéného koeficientu.

Ak je najomca v omeskani s akoukol'vek splatkou ndjomného, bude kazda d’alia platba
najomcu uhradend na Ucet prenajimatela zapocitand na najstarSie splatné ndjomné.
V pripade existencie rovnako starych zavizkov najomcu budu vsetky uhradené platby
najomcu pouzité na uhradu najstarSej neuhradenej splatnej splatky ndjomného.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak ndjomca uzavrel s prenajimatelom viac zmlav,
a najomca je v omeskani s plnenim svojho peniazného zavizku podla ktorejkol'vek z tychto
zmliv, ma prenajimatel’ pravo podla vlastného uvazenia zapocitat’, t.j. priradit’ prijaté
plnenie najjomcu na platbu toho zavdzku ndjomcu, s ktorym je ndjomca v omeSkani,
a to bez ohl'adu na to, z akej zmluvy zavézok nadjomcu vznikol a bez ohl'adu na najomcove
urcenie, ktory zavdzok chce plnit’.

Clanok IV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat’ ndjomcovi Cast’ pozemku parc. ¢. 3058/3 a pozemok
parc. & 3058/19 k. .. Duibravka v celkovej vymere 125 m? v stave spdsobilom na uZivanie,
zaroven najomca vyhlasuje, Ze predmet prendjmu osobne pozna.

Prenajimatel’ je povinny umoznit najomcovi uzivat’ pozemok po celu dobu trvania tejto
zmluvy za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na prenajatom pozemku nie si ziadne pravne vady,
k prenajatému pozemku neexistuju ziadne prava tretich osob, najmid zalozné pravo, pravo
vecného bremena, a pod.

Clanok V
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca sa zavdzuje uzivat’ prenajaty pozemok na ucel dohodnuty v tejto zmluve, a len pre
svoje potreby.

N4jomca nemoédze pozemok uvedeny v tejto zmluve dat’ do prendjmu tretej osobe bez
stihlasu prenajimatel’a.
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Néjomca je povinny riadne a v€as platit’ ndjomné za prenajaty pozemok.
Oznamit’ bez zbytocného odkladu kazdi zmenu ako aj vSetky skutoc¢nosti, ktoré by mohli
ovplyvnit’ ndjom (zmena trvalého pobytu a pod.)

Clanok VI
Skoncenie najmu

Zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou sa moze skoncit’ len niektorym z nasledovnych
spdsobov :

a) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek dnu, ak deni skoncenia najmu nie je
v dohode uvedeny, skon¢i sa ndjom diom nasledujucim po dni, ked” dohoda
nadobudla uéinnost’, alebo

b) odstupenim od zmluvy alebo

c) vypovedou podla § 677 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika, aj pred skoncenim
dohodnutej doby ndjmu, v trojmesacnej vypovednej lehote, pricom vypovedna lehota
zacina plynit’ prvym diiom nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

d) zmenou majitel'a nehnutelnosti so supisnym ¢islom 3334 postavenej na pozemku
parc. €. 3058/19;
najomca je povinny ozndmit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu nového
vlastnika nehnutel'nosti a skuto¢nosti rozhodujiice pre zmenu vlastnictva, inak je
prenajimatel’ opravneny nad’alej pozadovat’ pefiaznt nahradu za uzivanie pozemku od
najomcu v zmysle tejto zmluvy,

€) smrtou nijomcu.

2. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade ak:

3.

a) najomca bude v omeskani s uhradou splatného ndjomného viac ako 30 dni alebo
b) najomca vyuziva predmet ndjmu alebo jeho Cast’ na iny ucel ako je dohodnuty touto
zmluvou podla ¢lanku II alebo
c) najomca da predmet ndjmu alebo jeho cast’ do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a alebo
d) néajomca porusi niektor z povinnosti podl'a ¢lanku VI tejto zmluvy alebo
e) najomca vykona na pozemku bez suhlasu prenajimatela zmeny, v dosledku ktorych
hrozi prenajimatel’ovi zna¢né Skoda alebo
f) nijomca napriek pisomnej vystrahe uziva alebo trpi uzivanie pozemku takym
spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢né Skoda alebo
g) hlavné mesto SR Bratislavy uzatvori dohodu o vydani pozemku podla zak.
€. 229/1991Zb. o uprave vlastnickych vztahov k pdde a inému pol'nohospodéarskemu
majetku.
Prenajimatel’ méze vypovedat’ zmluvu o najme ak:
a) najomca uziva pozemok v rozpore s ndjjomnou zmluvou,
b) najomca hrubo porusuje pokoj a poriadok
V tychto pripadoch je vypovednd lehota jednomesacna a zacina plynit’ prvym diom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane. V dent skoncenia najmu je
najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvol'neny pozemok.
V pripade skoncenia ndjmu je ndgjomca povinny prenajimatelovi predmet ndjmu odovzdat’
v stave zodpovedajucom dohodnutému uZzivaniu, a to najneskor v prvy pracovny deii po dni
skon€enia ndjmu, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak. N4jomca nie je opravneny
za ziadnych okolnosti ponechat’ si v drzbe predmet ndjmu alebo akiukol'vek jeho Cast
a v pripade ak tak urobi sa tato skuto¢nost nebude povazovat’ za prediZenie najmu. Rovnako
prijatie akychkol'vek ¢iastok ndjomného alebo inych Ciastok podla tejto zmluvy nezaklada
stihlas s drzbou predmetu ndjmu ndjomcom ani neznamena ani nezakladd vzdanie sa



akychkol'vek inych prav, ktoré prenajimatelovi z tejto ndjomnej zmluvy alebo platnych
pravnych predpisov vyplyvaju.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok najmu méze dojst’ len na zéklade vzdjomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, okrem ustanovenia ¢l. II1. ods. 5 tejto
zmluvy.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov.
Pokial’ st v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohdch a/alebo osobitnych dohodach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo
¢i nepriamo nahradené inymi PrisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaju povodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukdze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo
neucinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a ucinné.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach s platnost’ou originalu, z ktorych po jej podpisani
zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 3 a ndjomca 1 vyhotovenie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych stdov za
pouzitia slovenského prava.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu
ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47 a ods. 1 zak.
¢.546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia Obciansky zakonnik v spojeni sust. § Sa zak.
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave dia .............. V Bratislave dia ..............
Prenajimatel’ Najomca
RNDr. Martin Zat’ovic¢ LUKKAS s.r.o.
starosta Andrej Patuc, konatel
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