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Tato zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutefnostiam (dalej len
Zmluva) bola uzavreta dita /L f 2024

MEDZI

(1

()

MH Teplarensky holding, a.s., so sidiom Turbinova 3, Bratislava - mestska &ast Nové Mesto
831 04, Slovenska republika, ICO 36 211 541, zaplsana v obchodnom registri Mestského stdu
Bratislava lll, oddiel Sa, viozka ¢. 7386/B (dalej len ZaloZca) ako zaloZzcom; a

Tatra banka, a.s., so sidlom HodZovo namestie 3, Bratislava 1 811 06, Slovenska republika,
ICO 00686 930, zapisana v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel Sa,
vioZka &. 71/B (dalej len ZaloZny veritefl) ako zaloznym veritefom.

TAKTO:
1 Definicie a vyklad
1.1 Definicie

V tejto Zmluve:

Kataster znamena kataster nehnutelnosti podla zakona & 162/1995 Z.z. o Kkatastri
nehnutefnosti, v platnom znenl.

Oznamenie o vykone znamena pisomné oznamenie o zatati vykonu ZaloZného prava

‘zaslané ZaloZnym veritefom ZaloZzcovi a prisiuSnému okresnému uradu - odboru

katastralnemu podfa § 1511(1) Obéianskeho zakonnlka oznamujlce ZaloZcovi (okrem iného)
zacCatie a sposob vykonu ZaloZzného prava.

Pripad vykonu zaloZného prava znamena pripad, kedy st spinené vietky nasledovné
podmienky:

(a) Zabezpetené pohladavky sa stali splatnymi (Upine alebo z ¢asti):

(i) v dosledku uplatnenia prava Agenta podia ¢lanku 23.22 (Zosplatnenie) Zmluvy
0 uveroch; alebo

(ii) v dosledku, Ze nastal Konedny defi splatnosti Cerpania z Uveru B alebo
Koneény defi Uveru; a

(b) akakofvek splatna Zabezpetena pohfadavka nie je uhradena riadne a v&as.
Referenéna cena ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.3 (Predaj Zélohu).

Schvaleny znalec znamena znalca - alebo poradensku spolo&nost patriacu do jednej z
nasledovnych skupin: Jones Lang LaSalle, CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, alebo
akukolvek in0 medzinarodni renomovanl spolo¢nost v oblasti ocefiovania nehnutefnosti

vybrant Zaloznym veritefom.
¢

Strana znamena zmluvnu stranu tejto Zmluvy.

Zabezpetené pohfaddvky znamena akékolvek a vietky pohfadavky ZaloZného veritela (v
akomkolvek postavenl) na riadne a v&asné spinenie vSetkych sucasnych a buducich zavazkov
ZaloZzcu (v akomkolvek postavenl) alebo akejkolvek inej Transakéne povinnej osoby (v
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akomkolvek postaveni) vo&i ZaloZnému veritefovi (v akomkolvek postaveni) na zaplatenie
akejkolvek &iastky diznej ZaloZcom alebo akoukolvek inou Transakéne povinnou osobou
Zaloznému veritefovi spolu so v8etkymi trokmi, urokmi z omeskania, nakladmi, vydavkami a
inym prislu§enstvom:

(a) podra, na zaklade alebo v suvislosti so Zmiuvou o tveroch a ostatnymi Finan&nymi
dokumentmi, a to najma:

(i) pohladavka na splatenie istiny vietkych Cerpani na zaklade Zmiuvy o tiveroch;

(ii) pohladéavka na zaplatenie vSetkych Grokov a Urokov z omeS$kania na zaklade
Zmluvy o uveroch;

(iii) pohladavka na zaplatenie vSetkych poplatkov alebo inych vydavkov na
zéklade Zmluvy o Gveroch a ostatnych Finanénych dokumentov;

(iv) pohfadévka na zaplatenie Regresnej pohladavky, Hotovostného krytia
a akychkolvek inych ¢€iastok diZznych Zalozcom z titulu pinenia Vystavujicou
bankou prisiusnému Beneficientovi z ktorejkofvek Bankovej zaruky;

(v) pohlfadavka na zaplatenie vSetkych ostatnych d&iastok podfa ustanoveni
akychkolvek Finanénych dokumentov; a

(vi) akakolvek pohladévka na nahradu Skody vzniknutej podfa alebo v suvislosti
so Zmiuvou o Uveroch a ostatnymi Finan&Enymi dokumentmi;

a vratane akychkolvek suvisiacich pohfadavok v désledku ukon&enia akychkolvek
Finan&nych dokumentov;,

(b) na pinenie titulom bezdévodného obohatenia alebo iného naroku, ktory méze vzniknut
nasledkom alebo v suvislosti s tym, Ze akykolvek zavazok ZaloZcu alebo akejkofvek
inej Transak&éne povinnej osoby uvedeny v odseku (a) vysSie bude neplatny,
nevykonatelny alebo zruSeny alebo zanikne inak ako spinenim, a to napriklad jeho
vypovedanim alebo odstipenim od neho; alebo

(c) na zaklade akéhokolvek naroku, ktory moze vzniknut, ak bude akykolvek zavazok
ZéaloZcu alebo akejkolvek inej Transak&éne povinnej osoby v odsekoch (a) alebo (b)
vyssie spliiat vietky predpokiady na to, aby bol postdeny prisludnym sidom v
akejkolvek krajine ako odporovatefny pravny ukon v stvislosti s konkurznym konanim,
redtrukturalizaciou alebo inak,

pricom najvy$8ia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpetené pohfadavky zabezpeduju, je
250.000.000 EUR (dalej len Suma) alebo akakolvek suma kedykolvek uréena zaloZznym
veritefom, nepresahujica Sumu. Odoslanim oznamenia zaloZného veritefa zaloZcovi
o uvedenej zmene sa najvyssia hodnota istiny menl na takto uréent sumu.

Zakon o bankach znamena zakon €. 483/2001 Z.z. o bankach, v platnom znenl.
Zaloh znamena:
(a) vSetky nehnutefné veli $pecifikované v Prilohe 1 (Zaloh) tejto Zmluvy; a

(b) ich stc¢asti, plody, uzitky a ich prisluSenstvo existujuce ku diiu uzatvorenia tejto Zmiuvy,
ako aj tie veci, ktoré sa stanu neskor suastami, plodmi, GZitkami alebo prisiusenstvom
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nehnutefnosti podla odseku (a) vyssie, vratane (avSak nie vyluéne) akejkolvek
pristavby, nadstavby, ako aj akakofvek samostatna vec, ktora vznikne nadstavbou
alebo pristavbou na nehnutefnostiach podla odseku (a) vyssie, pritom plody, uZitky
a iné veci Specifikované v tomto odseku (b) tvoria su¢ast Zalohu aj po ich oddeleni od
nehnutelnosti podfa adseku (a) vyssie.

Zalozné pravo znamena zalozné pravo podla § 151a a nasl. Ob&ianskeho zakonnika zriadené
touto Zmluvou. -

Zmiuva o tveroch znamena zmluvu o uveroch ¢. TATRSKBX20223009X1 zo dha 30.
septembra 2022 uzavretit medzi Zalozcom ako diznikom, ZaloZnym veritefom a spoloénostami
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Slovenska sporitelta, a.s. a UniCredit Bank Czech
Republic and Siovakia, a.s., pobotka zahrani¢nej banky ako pdvodnymi veritelmi, ZaloZnym
veritelom a spolo&nostami Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. a Slovenska sporiteliia, a.s.,
ako vystavujucimi bankami a ZaloZznym veritefom ako aranzérom a agentom.

12  Vyklad

Na tato Zmluvu sa pouziju nasledovné vykladové pravidla:

(a) Pojmy s velkym zatiatoénym pismenom definované v Zmluve o tiveroch, ktoré nie su
vyslovne definované v tejto Zmluve, maju v tejto Zmiuve ten isty vyznam ako im je
priradeny v Zmluve o uveroch.

(b) Clanok 1.2 (Vyklad) Zmluvy o tveroch sa vztahuje na tuto Zmiuvu tak, ako keby bol v
plnom rozsahu uvedeny v tejto Zmiuve s vynimkou, Ze odkazy na Zmluvu o Gveroch
sa interpretuju ako odkazy na tuto Zmiuvu.

(c) Kazdy odkaz v tejto Zmiuve na "Zaloh" je odkazom na kazdu a akukolvek &ast Zalohu.

(d) V sulade s § 151h(2) Obgianskeho zakonnika, kazdy odkaz v tejto Zmluve na "ZaloZzcu"
~ zahffia kaZzd( osobu, ktora po dni uzavretia tejto Zmluvy nadobudne akukolvek &ast
Zalohu. '

(e) Kazdy odkaz v tejto Zmiuve na "Finan&ny dokument" zahfia vSetky minulé a budice
zmeny a dodatky prislusného Finan&ného dokumentu, vratane privativnych a
kumutativnych novéacii a v3etkych dodatkov upravujucich poskytnutie akychkolvek
dalsich pefaznych prostriedkov. -

1] Ak akakolvek suma uhradena Financujucej strane na zaklade Finantného dokumentu
splia podfa akéhokolvek prisiusného pravneho predpisu predpokiady na to, aby bola
posudena prisluSnym sudom ako odporovatelny pravny Gkon v pripade konkurzu na
majetok osoby, ktora ju uhradila, v pripade restrukturalizacie takej osoby alebo inak: (i)
tato suma sa pre ucely tejto Zmluvy nebude povaZovat za riadne a véasne splatenu;
(i) Zabezpe&ené pohladavky sa nebudu povazovat za zaniknuté; a (iii) ZaloZny veritef
moéZe uplatnit vSetky prava vyplyvajice z tejto Zmluvy, ako keby Zabezpetené
pohladavky neboli splatené vobec.

(9) Tato Zmluva je ZaloZzMou zmluvou na nehnutelnosti podfa Zmluvy o Gveroch.
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2.2

341

3.2

3.21

ZaloZné pravo

Zriadenie ZaloZného préava

ZaloZca tymto zriaduje Zalozné pravo k Zalohu v prospech Zalozného veritefa za uéelom
zabezpecenia Zabezpe&enych pohfadavok.

Postavenie ZdloZného veritefa

Podrfa &lanku 27.1 (Agent ako spolo¢ny a nerozdlelny veritel) Zmlyvy o Uveroch a v sulade s
podmienkami tam dohodnutymi:

(a) ZaloZny veritel je spolo&nym a nerozdielnym veritefom kaZzdej pohladavky kaZdej
Financujucej strany vo¢i ZaloZcovi podfa alebo v suvislosti s Finanénymi dokumentmi
spolo&ne s prislusnou Financujlcou stranou, v désledku ¢oho ma ZaloZca povinnost
plnit prislusnt pohladavku Zaloznému veritelovi v éase jej splatnosti; a

(b) ZaloZzny veritel je opravneny vyméhaf spinenie akejkolvek pohfadavky akejkofvek
Financujtcej strany uvedenej v odseku (a) vysSie v plnom rozsahu a vo viastnom
mene, samostatne a nezavisle od prislusnej Financuijticej strany, vratane uplatnenia
pohfadavky na sude, exekucie, vykonu zabezpefovacich prav alebo prihlasenia
pohfadavky v konkurznom, restrukturalizaénom alebo inom obdobnom insolvenénom
konani,

pri¢om v pripadoch jeho viastnych narokov vyplyvajicich z Finanénych dokumentov z titulu
jeho postavenia ako Financujucej strany (v pozicii Veritefa alebo Agenta alebo inej) kona
Zalozny veritel vo vlastnom mene a na viastny G&et a nie ako spoloény a nerozdielny veritef s
inou Financujucou stranou.

Vznik zalozného prava

Registracia

ZaloZné pravo vznikne pravoplatnostou rozhodnutia prislusného okresného Uradu - odboru
katastraineho o povoleni vkladu ZaloZného prava do Katastra.

Navrh/Ziadost' ZaloZcu o registraciu Zalozného prava

ZéaloZca sa zavazuje na svoje viastné naklady bezodkladne, najneskér vSak v lehote piatich
Pracovnych dni, po tom &o tato Zmluva nadobudne Gginnost podfa &lanku 15 tejto Zmluvy
poziadat o vklad ZaloZného prava do Katastra v zrychlenom konani a najneskér do 60 dni odo
dfia acinnosti tejto Zmiuvy dorucit Zaloznému veritefovi:

(a) pravoplatné rozhodnutie alebo rozhodnutia prislusného okresného uradu - odboru
katastraineho o povoleni vkladu ZaloZzného prava do Katastra; a

(b) list alebo listy viastnictva ohfadom kazdej &asti Zalohu, vzdy v éasti "C" s vyznaéenym
Zaloznym pravom v prospech ZaloZzného veritefa a bez akéhokolvek Zabezpet&enia,
tiarch viaznucich na Zalochu a inych zapisov majucich (podfa nézoru ZaloZzného
veritela) nepriaznivy dopad na platnost alebo budici vykon ZaloZného prava alebo
uspokojenie Zabezpefenych pohladavok (najma predkupné pravo, vecné bremeno,
poznamka o zakaze predaja alebo iného scudzenia, plomba v prospech inej osoby ako
Zalozny veritel), s vynimkou ZaloZného prava, Povoleného zabezpedenia a prav
tretich os6b vyslovne povolenych v Zmiuve o tveroch.
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3.3

3.4

4.1

4.2

43
431

Zalozny veritel je povinny poskytnut ZaloZcovi primeranu sucinnost, ktori mozno od ZaloZného
veritefa rozumne vyZadovat pre Ucely zapisu vkladu ZaloZného prava do Katastra a spinenia
povinnosti ZaloZcu podfa odseku 3.2.1 vyssie.

Navrh/Zziadost’ iéloiného veritefa o registraciu Zalozného prava

Kedykolvek podla uvaZenia Zalozného veritela po oznameni tejto skuto&nosti ZaloZcovi je
Zalozny veritel na naklady ZaloZzcu opravneny poZiadat o vklad ZaloZzného prava do Katastra,
a ZaloZca je povinny poskytnut k tomuto ZaloZnému veritefovi vSetku potrebnt stuéinnost na
zabezpecenie vkladu.

Ubezpet&enie

ZalozZca je povinny dorucit Zaloznému veritefovi kedykolvek bezodkiadne, najneskor vsak v
lehote piatich Pracovnych dni (pricom tato lehota mbZe byt skratena ZaloZznym veritefom
v pripade, ak trva Pripad porusenia zmluvy na tri Pracovné dni), po doruéeni Ziadosti Zalozhého
veritefa aktudlny vypis z listu viastnictva s vyznatenym ZaloZnym pravom v prospech
ZaloZzného veritefa a bez akéhokolvek Zabezpe&enia, tiarch viaznucich na Zalohu a inych
zéapisov majlcich (podla nazoru Zalozného veritefa) nepriaznivy dopad na platnost alebo
buduci vykon ZaloZzného prava alebo uspokojenie Zabezpe€enych pohladavok (najma
predkupné pravo, vecné bremeno, poznamka o zakaze predaja alebo iného scudzenia, plomba
v prospech inej osoby ako ZaioZny veritel), s vynimkou ZaloZného prava, Povoleného
zabezpecenia a prav tretich os6b vyslovne povolenych v Zmiuve o tveroch. ;

Vyhlasenia Zalozcu

ZaloZca dava vyhlasenia uvedené v tomto &lanku Zaloznému veritefovi v defi uzavretia tejto
Zmluvy a potvrdzuje, Ze su pravdivé v defi uzavretia tejto Zmiuvy. Vyhlasenia uvedené v tomto
¢lanku su dané popri akychkolvek vyhlaseniach ZaloZcu podfla akéhokolvek iného Finanéného
dokumentu.

Pravo na oddelené uspokojenie

V pripade akéhokolvek insolvenéného konania Zalozné pravo v kazdom okamihu zabezpeci
(za predpokladu riadneho a véasného prihlasenia ZaloZného prava v prislusnom insolvenénom
konani) Zaloznému veritelovi postavenie zabezpeteného veritela s pravom na uspokojenie zo
Zalohu v prvom poradi (s vynimkami povolenymi podfa Zmiuvy o uveroch), a to do vysky
neuspokojenych Zabezpe&enych pohfadavok, a Ziaden iny veritel nie je opravneny domahat
sa uspokojenia zo Zalohu pred tym, ako budi Zabezpecené pohfadavky v pinom rozsahu
bezpodmieneéne a neodvolatelne splatené (s vynimkami povolenymi podfa Zmluvy o Gveroch).

Necdporovatelnost’

Neexistuje Ziadna skutognost, z dévodu ktorej by ZaloZzné pravo mohlo byt vyhlasené za
neplatné alebo neucinné (Upine alebo s&asti) v akomkolvek konani o cdporovatelnosti
pravneho ukonu alebo v pripade vyhlasenia konkurzu na majetok ZaloZcu, vyrovnania alebo
reStrukturalizacie ZaloZcu alebo inak.

Privatny vykon ZaloZného prava ,

Ak sa Zalozné pravo bude vykonavat v sulade s &lankom 6 (Vykon), bude vykonatefné bez
toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykolvek rozsudok, predbezné opatrenie, schvalenie, suhlas
alebo povolenie akéhokolvek sudneho; spravneho alebo iného organu v akejkolvek jurisdikcii,
alebo o schvalenie, sthlas alebo povolenie ZaloZcu alebo akejkolvek inej osoby.
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4.4

441

442

443

4.5

5.1

5.1.1

5.1.2

Neexistuje Ziadna zmiuva o buducej zmluve, ktorej je ZaloZca zmiuvnou stranou a ani opcia,
predkupné pravo ani akékolvek iné pravo s podobnym Gcéinkom zriadené ZaloZcom alebo
tretou osobou, vo vztahu ku ktorej je ZaloZzca nastupnickou spoloénostou, ktoré mdzu mat
nepriaznivy dopad na vykonatelnost alebo vykon ZaloZného prava, s vynimkou prav tretich
osdb vyslovne povolenych alebo predpokladanych v Zquve o lveroch alebo v inom
Finanénom dokumente. o

Stav Zalohu

Zéloh je volne prevdditel'ny’ a Ziadne ustanovenie tejto Zmluvy nie je v rozpore so Ziadnym
ustanovenim akéhokolvek dokumentu, ktorého je ZaloZzca zmluvnou stranou a ktory sa tyka
Zalohu alebo ktorejkolvek jeho &asti.

ZaloZca je vyluénym vlastnikom Zalohu. Zaioh nie je predmetom Ziadneho Zabezpet&enia ani
iného prava tretej osoby obmedzujiceho volné uZivanie Zalohu alebo nakladanie so Zalohom
(vratane akejkolvek zmluvy o budlcej zmluve, opcie, predkupného prava alebo iného
obdobného obmedzenia dispozicie so Zalohom), s vynimkou ZaloZzného préva, Povoleného
zabezpedenia a prav tretich oséb vyslovne povolenych alebo predpokaadanych v Zmluve o
uveroch alebo v inom Finanénom dokumente.

Vo vztahu k Zalohu podfa najlepSej vedomosti ZaloZzcu po vykonani primeraného zistovania
neprebieha a nehrozf Ziaden spor alebo iné pravne konanie (vratane studneho, rozhodcovského
¢&i administrativneho), u ktorého je dévodny predpoklad, Ze skoné&i pre ZaloZcu nepriaznivo a
bude mat za nasledok podstatni nepriaznivi zmenu v technickom alebo pravnom stave
Zalohu.

Zopakovanie

Vyhlasenia uvedené v tomto &lanku 4 sa povazuju za zopakované Zalozcom (s ohfadom na
okolnosti existujice v &ase jeho zopakovania) v defi, ktorym je datovana kaZda Ziadost
o &erpanie, v kazdy Deft &erpania a v prvy defi kazdého Urokového obdobia. Zopakovanim
ZéaloZca potvrdzuje, Ze vyhlasenia su pravdivé ku ditu zopakovania.

Zavizky Zalozcu

ZaloZca je povinny dodrZiavat zavéazky uvedene v tomto Elanku popri akychkolvek zavazkoch
ZaloZcu na zaklade akéhokolvek iného Finangného dokumentu. ZaloZca je povinny dodrziavat
zavazky uvedené v tomto &lanku pokial Zmiuva o Uveroch nestanovuje inak.

Nakladanie so Zalohom

ZéaloZzca mobZe pouzivat Zaloh obvyklym sposobom, pri¢om je povinny zdrzat sa akéhokolvek
konania, ktoré by mohlo znizit hodnotu Zalohu nad ramec jej znizenia z dévodu beZného
opotrebovania. '

ZéaloZca nesmie dat Zaloh alebo akukofvek jeho &ast do prenajmu ani inak umoznit, aby Zaloh
alebo akukolvek jeho &ast uZivala akakolvek tretia osoba, s vynimkou pripadov vyslovne
povolenych alebo predpokladanych v Zmluve o Gveroch alebo v inom Finanénom dokumente.

Zalozca nesmie zriadit k Zalohu Zabezpelenie alebo iné pravo tretej osoby bez

predchadzajiceho pisomnéflo suhlasu ZaloZného veritefa, s vynimkou pripadov vyslovne
povolenych alebo predpokladanych v Zmluve o Gveroch alebo v inom Finanénom dokumente.
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5.2

521

522

Zalozca nesmie, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu ZaloZného veritela, previest
vlastnicke pravo k Zalohu alebo akykofvek podie! na fiom (pre vyli¢enie pochybnosti vratane
sucasti a prisiusenstva nehnutefnosti, ktoré si Zalohom) ani ho akokolvek inak scudzit,
s vynimkou pripadov vyslovne povolenych alebo predpokiadanych v Zmluve o uveroch alebo v
inom Finanénom dokumente.

ZaloZca sa zavazuje:

(a) nevykonat Ziaden Ukon, v désledku ktorého by doslo k obmedzeniu alebo k vylu&eniu
prevoditelnosti Zalohu;

(b) bez predchadzajiiceho plsomného suhlasu ZaloZzného veritela nezriadit Ziadnu stavbu
na ktoromkolvek z pozemkov, ktoré s Zalohom,

(c) bez predchadzajiceho pisomného sthlasu ZaloZného veritefa nevykonat Ziadne
ukony, na zaklade ktorych by doslo k rozdeleniu akéhokolvek pozemku, ktory je
Zélohom alebo k jeho zlu¢eniu s inym pozemkom alebo k zmene jeho vymery (dalej
len Zmena pozemkov),

(d) prediozit ZalozZnému veritelovi v lehote 10 dnf od zapisu skuto&nosti vyplyvajucich zo
Zmeny pozemkov do katastra nehnutefnosti vSetky podkiady tykajuce sa Zmeny
pozemkov (najméa prislusny geometricky plan overeny pracovnikom prislusného
okresného uradu a original vypisu z prislusného listu viastnictva pouzitelného na
pravne ukony;

(e) bezodkladné Zaloznému veritefovi pisomne oznamit kazdu zmenu rozsahu alebo
zloZenia Zalohu vratane vzniku nového prisluSenstva nehnutefnostl, ktoré si Zalohom,;

H bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Zéalozného veritela nezriadit Ziadne
prisluSenstvo nehnutefnosti, ktoré si Zalohom ani Ziadnu stavbu na ktoromkofvek
z pozemkov, ktoré su Zalohom a ani nevykonat Ziadne ukony smerujice k zapisaniu
takéhoto prisiusenstva alebo stavby do Katastra, s vynimkou pripadov vysiovne
povolenych alebo predpokladanych v Zmluve o uveroch alebo v inom Finanénom
dokumente; a

(9) vyuZivat existujice ako aj pripadné buduce prisluSenstvo nehnutefnosti, ktoré su
sucastou Zalohu vyluéne so Zalohom, pokial ZaloZca neobdrzi predchadzaijlici
pisomny suhlas Zalozného veritefa so zmenou spOsobu vyuZivania prislusenstva
nehnutelnosti, ktoré su suéastou Zalohu.

Pristup

Zalozca je povinny na zaklade pisomnej Ziadosti ZaloZného veritela aspor 10 Pracovnych dni
vopred (priom tuto lehotu méze ZaloZny veritel skratit na tri Pracovné dni, pokial pretrvava
Pripad porusenia zmiuvy) umoznit Zaloznému veritefovi a akejkolvek inej osobe urenej
Zaloznym veritefom pristup k Zalohu za ugelom preverenia jeho stavu a vykonania inych
hodnotenl, ktoré su potrebné pre Zalozného veritela ako aj pre Uéely vykonu ZaloZzného prava.

Pokial nenastal Pripad poruSegia zmiuvy, bude ZaloZny veritel vykonavat svoje prava podia

odseku 5.2.1 spésobom, aby nedoSio k neprimeranému zasahu do riadneho fungovania
a vykonu podnlkaterskej ¢innosti ZaloZcu.

Strana 7

Bratislava 2058340.4



6.1

6.1.1

6.1.2

6.2

6.3

6.4

6.5
6.5.1

6.5.2

Vykon

Cas vykonu

ZéloZzca suhlasl a potvrdzuje (podpisom tejtc Zmluvy), Ze ZaloZné pravo sa stane

vykonatefnym a ZaloZny veritel méZe zaéat vykon ZaloZného prava, ak nastane Pripad vykonu
zéaloZzného prava.

Pre vylu¢enie pochybnostl, v pripade konkurzu, restrukturalizacie alebo iného obdobného
konania voéi ZaloZcovi je ZaloZzny veritel opravneny prihlasit Zalozné pravo ako
zabezpetovacie pravo v taktom konani bez ohladu na to, ¢i nastal Pripad vykonu zaloZzného
prava.

Predaj

Po tom, ako sa Zalozné pravo stalo vykonatelnym a Oznamenie o vykone bolo doru¢ené
ZaloZcovi, mbze ZaloZzny veritel podfa svojho vilastného uvaZenia, avSak v sulade s
podmienkami tejto Zmluvy, a kogentnymi ustanoveniami §§ 151a a nasl. Obcianskeho
zakonnika, predat Zaloh akejkolvek osobe.

Sucasti Zalohu

Pre ucely § 151j(4) Obgianskeho zakonnika sa kaZdé najmensia rozumne delitefna &ast Zalohu
povazuje za individualny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi zalohmi.

Pouzitie vyt'azku z vykonu

Zalozny veritel ma pravo prevziat vSetok vytazok z predaja Zalohu a pouZit ho na uhradenie
véetkych v tom &ase splatnych Zabezpe&enych pohfadavok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vSetkych zdoktimentovanych nakladov a vydavkov Zalozného
veritefa (najm& odmien pravnym a inym odbornym poradcom), poplatkov a dani
(vratane DPH) vynaloZenych Zaloznym veritefom v suvislosti s vykonom ZaloZného
prava; a

(b) po druhé, v poradi uréenom podra &lanku 29.3 (Ciastoéné platby) Zmluvy o Gveroch,

pricom ak po pouziti vytazku podla odsekov (a) a (b) vy33ie zostane akykolvek prebytok, s
ktorym ZaloZny veritel nie je podfa platnych pravnych predpisov povinny naloZit inak, je Zalozny
veritel povinny (pri dodrZzan( § 151ma Obgianskeho zakonnika) tento prebytok vydat ZaloZcovi
bez zbyto&ného odkladu po pouzitl vytaZzku podia odsekov (a) a (b) vyssie.

Vylié&enie zodpovednosti

Zalozny veritel neprebera Zziadnu zodpovednost za vady Zalohu ani za akukolvek int Skodu
vo&i akejkolvek tretej osobe (vratane pripadného kupujiceho Zalohu), ktora by vznikla v
suvislosti s vykonom ZaloZného prava, svynimkou pripadu podvodu, Umyseiného
protipravneho konania alebo hrubej nedbanlivosti na strane ZaloZzného veritefa alebo oséb,
ktoré Zalozny veritel pouzil pre Géely vykonu Zalozného prava.

ZaloZca zostava vyluéne chdpovedny za akékolvek vady Zaiohu s vynimkou vad, ktoré

sposobil ZaloZny veritel alebo osoby, ktoré ZaloZny veritel pouZil pre aéely vykonu Zalozného
prava z ddvodu podvodu, imyselného protipravneho konania alebo hrubej nedbanlivosti.
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6.5.3

74

7.2

721

722

Pre vyluéenie pochybnosti a bez ohladu na odseky 6.5.1 a 6.5.2 vy$3ie, pri predaji Zalohu v
ramci vykonu ZaloZného préva v sulade s touto Zmluvou podmienky dohodnuté medzi
Zaloznym veritefom a osobou kupujicou Zaloh nesmu rozsirovat zodpovednost Zalozcu za
fyzické alebo pravne vady Zélohu alebo za Skodu sposobenu Zalohom oproti zakonnej
zodpovednosti ZaloZzcu ako predavajiceho za takéto vady alebo Skodu podfa prislusnych
pravnych predpisov a Zalozny veritel sa zavazuje neposkytnut kupujucemu Ziadnu zaruku za
Zaloh nad ramec zakonnej zaruky.

Sucinnost’ ZaloZzcu

Zalozca sa zavazuje strpiet vykon Zalozného prava podfa tejto Zmluvy, a to najma vykonat’
vSetky Zaloznym veritefom vyZzadované ukony pre riadne a véasné vydanie Zalohu (vratane
vietkych suéasti a prislusenstva) Zaloznému veritefovi, dorudit Zaloznému veritefovi
informacie a dokumenty poZzadované Zaloznym veritefom v suvislosti s vykonom ZaloZzného
prava a poskytnut akukolvek ini suginnost tak, aby Zalozné pravo mohio byt vykonané
uspesne a s ¢o najvys$sSim moZznym vytazkom.

Dohodnuté podmienky vykonu predajom Zalohu

Véeobecne

ZaloZca vyslovne suhlasl a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude ZaloZny veritel pri vykone
ZaloZzného prava podia ¢lanku 6 (Vykon) postupovat v stlade s pravidlami uvedenymi v tomto
¢lanku 7 (Dohodnuté padmienky vykonu predajom Zélohu), potom ZaloZca uznava, 2e ZaloZzny
veritel postupoval pri predaji Zalohu s odbornou starostlivostou a s ciefom dosiahnut predaj
Zéalohu za cenu, za ktoru sa rovnaké alebo porovnatelné aktiva zvy&ajne predavaju za
porovnatefnych podmienok v ¢ase a mieste predaja Zalohu.

Spoloéné ustanovenia

Pri vykone ZaloZzného prava podfa &lanku 6.2 (Predaj) predajom podfa &lanku 7.3 (Predaj
Zalohu) bude ZaloZny veritel dodrZiavat nasledovné pravidia:

(a) Zalozny veritel moze predat Zaloh jednotlivo alebo po &astiach v zmysle odseku 6.3
tejto Zmluvy podfa jeho viastného uvazenia.

(b) Kipna cena Zalohu méze byt vyjadrena v EUR alebo v akejkolvek inej mene volne
zamenitelnej za EUR.

(c) Podmienky splatnosti a iné podmienky pre platbu kipnej ceny Zalohu mézu byt ur&ené
alebo dohodnuté ZaloZznym veritefom podfa jeho viastného uvazenia.

(d) Miesto a €as predaja ur&i ZaloZny veritel podfla jeho vlastného uvazenia.

(e) Uginnost predaja Zalohu nemdze nastat skor ako po uplynuti 30 dni odo dfia doru¢enia
Oznamenia o vykone ZaioZcovi.

H Zalozny veritel je opravneny od ktoréhokolvek zaujemcu poZadovat pred uzavretim
kupnej zmluvy na Zaloh ZloZenie zabezpeky vo vyske a forme prijatelnej pre Zalozného
veritela.

Pre vylu¢enie pochybnosti, pravidla uvedené v tomto &lanku 7.2 sa nevztahuju na vykon
Zalozného prava predajom Zalohu na drazbe podfa ¢lanku 7.4 (Predaj Zalohu na dobrovolnej
draZbe).
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7.3

Predaj Zalohu

Pri vykone ZaloZného prava podfa ¢&lanku 6.2 (Predaj) priamym predajom alebo formou
obchodnej verejnej sutaZze podfa § 281 a nasl. Obchodného zakonnika je ZaloZny veritel
povinny postupovat s nalezitou starostlivostou a s ciefom dosiahnut predaj Zalohu za cenu, za
ktoru sa rovnaky alebo porovnatefny predmet zvy&ajne predava za porovnatefnych podmienck
v ¢ase a mieste predaja Zalohu. Tato povinnost ZaloZzného veritefa sa bude povaZovat za
spinenu, ak ZaloZny veritel dodrzl nasledovné pravidla:

(@)

(b)

Zalozny veritel na naklady ZaloZcu urél odhadovanu trhovu hodnotu Zalohu (dalej len
Referenéna cena), ktora bude zodpovedat cene v zmysle posudku poskytnutého
Schvalenym znalcom alebo cene uréenej postupom podfa odseku (ii) nizsie. Zalozny
veritel uréi Referen&nt cenu kedykolvek po doru¢eni Oznamenia o vykone ZaloZcovi,
priom:

(i) ZéloZca je povinny bezodkladne, najneskdr v8ak do piatich Pracovnych dni,
na poziadanie ZaloZzného veritela poskytnut akukolvek suéinnost potrebnu pre
ucely uréenia Referenénej ceny, najmé (av8ak bez obmedzenia) poskytnuf
Zaloznému veritelfovi, Schvalenému znalcovi alebo akejkofvek inej osobe
urenej Zaloznym veritefom pristup k Zalohu a akékolfvek dokumenty,
podkiady alebo vysvetlenia potrebné pre vypracovanie posudku podfa odseku
(a) vyssie Schvalenym znalcom; a

(i) ak Zalozca porusi svoju povinnost podfa odseku (i) vySSie, ZaloZny veritel nie
je povinny dat Zaloh ocenit Schvalenym znalcom a ZaioZzny veritel urgi
Referenénl cenu na zaklade verejne dostupnych informacii o Zalohu podfa
akejkolvek metodiky zvolenej ZaloZnym veritefom, pricom v pripade
akychkolvek pochybnosti je ZaloZzny veritel opravneny pri urCovani
Referenénej ceny vychadzat z najpesimistickejSich predpokiadov.

pritom, bez ohladu na vy$Sie uvedené, ak uz bola uréena vieobecna hodnota Zalohu
pre ucely dobrovolnej drazby podfa &lanku 7.4, pouZije sa takto uréena vSeobecna
hodnota Zalohu zérover ako Referenéna cena aj pre dali postup podfa tohto &l&nku
7.3 bez toho, aby bolo potrebné uréovat znova Referenént cenu pre uéely tohto &lanku
7.3; a ZaloZca uznava a suhlasi so spdsobmi uréenia Referenénej ceny podfa tohto
odseku (a).

V pripade predaja Zalohu prostrediiictvom obchodne]j verejnej stitaZe podfa § 281
a nasl. Obchodného zakonnlka:

(i) za dostato&nu dobu trvania verejnej sutaze sa bude povazovat 45 dnl odo dfia
vyhlasenia verejnej sutaze;

(i) za vyhlasenie verejnej sutaze sa bude povaZzovat oznamenie o podmienkach
verejnej sutaze najmenej v jednom denniku (vybratom ZaloZznym veritefom)
vychadzajiucom s celostatnou pésobnostou na izeml Slovenskej republiky;

(iii) za najvhodnej$i navrh na uzavretie kipnej zmluvy na Zaloh sa bude povazovat
navrh s ponuknutou najvy$Sou kiipnou cenou alebo najrychlej§im terminom jej
uhrady; Zalozrfy veritel ma pravo uréit prioritu tychto kritérii pre vyber
najvhodnejsieho navrhu; priom Zalozny veritel je povinny postupovat s
nalezZitou starostlivostou s ciefom dosiahnut' predaj Zalohu za cenu, za ktoru
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

sa rovnaké alebo porovnatelné aktiva zvy&ajne predavaju za porovnatefnych
podmienok v ¢ase a mieste predaja Zalohu;

s vynimkou podfa odseku (vii) nizSie, minimalna kipna cena, za ktora sa Zaloh
moze predat, je 85% Referen&nej ceny;

ak nebude z akejkolvek pri¢iny uzavreta kipna zmluva na Zaloh s vybranym
ucastnikom verejnej sutaze v uréenom &ase, ma Zalozny veritel pravo verejnu
sutaz za rovnakych podmienok zopakovat (aj viackrat);

Zalozny veritel bude mat pravo stanovit podmienky Géasti vo verejnej sutazi a
tiez pravo verejnu sutaz kedykolvek zrusit alebo odmietnut véetky predlozené
ponuky; ZaloZzny veritel do 15 dni oznami ZaloZcovi zru$enie verejnej
obchodnej sutaze podfa tohto odseku alebo odmietnutie vSetkych ponuk; a

ak Zalozny veritel néuzatvorl kipnu zmiuvu na Zaloh v pripade predaja
prostrednictvom verejnej sutaze z dévodu nezaujmu o kupu zapri¢ineného
vysokou minimainou kipnou cenou:

(A) vramci prvého kola verejnej obchodnej sutaZe vyhlaseného podfa
odseku (ii) vysSie, mbZe Zalozny veritel Zaloh v ramci druhého kola
verejnej obchodnej sutaze vyhlaseného podfa odseku (ii) vysSie
predat aj za kupnu cenu ni2siu ako 85% Referenénej ceny, avSak nie
za menej ako 75% Referen&nej ceny;

(B) v ramci druhého kola verejnej obchodnej sitaze vyhlaseného podfa
odseku (ii) vysSie, mdze ZaloZny veritel Zaloh v ramci akéhokolvek
dalSieho kola verejnej obchodnej sutaze vyhlaseného podfa odseku
(i) vy$sie predat aj za kupnu cenu niz8iu ako 75% Referen&nej ceny,
pricom ZaloZny veritel je v takomto pripade povinny postupovat s
nalezitou starostlivostou s ciefom dosiahnut predaj Zalohu alebo jeho
predavanej ¢asti za najvy$siu moznu cenu.

(c) V pripade priameho predaja Zalohu inak ako formou obchodnej verejnej sutaze podfa
§ 281 a nasl. Obchodného zakonnika (na ktory sa nevztahuje odsek (b) vyssie):

(i)

(ii)

Bratislava 2058340.4

ZaloZny veritel je povinny zabezpetit, aby vyzva na predkladanie ponuk na
kupu Zalohu bola zverejnend v aspofi jednom denniku vybratom ZaloZnym
veritefom) vychadzajucom s celostatnou pésobnostou na uzemi Slovenskej
republiky, s tym, 2e Zalozny veritel] vyzve zaujemcov, aby ponuky na
odkupenie Zalohu predloZili do 45 dni odo dfia zverejnenia vyzvy na
predkladanie ponuk.

Zalozny veritel je opravneny predat Zaloh zaujemcovi za kupnu cenu vo vyske,
ktora je vySSia alebo rovna ako 85% Referenénej ceny (s vynimkami
uvedenymi odseku (iii) nizSie), ktory na zaklade vyzvy na predkiadanie ponuk
uverejnenej podfa odseku (i) vy$sie predlozZil podla nazoru ZaloZzného veritela
konajlceho §,naleZitou starostiivostou a po zhodnoteni vSetkych kritérii danej
ponuky v celosti (najmé, av8ak bez obmedzenia, navrhovanej kipnej ceny, jej
splatnosti a ostatnych podmienok predaja, pokial sa v tychto ohlfadoch
predioZzené ponuky li$ia) najlep$iu ponuku na kipu Zélohu(pricom pre
vylucenie pochybnosti piati, Zze cena nie je jedinym kritériom pre ucely
hodnotenia ponuk predioZzenych Zaloznému veritefovi a ni¢ v tejto Zmluve
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7.4

7.5

nezaklada povinnost ZaloZzného veritela predat Zaloh za najvy$s$iu pontknutu
cenu, pokial ostatné podmienky predaja obsiahnuté v prisludnej ponuke
obsahujticej najvyssiu ponuknutd cenu st pre ZaloZzného veritela (konajticeho
s nalezitou starostlivostou) neprijatelné). '

@iy Ak

(A) na zaklade vyzvy na predkladanie pontk uverejnenej podfa odseku (i)
vy$Sie nebude predioZena Ziadna ponuka; alebo

(B) Ziadna z ponuk predloZzenych na zaklade vyzvy na predkiadanie ponuk
uverejnenej podia odseku (i) vySSie s podmienkami prijatefnymi pre
Zalozného veritela neobsahuje navrhovanu kupnu cenu Zalohu v
hodnote, ktora je vysSia alebo rovna 85% Referen&nej ceny; alebo

(C) Ziadna z ponuk predloZzenych na zaklade vyzvy na predkiadanie ponik
uverejnenej podfa odseku (i) vy$Sie neobsahuje podmienky (iné ako
kupna cena a jej splatnost) prijatelné pre ZaloZzného veritefa (konajuc
s naleZitou starostlivostou a s ciefom dosiahnut predaj Zalohu za ¢o
najvy$siu kipnu cenu, s ¢o najkratSou lehotou splatnosti kiipnej ceny
a s €o najpriaznivejSimi podmienkami predaja),

potas:

1) lehoty 45 dni od prvého zverejnenia ponuky na kipu Zalohu
podfa odseku (i), méze ZaloZzny veritel Zaloh predat aj za
kapnu cenu niZsiu ako 85% Referentnej ceny, avak nie za
menej ako 75% Referenénej ceny; a

2) pocas lehoty 90 dni od prvého zverejnenia ponuky na ktpu
Zalohu podra odseku (i), moze Zalozny veritelf Zaloh predat aj
za kupnu cenu ni28iu ako 75% Referen&nej ceny, ktort by bol
Zalozny veritel (konajuc v dobrej viere) ochotny zaplatit tretej
osobe predavajucej rovnaky alebo porovnatefny predmet za
porovnatelfnych podmienok v ¢ase a mieste predaja Zalohu v
poctivom obchodnom styku,

pricom plati, Ze cena za ktoru ZaloZny veritel preda Zaloh v sulade s tymto
odsekom (c) sa bude povaZovat za najvy$Siu moznu cenu, ktorG pri predaji
Zalohu mozno dosiahnut pri vynaloZeni naleZitej starostlivosti.

Predaj Zalohu na dobrovofnej drazbe

Bez toho, aby tym bolo dotknuté akékolvek iné pravo Zalozného veritela podfa tejto Zmluvy,
Zalozny veritel sa namiesto predaja podfa ¢&lanku 7.3 (Predaj Zélohu) mbZe kedykolvek
rozhodnut pre predaj Zalohu na drazbe podfa zakona €. 527/2002 Z. z., v platnom zneni. Ak
sa tak Zalozny veritel rozhodne po tom, ako za¢al vykonavat Zalozné pravo podfa &lanku 7.3
(Predaj Zalohu) je povinny informovat 0 zmene spdsobu vykonu ZaloZzného prava ZaloZcu skor

ako podnikne prvy krok smerom k realizacii predaja Zalohu na drazbe.
¢ [

Ochrana tretich os0b

Zalozca podfa § 50 Obcianskeho zakonnlka potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, ktora
nadobudne od ZaloZného veritela Zaloh, Ze:
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7.6

1.7

(a) tato osoba ‘nie je v suvislosti s nadobudnutim Zalohu povinna zistovat stlad so
Ziadnymi ustanoveniami tejto Zmiuvy ohfadom opravnenia Zalozného veritela predat
Zaloh (vratane podmienok tykajucich sa kupnej ceny) v sulade s podmienkami tejto
Zmluvy; a

(b) tato osoba je opravnena spofahnit sa na predpokiad, Ze ZaloZny veritel je plne
opravneny vykonat predaj spésobom, ktorym sa vykonava, a previest viastnicke pravo
k Zalohu na tato osobu.

Zakonné opravnenie Zalozného veritela zastupovat’ ZaloZzcu

Bez toho, aby to akymkolvek spdsobom obmedzilo ustanovenie § 151m(6) Obdcianskeho
zakonnika, Zalozca potvrdzuje, Ze:

(a) v§etky opravnenia ZaloZného veritela na predaj Zalohu podfa tejto Zmluvy sa povazuiju
za sU&ast zakonného opravnenia, ktoré ma Zalozny veritel ohfadom predaja Zalohu
podra § 151m(6) Ob¢ianskeho zékonnika;

(b) pri predaji Zalohu ma ZaloZny veritel vyhradné a neobmedzené pravo davat akékolvek
pokyny a uskuto&riovat akékolvek kroky vodi akejkolvek osobe v stvislosti so Zalohom
alebo jeho &astou, a to tak platne a uginne, ako keby tieto pokyny daval alebo ukony
uskutoéiioval sam ZaloZca; a .

(c) Zalozny veritel mo0Ze spinomochit vykonom alebo delegovat svoje zakonné
opravnenie, podfa jeho viastného uvazenia, Upine alebo &iastotne, na akukolvek tretiu
osobu, pricom ZaloZny veritel je v takomto pripade povinny zabezpeéit, aby takato
tretia osoba dodrzZiavala podmienky tejto Zmiuvy.

Informaé&na povinnost’

Najneskér do 30. dfa po dokon&eni predaja Zalohu ZaloZzny veritel poskytne ZaloZcovi
pisomnu spravu, ktora bude obsahovat jednotlivé kroky procesu predaja, lidaje o vytazku z
predaja, udaje o nakladoch, ktoré vznikli v stvislosti s vykonom ZaloZzného prava a (daje o
rozdeleni vytaZzku z predaja. ZaloZca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak Zalozny
veritel' bude informovat ZaloZzcu spdsobom podia tohto &lanku 7.7, bude platit, Ze Zalozny
veritel nalezite a v pinom rozsahu informoval ZaloZcu o priebehu vykonu Zalozného prava pre
ucely § 151m ods. 7 Obcianskeho zakonnika.

Dalsie ubezpeéenia
ZaloZca je povinny na svoje viastné naklady:

(a) uskutoénit kazdy Ukon a poskytnit vSetku suéinnost, kiora je potrebna podfa
prisluénych pravnych predpisov alebo kiort ZaloZny veritel, konajuc rozumne, bude
podla viastného uvazenia vyZadovat na ochranu svojich prav a zaujmov a prav a
zaujmov Financujucich stran podfa tejto Zmiuvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou, a
to najma (ale bez obmedzenia) v stvislosti so vznikom, platnostou, trvanim alebo
vykonom ZaloZného prava; a

o

(b) podpisat akékolvek dokumenty a uskutoénit akékolvek iné lkony rozumne
poZzadované Zaloznym veritefom z dévodu, Ze su potrebné na platnost a t¢innost tejto
Zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav ZaloZného veritefa podla tejto Zmiuvy a
podra prisiusnych pravnych predpisov.
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9.1

9.2

9.3

831

93.2

10

11

Zanik Zalozného prava
Podmienky
Zalozné pravo zanikne len:

(a) ak vsetky Zabezpefené pohfadavky zanikli takym spbsobom, 2e Ziadne nové
Zabezpetené pohladavky nemézZu vzniknit bez suhlasu ZaloZného veritela; alebo

(b) ak sa Zalozny veritel pisomne vzdal ZaloZzného prava v celosti; ak sa Zalozny veritel
vzdal ZaloZného prava len s€asti, Zalozné pravo zanikne len v rozsahu tych &asti
Zalohu, pri ktorych sa Zalozny veritel vyslovne vzdal ZaloZného prava; alebo

(c) ak cely Zaloh zanikol.

NemoZnost' automatického zaniku

Ziadne nakladanie ZaloZcu so Zalohom sa nepovaZuje za prevod Zalohu alebo jeho &asti v
beZznom obchodnom styku v rdmci vykonu predmetu podnikania Zalozcu pre ucely § 15th
Obéianskeho zakonnika.

Ddkaz zaniku

Zalozny veritel poskytne ZaloZcovi pisomné potvrdenie o zaniku ZaloZného prava (vratane
Specifikacie diia zaniku) podla odseku 8.1 vy$Sie a akykolvek iny dokument, ktory méze
ZaloZca rozumne pozadovat od ZaloZného veritefa za uelom dosiahnutia vymazu ZaloZzného
prava z Katastra do 10 Pracovnych dni od doru€enia Ziadosti ZaloZcu, pri¢om ZaloZzca neméze
takuto Ziadost dorudit ZaloZnému veritefovi skor, ako doslo ku skuto&nosti uvedenej v odseku
(a) alebo (b) &lanku 9.1 (Podmienky) vyssie. Dorugenim tychto dokumentov ZaloZcovi (vratane
dokumentov preukazujucich podpisové opravnenia osdb konajucich v danej veci v mene
Zalozného veritela) sa povinnosti Zalozného veritela v suvislosti so zanikom Zalozného prava
povazuiju v plnom rozsahu za spinené. ZaloZca je opravneny aj povinny podat Ziadost o vymaz
Zalozného prava z Katastra bezodkladne po tom, €o mu ZaloZny veritel poskytne vSetky
dokumenty, ktoré si od neho oddvodnene vyZiadal ZaloZca podla tohto odseku Zmluvy.

Zalozny veritel nie je povinny uskuto€nit Ziaden ukon ani poskytnut ZaloZcovi aktkofvek
sucinnost v pripade vyskytu skuto€nosti podfa odseku (c) élanku 9.1 (Podmienky) vy$sie.

Zmena Zalozného veritefa

Ak dojde k zmene v osobe Agenta v stilade s ustanoveniami Zmluvy o uveroch, ZaloZca tymto
suhlasi, Ze po tom, ako sa novy agent stane Agentom podfa Zmiluvy o Uveroch, taky Agent sa
v sulade s § 151c ods. 3 Obc¢ianskeho zakonnika automaticky a bez dalSieho oznamovania

Zélozcovi bude povaZovat za nového ZaloZzného veritela podra tejto Zmluvy. Pripadné nakliady
zmeny registracie ZaloZzného prava z tohto dévodu znasa novy Agent.

Komunikacia

Akakofvek komunikacia vratane akéhokolvek oznamenia, sthlasu alebo Ziadosti podfa alebo
v suvislosti s touto Zmluvou sa vykona v sulade s ¢lankom 31 (Komunikacia) Zmluvy o uveroch.
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13

13.1.1

13.1.2

13.1.3

14

14.1.1

14.1.2

15

151

15.2

16

Rovnopisy

Tato Zmluva méze byt vyhotovena v. akomkolvek poéte rovnopisov, pricom podpisy Stran
musia byt vZdy na tej istej listine v stlade s § 46(2) Obgianskeho zakonnika.

Rozhodné pravo

Tato Zmluva a vSetky mimozmluvné zavazky medzi Stranami suvisiace s touto Zmluvou sa
riadia pravnymi predpismi Siovenskej republiky.

Bez toho aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy, Strany sa dohodli, Ze
pouzitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokofvek pravneho predpisu Slovenskej republiky,
ktoré nie je kogentné, je vysiovne vylu¢ené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo menit
(Ciastoéne alebo upine) vyznam alebo Gcel ktoréhokolvek ustanovenia tejto Zmiuvy. VSetky
prava Zalozného veritefa (v akomkolvek postaven() podfa ktoréhokolvek pravneho predpisu
Slovenskej republiky ostavaju zachované.

ZaloZca podfa § 401 Obchodného zakonnika vyhlasuje Zaloznému veritefovi, Ze premicacia
doba pre akékolvek a vSetky prava a naroky ZaloZzného veritela vyplyvajice z tejto Zmluvy sa
prediZuje na 10 rokov odo diia, kedy za&ne po prvy raz plynut.

RieSenie sporov

Akykolvek spor, narok alebo rozpor vzniknuty z tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fou (vratane .
véetkych otazok tykajucich sa jej existencie, platnosti alebo ukonéenia) bude rozhodnuty v
sudnom konani pred vecne a miestne prislusnym véeobecnym sudom Slovenskej republiky.

Za Utelom spinenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo Zakona o bankach, Zalozny veritel,
ktory je bankou alebo pobofkou zahranitnej banky umiestnenou na Gzemi Slovenskej
republiky, tymto ZaloZzcu informuje o moznosti rieSenia sporov vyplyvajicich z tejto Zmiuvy
alebo v suvislosti s fiou v rozhodcovskom konani podfa zakona €. 244/2002 Zz. o
rozhodcovskom konani v zneni neskorSich predpisov alebo mediaciou podfa zakona &.
420/2004 Z.z. o mediacii v zneni neskor$ich predpisov za predpokiadu véasného uzatvorenia
rozhodcovskej zmluvy alebo zmluvy o mediacii medzi Stranami.

Uginnost Zmluvy

Tato Zmluva v stlade s §47a Obc&ianskeho zakonnika nadobuda uginnost diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia (s vynimkou odseku 15.2 ni2Sie, ktory nadobuda uginnost ditom podpisu
tejto Zmiuvy).

ZaloZca je povinny zabezpedit, aby tato Zmluva bola zverejnena v Centralnom registri zmitv
podla §5a Zakona o siobode informacil najneskdr do siedmich dni odo diia podpisu tejto
Zmiuvy. V pripade, Ze ZaloZca porusl svoju povinnost podla predchadzajticej vety, je ZaloZny
veritel opravneny zabezpetit zverejnenie Zmiuvy v Obchodnom vestniku podla §5a Zakona
o slobode informacil sdm na nakiady ZaloZcu a ZaloZca s tym vyslovne sthlasi.

Nahrada vydavkov e
ZaloZca je povinny zaplatif Pévodnym veritefom prostrednictvom ZaloZného veritela ako
Agenta nahradu odévodnenych vydavkov Financujucich stran (vratane vydavkov na pravnych

a inych poradcov), ktoré vynaloZil v suvislosti s pripravou a vyhotovenim tejto Zmiuvy a s fiou
suvisiacich dokumeljtov, vratane dohodnutej odmeny advokatskej kancelarie Dentons Europe

Strana 15

Bratislava 2058340.4



CS LLP, organizatna zloZka v suvislosti s pripravou tejto Zmluvy a s fiou suvisiacich
dokumentov najviac vo vy$ke 800 EUR (bez DPH a pripadnych hotovych vydavkov, ak sa
vyskytnu).

TATO ZMLUVA bola uzavreta v deft uvedeny v zahlavl tejto Zmluvy.

[ZvySok strany zémerne ponechany prézdny.]
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Priloha 1 — Zaloh

Nasledovné pozemky (parcely registra C) evidované v liste viastnictva €. 12338 vedenom Okresnym
uradom v Kosiciach, odborom katastralnym, pre katastralne Gzemie Juzné Mesto, obec KoSice-Juh,
okres KosSice IV, v spoluviastnickom podiele 1/1:

Parcelné &islo Vymera (m?) _Druh pozemku
349/96 783 Zastavana plocha a nadvorie
348/97 74 Zastavana plocha a nadvorie
349/98 84 Zastavana plocha a nadvorie
349/99 22 Zastavana plocha a nadvorie
349/100 18 . Zastavana plocha a nadvorie

ktoré vznikii oddelenim od pozemku registra C KN parc. & 349/21, zastavana plocha a nadvorie o
vymere 3.360m? na zaklade geometrického planu & 61/2023 vyhotoveného vyhotovitefom
spoloénostou GEOTOP KoSice s.r.o., so sidiom Ju2na trieda 82, 04017 Kosice, ICO 36 590 711,
zaplsanou v obchodnom registri Mestského studu KoSice, oddiel Sro, vioZzka & 16300/V a dradne
overeného Okresnym uradom Kosice, katastralnym odborom dita 25.08.2023 pod &. G1-631/2023.
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Podpisy Stran
V Bratisiave diia 0(1 ' 2024

Zalozca
MH Teplarenskv holdina. a.s.

Podpis: ____
Meno: lng./Mir‘éfsl Kavula
Funkcia: predseda predstayvenstva

Zalozny veritef
Tatra banka, a.s.

Podpis:
Meno:
Funkcia: 9&’ zaklade splnomocnenia

Ing. Martin Mra¢na
Veduci oddelenia
firemnych klientov lil.

Bratislava 2058340.4

_Funkci

Meno: gr. Peter Matus
: €leh predstavenstva

Podpis:
Meno:
Funkcia: na zéklade splnomocnenia

Y HerilAS A e al 0
ing, Mikulas Maronek, MBA
Relationship manager

- senior
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