ZMLUYVA

o najme nebytovych priestorov
(uzavretd v zmysle zak. ¢. 116/1990Zb. a suvisiacich pravnych predpisov )

1. Obec Vavrecka
Sidlo: Vavrecka 203, 029 01 Vavrecka, Slovenska republika
ICO: 00 314 951
DIC: 2020573951
bank. spojenie: Prima banka Slovensko. a.s., IBAN: SK38 5600 0000 0040 0473 5002
Statutarny zastupca: Ing. Karol Pjentek — starosta obce

dalej ako ,prenajimatel™
a

2. Marta Urbanova
miesto podnikania: Cerveného kriza 65/22, 029 01 Namestovo, Slovenska republika
ICO: 33 601 852
DIC: 1021498379
zapisana v Zivnostenskom registri Okresného tiradu Namestovo, &islo Zivnostenského registra:
507-1399 i

dalej ako ,,ndjomca*“

ktori po prehlaseni, Ze s sposobili na pravne tkony a opravneni nakladat’ s predmetom zmluvy
uzavreli nasledovni Zmluvu o nijme nebytovych priestorov.

A. Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti — administrativnej budovy so stp. ¢islom
203, nachadzajucej sa v k. 0. Vavrecka, obec Vavrecka, okres Namestovo, zapisanej na LV ¢.
499.

2. Nijomca je fyzicka osoba — podnikatel, vykonavajuca podnikatel'ski Cinnost” v zmysle
vydanych zivnostenskych opravneni, aktord prejavila opakovany zaujem o ndjom casti
nehnutel'nosti vo vlastnictve prenajimatel’a, uvedenej v ¢l. A. bod 1. tejto zmluvy.

B. Predmet najmu

1. Predmetom najmu je ¢ast nebytovych priestorov s podlahovou plochou o vymere 93,50 m?
(jedna miestnost” so samostatnym vchodom, WC), nachadzajucich sa na prizemi v budove so
sup. ¢. 203, druh stavby: administrativna budova, popis stavby: obecny dom, postavena na
pozemku C-KN, parc. ¢. 255/2 ako zastavana plocha a nadvorie o vymere 1048 m>. k. 1. a obec
Vavrecka, okres Namestovo (d'alej aj ako ..predmet ndjmu’).

2. Prenajimatel’ dava najjomcovi do docasného ndjmu predmet najmu, a to nebytové priestory
Specifikované v ¢l. B. v bode 1. tejto zmluvy, v zmysle § 3 zakona ¢. 116/90 Zb. v platnom
a ucinnom zneni za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.



C. Uéel najmu
Ucelom najmu je vyuzitie predmetu najmu na podnikatel'ské ucely. ato na vykonavanie
obchodnej ¢innosti najomcu — konkrétne za ucelom prevadzky maloobchodnej predajne
potravin a zmiesaného tovaru.

Ndjomca sa zavizuje uzivat predmet najmu. uvedeny v ¢l. B. v bode 1. tejto zmluvy, iba na
ucel uvedeny v ¢l. C. v bode 1. tejto zmluvy. Zmena Géelu vyuzitia predmetu najmu podlieha
predchadzajicemu pisomnému suhlasu prenajimatela.

D. Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to od 01.10.2024 do
30.09.2025.

Néjom sa skon¢i:

a) uplynutim doby, na ktoru bol uzatvoreny alebo
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
¢) pisomnou vypoved'ou.

V pisomnej dohode o zaniku najmu sa uvedie def, ku ktorému najom skonéi. Ak den skonéenia
najmu nie je v dohode uvedeny, skonéi sa najom ditom nasledujicim po dni. ked’ bola pisomna
dohoda uzavreta.

Vypovedat’ zmluvu o ndjme mozu obe zmluvné strany, a to z dovodov uvedenych v ust. § 9
ods. 2, 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je 3-mesaénd a zacina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

E. Cena najmu

Dnom vzniku ndgjmu je najomca povinny platit’ prenajimatelovi odplatu za najom a za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na odplate za najom za cely predmet najmu vo vyske 402,05 Eur
mesacne (ndjomné vo vyske 4,30 EUR/I m’ mesacne schvdlilo Obecné zastupitelstvo obce
Vavrecka uznesenim ¢. 38/2024). Odplatu za najom je ndjomca povinny hradit pravidelne
mesacne vopred. a to vzdy do posledného dna predchadzajiceho kalendarneho mesiaca s tym,
ze v mesiaci oktober 2024 uhradi ndjomca najomné za mesiac oktober a november 2024.
Odplatu za najom uhradi ndjomca vzdy prevodom na bankovy ucet prenajimatel'a uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy. Podkladom pre uhradu ndgjomného bude faktira — dafovy doklad
vystavena prenajimatel'om. Odplata za najom sa povazuje za uhradent diiom pripisania
finan¢nej Ciastky na ucet prenajimatela.

V cene ngjmu je zahrnuté vodné a stocné. V cene najmu nie je zahrnutd spotreba elektrickej
energie ani iné plnenia spojeni s nagjmom. V predmete ndjmu je vytvorené samostatné odberné
miesto elektrickej energie a naklady spojené s odberom elektrickej energie hradi najomca
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priamo dodavatelovi elektrickej energie na zaklade samostatného zmluvného vztahu
s dodavatel'om elektrickej energie.

Najomea sa zavizuje zlozit' zabezpeku za uZivanie predmetu najmu vo vyske 2 mesacnych
splatok najomného dohodnutého v zmysle tejto zmluvy, a to bezhotovostnym prevodom na
bankovy tucet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy najneskor do 15 dni odo dna
uéinnosti tejto zmluvy. Najomea suhlasi s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne
zapo¢itat’ zlozent zabezpeku na nezaplatené splatné ndjomné ako aj na nahradu vzniknutej
skody v predmete najmu, za ktori najomea zodpoveda podl'a tejto zmluvy, o com prenajimatel
najomcu bez zbytoéného odkladu upovedomi pisomnym oznadmenim. Po vykonani zapoctu
podla predchadzajticej vety sa najomca zavdzuje doplnit zabezpeku do povodnej vysky
najneskor do 7 dni odo dia dorucenia oznamenia o zapocitani.

Ak najomca neuhradi odplatu za najom aza sluzby spojené s najmom vo vyske a v lehote
uréenej podla tejto zmluvy, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
0,05 % z dlznej sumy za kazdy zacaty deft omeskania az do iplného zaplatenia.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vysku odplaty za ndjom o vysku inflacie
meranej indexom spotrebitel'skych cien v Slovenskej republike oproti predchadzajucemu
kalendarnemu roku (indexacia ndjomného o mieru inflacie raz ro¢ne, vzdy spétne od 01.01.
prislugného kalendarneho roka na zaklade pisomného oznamenia najomcovi: zvySenie odplaty
za ngjom bude vytétované na zédklade samostatnej faktiry vystavenej zo strany prenajimatel’a).
Zvysenie odplaty za najom podl'a tohto bodu zmluvy sa uskutoéni bez potreby uzatvorenia
dodatku k tejto zmluve.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodné pre vypocet najomného, prenajimatel ma pravo
jednostranne zmenit' vySku ngjomného. Rozhodné skutocnosti vyplyvaji najméd zo zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb zo strany
prenajimatel’a, devalvacie meny alebo zo zmeny rozhodnutia Obecného zastupitel'stva obce
Vavrecka. Prenajimatel’ sa zavizuje, Zze bezodkladne pisomne oznami najomcom zmenu vysky
najomného pisomne. Nové vyska ngjomného je ucinna od mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bude doru¢ené oznamenie o zmene vyS$ky najomného najomcovi; okrem pripadu
podl'a bodu 6. tohto ¢lanku zmluvy. Zvysenie odplaty za najom podla tohto bodu zmluvy sa
uskutoéni bez potreby uzatvorenia dodatku k tejto zmluve.

F. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomeovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat. Prenajimatel’ taktiez zodpoveda za
riadne poskytovanie sluZieb spojenych s uzivanim predmetu ngjmu.

Najomca prehlasuje, Ze je podl'a svojho uvazenia dostatoéne oboznameny so stavom predmetu
najmu a prenajima si ho v takom stave v akom sa tento nachadza v ¢ase uzavretia tejto zmluvy.

Najomca prehlasuje. Ze je opravneny vykonavat ¢innost’, na ktora si predmet ndgjmu prenajal.

Néjomca sa zavizuje nevykonavat' prestavbu, alebo iné stavebné zasahy do prenajatého
objektu bez vyslovného pisomného sthlasu prenajimatel’a. Najomeca nema po skonceni-najmu

narok na nahradu za vlozené investicie do predmetu najmu, ‘ak sa pisomne nedohodne
§ - '
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s prenajimatel'om inak. Ndjomca nesmie prenechat’ nebytovy priestor do uZivania za odplatu
¢i bezodplatne tretim osobam bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav a prac,
ktoré ma vykonat prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ngjomca je povinny poskytnat’ v stvislosti s vykonom
oprav potrebnu stcinnost’, najmi je povinny spristupnit’ v nevyhnutnej miere predmet najmu.
Néjomca je rovnako povinny na zaklade vyzvy prenajimatel’a poskytnut’ nevyhnutnu technicku
sucinnost pri udrzbe a opravéch vykonavanych v predmete najmu v miestach, kde ma ndjomca
instalované svoje zariadenia.

Ndjomca povinny na svoje naklady zabezpecovat beznt udrzbu predmetu nagjmu, vratane
drobnych oprav. pri¢om za drobnu opravu sa povazuje jednotliva oprava, ktora nepresiahne
200,- EUR.

Ndjomcea je povinny po skon&eni najmu vratit' prenajaté priestory prenajimatelovi v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné odsuhlasené stavebné
upravy. Ak ndjomca nebytovy priestor neodovzda prenajimatel’'ovi najneskor v posledny deri
trvania ngjmu, je povinny zaplatit prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 30.- Eur (slovom
tridsat’ eur) za kazdy zaCaty den nesplnenia povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je najomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi sumu zodpovedajicu aliktvotnej casti dohodnutej thrady za
najom.

Ndjomca sa zaviizuje umoznit prenajimatel'ovi na jeho poZiadanie pristup do objektu ndgjmu za

ucelom kontroly uzivania predmetu najmu, dodrZiavania podmienok tejto zmluvy a
prislusnych pravnych predpisov o poziarnej ochrane, BOZP a hygienickych predpisov.

ymu vsetky povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢&. 314/2001

- 2. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov na vlastné naklady. Najomca
prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajuce zo zékona &. 124/2006 7. 7. o bezpecénosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorsich
predpisov, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpedi ich plnenie na
vlastné naklady.

Néjomca zabezpeéi v predmete na

Nédjomca je ako povodca odpadu povinny dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 79/2015 7. 7.
zékon o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

Néjomcea je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytogného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania, registracie za platitel'a
DPH a i.

Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skonéenia najmu akymkol'vek sposobom poskytnut’
najomcovi nahradné priestory.

Prenajimatel sa zavizuje zabezpecit’ ndjomcovi pristup do prenajatych priestorov.

Néjomca je zodpovedny za vSetky Skody na predmete najmu, spoloénych priestoroch a
zariadeniach. ako i majetku tretich 0s0b, ktoré spdsobi sam. alebo Jeho zamestnanci alebo
cudzie osoby, ktoré sa zdrzuj v predmete najmu pri plneni pokynov ndjomeu alebo osoby,

ktoré vstupuju do predmetu najmu s vedomim najomeu. ,
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V pripade havarie, vy$Sej moci alebo zasahu $tatnych alebo verejnych tradov, najomca nema
voci prenajimatel'ovi pravo na nahradu pripadnej skody, ktord vznikne v déosledku niektorej z
uvedenych skutoénosti.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody vzniknuté na majetku najomcu pocas trvania tejto
najomnej zmluvy. Najomea je povinny uzatvorit' si na vlastné naklady vhodné poistenie svojho
majetku, v opa¢nom pripade sam znasa Skodu, ktora mu vznikne.

Néajomca nie je opravneny postipit’ prava a povinnosti z tejto zmluvy na tretiu osobu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny na vlastné néklady a vlastna zodpovednost’ zabezpecit prisluiné revizie
vSetkych technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu. Prenajimatel’ nenesie
akukol'vek zodpovednost” za revizie alebo technicky stav nijomcom vnesenych zariadeni
akéhokol'vek druhu, a za tieto v celom rozsahu zodpoveda najomca.

G. Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze menit alebo dopinat’ tato zmluvu je mozné len formou
pisomného dodatku so stthlasom oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze vzajomné vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou,
sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika (zakon ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorSich predpisov), Obchodného zékonnika (zakon &. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich
predpisov) a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podngjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Uzatvorenie tejto zmluvy schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce Vavretka uznesenim
¢.38/2024 .

Tato zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch exemplaroch z ktorych kazdy ma platnost” origindlu a
kazda zo zmluvnych stran prebera jeden original.

Tato Zmluva je jedinou platnou zmluvou medzi zmluvnymi stranami vo vztahu k predmetu
najmu a nahradza akékol'vek doposial’ uzatvorené zmluvy, dohody alebo ustne dojednania
medzi stranami.

Zmluvné strany prehlasuju, ze tuto zmluvu uzatvorili slobodne a vazne. nie v tiesni ani pod
natlakom, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej
obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Vo Vavrecke, dha /szozf‘

Za prenajimatel’a: Za najomcu:



Obec Vavrecka | Marta Urbanova_
Ing. Karol Pjentek — starosta ;
obce



