Zmluva o prenajme nebytovych priestorov ¢. 2/2024

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 Obcianskeho zédkonnika, § 11 ods. 2 pism. b) zdkona NR
SR ¢. 302/2001 Z. z . o samosprave vysSich uzemnych celkov a § 9 ods. 2 a § 9a) zakona SR ¢.
446/2001 Z. z. omajetku vysSich tzemnych celkov Vzneni neskorSich predpisov, zakona
¢.116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v sulade
so ,Zasadami hospodarenia anakladania s majetkom PreSovského  samospravneho kraja“
Vv platnom zneni.

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Stredna priemyselna $kola techniky a dizajnu, Mnohel’ova 828, Poprad

Sidlo: Mnohel'ova 828, 058 46 Poprad
Statutarny organ: Ing. Jaroslav Basista, riaditel’ §koly
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢. uétu: vydavkovy IBAN SK 58 8180 0000 0070 0051 3772

prijmovy  IBAN SK 36 8180 0000 0070 0051 3780
ICO: 00 161 802
DIC: 2020656946, nie je platca DPH
¢.tel.: 052/7723063

(d’alej len prenajimatel’)
a

Najomca:  Sukromné Specializované centrum poradenstva a prevencie do siedmeho roku
veku, Mnohel’ova 828/23, Poprad
Sidlo: Mnohel'ova 828/23, 058 01 Poprad
Statutarny organ: PaedDr. Martina Rzymanova, riaditel’ka
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.
¢islo Gctu: IBAN SK89 5600 0000 0012 4434 3004
ICO: 55620833
DIC: 2122042285
¢.tel.: +421 905 368 197
registracia: 2023/8297:11-A2101, 2023/15178:2-C2101, vydana MSVVaS SR,
sekcia predprimarneho a zdkladného vdelavania
(d’alej len najomca)

Clanok IT
Predmet najmu a jeho ucel

1. Zmluvné strany uzatvaraji tato zmluvu za ucelom Upravy prav a povinnosti spojenych
snajmom casti nehnuteného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja
(dalej len PSK), v sprave prenajimatel’a.

Predmetom tejto zmluvy je zavazok zmluvnych stran, Ze prenajimatel’ prenajme najomcovi
v dojednanej dobe nebytové priestory uvedené v bode 2. tohto ¢lanku, za ¢o ndjomca zaplati
prenajimatel’ovi ndjomné.

2. Prenajimatel’ prenajima c¢ast’ nehnutel’ného majetku vo vlastnictve PSK v sprave
vyhlasovatel'a, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 4720 v katastralnom uzemi Poprad, budova
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stpisné ¢. 828, na parcele registra KN C 2596/1, v meste Poprad na ulici Mnohel'ova 828,

nebytové priestory stavby, a to:

— administrativne priestory s chodbou, 1. poschodie hlavnej budovy 0 vymere 126 m?
v zmysle schematického nacrtu v prilohe, ktoré pozostavaju z nasledovnych priestorov:
miestnost’ 112 — 24 m2, miestnost’ 113 — 12 m2, miestnost’ 114 — 12 mz, miestnost’ 115
—24 m?achodba — 54 m?).

Prenajimatel’ prenajima najomcovi uvedené priestory bez hnuteI'ného majetku.
Administrativne priestory su ndjomcovi prenajimané za ti¢elom ich vyuzitia na poskytovanie
odbornej psychologickej, logopedickej a Specialnopedagogickej ¢innosti v ramci sluzieb
Sukromného Specializovaného centra poradenstva a prevencie do siedmeho roku veku.
Najomca sa zavdzuje, ze prenajaté nebytové priestory bude uzivat’ len na uvedeny ucel a ze
ich neda do podnajmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe.

Néjomca sa zavizuje, ze svojou ¢innostou nebude obmedzovat’ prenajimatela vo vykone
jeho hlavnej ¢innosti a jeho ¢innost’ nebude v rozpore s ¢innost'ou, ktorej priestory prevazne
sluzia.

Clanok II1.
Doba trvania najmu a skoncenie najmu

Doba najomného vzt'ahu je stanovena na dobu ne ur ¢ ita, odo dina nadobudnutia
ucinnosti zmluvy.
V zmysle § 10 zakona SR ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, prenajimatel’ a najomca moézu pisomne vypovedat’ zmluvu bez
udania dévodu, priCom dohodnutd vypovednd trojmesacna lehota zac¢ne plynat prvym
ditom kalendarneho mesiaca, nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej strane.
Tato zmluva mo6Ze byt ukoncena tieZ dohodou zmluvnych stran.
Prenajimatel’ ma pravo okamzite odsttpit’ od tejto zmluvy, ak:

a) predmet najmu najomca uziva v rozpore s dohodnutym tc¢elom,

b) najomca neplni povinnosti spojené s uhradami najmu a prevadzkovych nakladov,

C) najomca d’alej prenajme predmet najmu tretim osobam bez stthlasu prenajimatel’a,

d) vznikne naliehava potreba skoly opédtovne uzivat’ prenajaté priestory. Zmluva

Vv takomto pripade zanikne pisomnych dorucenim odstupenia od zmluvy najomcovi.

Clanok IV.
Najomné a uhrada sluZieb spojenych s najmom

Najomné je stanovené dohodou v zmysle zakona NR SR ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov a je v stlade s cenovou ponukou predlozenou v obchodnej verejnej
stitazi — pondknutou vySkou najmu v obchodnej verejnej sttazi vykonanej v stlade so
zakonom ¢.446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov.

Vys$ka minimalneho najomného bola uréena v zmysle § 11 ods. 4 a 5 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni a ku diiu podpisu tejto zmluvy predstavuje:

— najomné: administrativne priestory 41,- € za m?/rok
chodba 20,- € za m*/rok

— energie a sluzby stvisiace s poskytnutim najmu: podl'a prilohy (priloha ¢. 2)
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Zalohova platba za energie a sluzby je prepocitana na zaklade predpokladanej kalkulacie
OvZP PSK z ddévodu zvySenia cien energii. Vyuctovanie bude vykonané 1 X rocne
a pripadné rozdiely budu vysporiadané do 15 dni od dorucenia vytiétovania najomcovi.
Najomca sa zavizuje, uhradit’ ndgjomné a sluzby spojené s ndjmom Stvrtrocne dopredu k 15.
ditu v danom Stvrtroku, ktory predchédza stvrtroku, za ktory je ndjjomné fakturované.
Najomcovi z prendjmu priestoru vznika povinnost’ 3-mesacného depozitu najomného, ktory
bude uhradeny do 15 dni od ucinnosti zmluvy. Neuhradenie depozitu sa povazuje za
porusenie zmluvy a je dovodom na odstipenie od zmluvy.

Depozit mdze pouzit’ prenajimatel’ vylu¢ne na nasledovny ucel a to na:

a) vykrytie §k6d vzniknutych prenajimatel'ovi pocas doby trvania najmu,

b) zaplatenie dlzného najjomného vratane urokov z omeskania a/alebo nahrad spojenych
s uzivanim predmetu ndjmu, inych narokov prenajimatel’a vzniknutych pocas trvania najmu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit’ depozit v plnej vyske alebo jeho nepouziti ¢ast’ do 15 dni od
protokolarneho odovzdania predmetu n4djmu na Ucet najjomcu uvedeny v tejto zmluve.
N4ajomca nema pravo pozadovat’ vratenie depozitu pocas trvania najmu.

Prenajimatel’ je oprdvneny zvysit ro¢né najomné o mieru inflacie jednostranne v stlade
splatnymi  Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK formou pisomného
ozndmenia najomcovi tak, ze celkovd vyska ndjomného platna k 31. 12. bezného roka sa
prenasobi koeficientom miery inflacie, ktori zverejni Statisticky urad Slovenskej republiky
za predchadzajtci rok.

Prenajimatel’ je oprdvneny ucétovat’ ndjomcovi refundaciu dane z nehnutel'nosti za prislusny
kalendarny rok pripadajicu na vymeru uzivanych priestorov podl'a ur€enia spravcu dane a
to formou faktury, ktora bude splatnd do 30 dni od jej dorucenia ndjomcovi.

Clanok V.
Sposob uhrady najomného

Najomné za prenajaty priestor sa bude uhradzat’ Stvrtrocne vopred, vzdy k 15. diu

v danom Stvrtroku na zaklade vystavenej faktary na Cislo uctu

IBAN SK 36 8180 0000 0070 0051 3780 — prijmovy ucet skoly.

Platby za sluzby spojené s najmom sa budt uhradzat’ $tvrtroéne vopred, vzdy k 15. diu

v danom $tvrtroku na zéklade vystavenej faktury na ¢islo uctu

IBAN SK 58 8180 0000 0070 0051 3772 — vydavkovy ucet skoly.

V pripade, Ze sa nijomca dostane do omesSkania sthradou platieb ndjomného
a prevadzkovych nékladov, prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ uUroky z omeSkania
Vv stlade s nariadenim vlady SR €. 87/1995 Zb. v platnom zneni.

Clanok VI.
Prava, povinnosti a rozsah uZivania

Najomca bude realizovat potrebné stavebné upravy v prenajatych priestoroch len
s pisomnym suhlasom prenajimatel’a. Uhradu nakladov spojenych so stavebnymi Gpravami
hradi ndjomca v plnom rozsahu, bez naroku na ndhradu.

Vsetky opravy, zhodnotenia a udrzbu, ktoré si nehnutelny majetok bude vyzadovat’ pocas
doby ndjmu, vykond ndjomca po predchddzajucom pisomnom suhlase prenajimatela na
vlastné naklady a v stlade so vSeobecnymi zdvdznymi prdvnymi predpismi a ndjomca
nebude pozadovat od prenajimatela finanéni ani ziadnu ini kompenziciu finanénych
prostriedkov nim vlozenych do oprav, zhodnotenia a adrzby predmetu najmu.

N3éjomca za zavizuje uzivat predmet ndjmu na dohodnuty ucel.

N4jomca je povinny platit’ ndjomné riadne a vcas.
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Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za skody, ktoré sposobil.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru v
zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni. Ndjomca
nebytového priestoru prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajtice z predpisov o ochrane
zdravia a bezpec€nosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych predpisov. Za vsetky skody
a ublizenia na zdravi, ktoré¢ vznikli nedodrzanim tychto predpisov zodpoveda v plnom
rozsahu najomca.

V pripade vzniku poistnej udalosti je najomca povinny ihned onej informovat
prenajimatel’a. Kazda strana znasa nasledky poistnej udalosti na svojom majetku vo vlastnej
rézii.

N4ajomca umozni prenajimatel’ovi kontrolu dodrziavania podmienok najmu.

N4jomca aj prenajimatel’ sa zavdzuju bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 14 dni odo dia
zmeny, oznamit' druhej strane kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najom.

N4ajomca nemoéze uvedené priestory dat’ do ndjmu, podnajmu ani vypozicky dalSiemu
subjektu.

Najomca je opravneny oznacit' prenajaty priestor obchodnym menom podla zakona ¢.
455/1991 Z. z. § 30, ods. 1.

Prenajimatel’ umozni ndjomcovi pristup do hlavnej budovy Skoly aj v ¢ase mimo prevadzky
Skoly. Zodpovednost' za otvaranie a zatvaranie budovy Skoly v tychto pripadoch prebera
najomca.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré nevznikli
prevadzkovanim ¢innosti ndjomcu a ktoré méa vykonat’ prenajimatel’. V opa¢nom pripade
najomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim si povinnosti.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykonat' kontrolu uzivania a starostlivosti
0 prenajaty majetok ndjomcom, kedykol'vek o to poziada.

Najomca sa zavizuje, Zze pocas doby najmu ned6jde k poruseniu zakona NR SR ¢&. 377/2004
Z.z. o ochrane nefajciarov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. N4jomca bol pouceny
o zakaze fajCit’ v prenajimanych priestoroch a v areali prenajimatel’a.

Najomca je povinny informovat’ prenajimatela o akomkol'vek konani vo veci jeho platobne;j
neschopnosti do 15-tich (pétnastich) dni od zacdatia takéhoto konania a o akychkol'vek
zmenach v suvislosti s jeho registraciou v prisluSnom registri (zmena Vv zapisovanych
udajoch).

Najomca je opravneny dat’ si poistit’ vlastny majetok na vlastné néklady. Prenajimatel’
nezodpoveda za veci vnesené do objektu ndjomcom.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany
previest’ svoje prava a zavizky podl'a tejto zmluvy na int osobu.

Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaji pravne ucinky budii medzi zmluvnymi
stranami zabezpecované listami doru¢enymi doporucene postou na adresy uvedené v zéhlavi
tejto zmluvy alebo osobne oproti podpisu. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢ent dnom, v
ktorom ju adreséat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti pracovny dent odo dna
podania na poSte, ak sa ulozenad zésielka zasland na adresu podl'a predchadzajucej vety
vratila spét’ odosielatel'ovi, 1 ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

Clanok VII.
Zaverefné ustanovenia
Tato zmluvu je moZné menit’ alebo dopiiiat’ len na zaklade vzijomnej dohody

obidvoch zmluvnych stran, pricom akékol'vek zmeny a doplnky musia byt vykonané vo
forme pisomného dodatku k tejto zmluve.



Vzt'ahy medzi Gcastnikmi tejto zmluvy, ktoré nie st vyslovne upravené touto zmluvou sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika Vv zneni neskorSich predpisov
a zakona ¢. ¢.116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a d’alsimi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred podpisom precitali, ze bola uzatvorena po
vzajomnom prejednani podla ich pravej aslobodnej vole, bez tiesne anevyhodnych
podmienok.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch. Po jednom dostanii obidve zo zmluvnych
stran, t.j. najjomca a prenajimatel’ a dve vyhotovenia tejto najomnej zmluvy dostane PSK.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi Stranami a ucinnost’
ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade
vlady Slovenskej republiky, najskor vSak dinom jej schvalenia predsedom PSK v sulade s §
17 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja v
platnom zneni.

1.8.2024 1.8.2024

V Poprade , dia ................... V Poprade, dila .........ccooceeeveireennenn,

za prenajimatel’a za najjomcu

Ing. Jaroslav Basista, riaditel’ Skoly PaedDr. Martina Rzymanova, riaditel’ka

Stukromné Specializované centrum poradenstva
a prevencie do siedmeho roku veku

Zoznam priloh:

Schematicky nacrt predmetu ndjmu /priloha 1/
Tab. rozpis Ghrad za najom a sluzby /priloha 2/
List vlastnictva

Tato zmluva bola zverejnend dia: ...............c.c......



