Zmluva o prenajme nebytového priestoru
(dalej len ,,zmluva® v prislusnom gramatickom tvare)

medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel”:

Nézov: Zikladna §kola Smetanov haj ¢. 286/9 Dunajska Streda

Sidlo: Smetanov h4j 286/9, 929 01 Dunajska Streda

Zastapené: RNDr. Helena Fodorova, riaditel’ka

ICO: 36081086

DIC: 2021349407

Bankové spojenie: IBAN: SK36 7500 0000 0000 2657 6913

BIC: CEKOSKBX

Pravna forma: $kola v zriad'ovatel'skej posobnosti mesta Dunajska Streda, 1CO: 00 305
383

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a
2. Nijomca:

Obchodné meno/nazov: Gastro DS, s.r.o.
Sidlo: Alzbetinske namestie 1203, 929 01 Dunajska Streda
Pravna forma: spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym
Zastupené: Bc. Tomas Lakky, konatel
ICO: 50 808 478
DIC: 2120479372
IC DPH SK2120479372
Registracia: Obchodny register OS Trnava, odd: Sro v.¢. 39656/T
Bankové spojenie: IBAN: SK03 7500 0000 0040 2491 1202
(d’alej len ,,Najomca“)
(Prenajimatel’ a Ndjomca spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*)

takto:

I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ spravuje nehnutelny majetok, ktory mu bol zvereny vlastnikom (zriad’ovatel'om):
Mesto Dunajska Streda, a to budovu Zakladnej $koly Smetanov héj ¢. 286/9 Dunajska Streda na
ulici Smetanov h4j sup. ¢. 286 v Dunajskej Strede, v katastralnom Gzemi Dunajskd Streda,
v obci Dunajské Streda, vedeného na LV &. 4989 Okresnym tradom Dunajska Streda, katastralny
odbor, parc. &. 1880/162, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria o vymere 4253 m?,

2. Predmetom nijmu je nebytovy priestor o vymere 22,7 m? nachadzajuci sa v budove
$pecifikovanej v bode 1. tohto &lanku zmluvy (dalej len ,,Predmet najmu‘ alebo ,Nebytovy
priestor v prislu§nom gramatickom tvare).



IL
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom najmu je Nebytovy priestor $pecifikovany v ¢lanku 1. bod 2 tejto zmluvy,
nachadzajuci sa na prizemi Zakladnej Skoly.

2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava Najomcovi za odplatu do dogasného uzivania
Nebytovy priestor $pecifikovany v ¢lanku 1. bod 2 tejto zmluvy za tcelom prevadzkovania
Skolského bufetu.

3. Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sitaze. Sposob prendjmu
predmetu nagjmu na zéklade obchodnej verejnej sitaze a podmienky obchodnej verejnej siitaze
boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva Dunajska Streda zo diia 25.06.2024 (d’alej len
,,obchodna verejna sutaz®).

4. N4jomeca vyhlasuje, ze sa dosledne oboznamil s podmienkami obchodnej verejnej sutaze,
vyhlasenej prenajimatelom, na zdklade ktorej sa uzatvara tato zmluva.

I11.
Doba trvania najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita do 30.06.2027 poénuc diiom nadobudnutia jej u¢innosti.

Iv.
Najomné a uhrada nikladov za sluzby spojené s uZivanim Nebytového priestoru

[

Vyska roéného ngjomného sa urcuje dohodou medzi prenajimatefom a ndjjomcom, na zéklade
predlozenej cenovej ponuky najomeu v obchodnej verejnej sutazi vo vyske

2.080,-- € (slovom: dvetisicosemdesiat eur).

2. Néjomca sa zavizuje platit’ ngjomné uvedené v odseku 1 v mesadnych splatkach rovnomerne
podielom 1/12 z ro¢ného najomného.

3. V nagjomnom nie je zahrnutd Ghrada za sluzby spojené s najmom Nebytovych priestorov,
ktorymi su dodavka elektrickej energie, vodné a stoéné, odvoz a likvidacia odpadu. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze Najomca bude platit uhradu za tieto sluzby pausalnymi mesacnymi
platbami nasledovne:

a) naklady na elektrickl energiu vo vyske 85,00 eur,
b) naklady na vodné a sto¢né 15,00 eur,
¢) naklady na dodavku tepla 10,00 eur.

4. Miestny poplatok za zber, odvoz a zneskodiiovanie komunalneho odpadu hradi Ndjomca na
zéklade rozhodnutia spravcu dane - mesta Dunajska Streda. Za tym G&elom je Najomca
povinny oznamit’ vznik poplatkovej povinnosti k miestnemu poplatku mestu Dunajska Streda.

5. Néajomné a uhrada za poskytované sluzby sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na
Gi¢et Prenajimatela. Ak sa dostane Najomca s thradou do omeskania, Prenajimatel’ je
opravneny pozadovat’ irok z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy aj zacaty deil omeskania.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné a Ghrada za sluzby spojené suzivanim Predmetu
najmu s splatné mesacne k 15. ditu za bezny kalendarny mesiac abudu uhradzané
bezhotovostnym spdsobom na bankovy Gcet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
bez vystavenia faktary Prenajimatelom.

7. Prenajimatel je opravneny v priebehu doby nijmu jednostranne zvysit' ceny za sluzby:
a) v pripade, Ze d6jde jednorazovo k zvyseniu cien vstupnych energii /voda, plyn, elektrina /,
b) pravidelne ro¢ne podla roénej miery inflacie urenej Statistickym Gradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického
tradu SR, pokial si prenajimatel’ uplatni dané pravo postupom d’alej uvedenym. Tato zmena
bude realizovana o plnt vysku inflacie, a to po vyhlaseni indexu Statistickym aradom SR,
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spitne vzdy k1.1. roku, vktorom bol index vyhlaseny. Uprava vysky sluzieb bude
uskutoénena na zaklade faktiry od prenajimatel’a, ktora bude prenajimatel vystavovat’ ako
najskorsiu po zverejneni miery inflicie za kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych
cien podla Statistického tradu SR, pricom v tejto faktare si prenajimatel’ vyfakturuje aj
dorovnanie sluzieb k1.1, na ktoré ma podla predchadzajucej vety narok.
V pripade, Ze faktara bude obsahovat’ nespravne stanovenie vysky ceny sluzieb v stvislosti
sjeho zvy$enim o prislusnd mieru inflacie, je najomca opravneny vratit' faktiru na
prepracovanie. Do doby vystavenia riadnej faktiry obsahujucej spravne cenové udaje nie je
najomca v omeskani s ahradou ceny sluzieb.

V.
Priva a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ Ndjomeovi Predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie na
dojednany ucel.

Prenajimatel’ ma pravo preverit podas trvania najmu, ¢i Najomca uziva Predmet najmu riadne
v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a v8eobecne zAviznymi pravnymi predpismi
aza tymto GSelom je opravneny vyzadovat' pristup do Predmetu najmu, ¢o mu je Nijomca
povinny umoznit’.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ vnutorny poriadok Skoly.

Néjomca zodpovedd za pravidelné vykonanie revizii vlastnych elektrickych spotrebi¢ov
v Predmete najmu.

Néjomca zodpoveda za §kody spdsobené nim alebo osobami, ktoré sa s jeho vedomim a stthlasom
budt zdrziavat' v Predmete najmu.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ naklady na drobné opravy a idrzbu stvisiace s uzivanim Predmetu
najmu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel’ vykondvat' a umoznit’ vykonavanie tychto a inych nutnych oprav. Inak Né4jomca
zodpoveda za $kodu, ktora v dosledku nesplnenia tejto povinnosti Prenajimatel'ovi vznikla.
Najomca je oprdvneny vykonavat stavebné upravy iba po predchadzajuocom pisomnom suhlase
Prenajimatel’a.

Pripadné rekonstrukéné prace v Predmete najmu zabezpe¢i Najomca na vlastné naklady, bez
moznosti refundécie vynalozenych nakladov zo strany Prenajimatela a/alebo mesta Dunajska
Streda.

Néjomca nie je opravneny dat’ Predmet nijmu do podndjmu alebo vypozicky tretej osobe.
Néjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel nezodpoved4 za stratu, odcudzenie, poskodenie, resp.
znienie hnutelného majetku Njomcu umiestneného v Predmete najmu. Poistenie hnutel'ného
majetku, nachadzajiceho sa v prenajatom Nebytovom priestore ako i vSetkého zariadenia,
zabezpedi na vlastné naklady Ndjomca.

Najomca je povinny zabezpetovat’ poziarnu ochranu v Predmete najmu v rozsahu § 4 a 5 zékona
&.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca je oprdvneny Predmet najmu uzivat len v rozsahu uréenom touto najomnou zmluvou.

V predmete najmu je zakazany predaj alkoholickych napojov, napojov s obsahom kofeinu
a chininu, energetickych napojov a tabakovych vyrobkov.

Sortiment gkolského bufetu musi byt’ v stlade s platnou legislativou.

Prevadzka tkolského bufetu musi spliiat hygienické poziadavky podla platnych pravnych
predpisov pocas celej doby najmu.

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na Predmete najmu nevznikla §koda. Akékol'vek Skoda,
ktor4 vznikne na Predmete najmu resp. na jeho prisluSenstve, na spoloénych Castiach a
zariadeniach budovy, v ktorej sa Nebytovy priestor nachddza a bude sposobena Najomcom alebo
osobami, ktoré maji vztah k Nijomcovi, budi Najomcom odstrnené na jeho naklady. V
opatnom pripade sa Néjomca zavizuje uhradit’ Prenajimatelovi vzniknut $kodu, nésledky
$kody a naklady, ktoré vynalozil Prenajimatel’ na odstranenie $kody, a to v plnej vyske
bezodkladne po vyzve Prenajimatela. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne



oznamit" Prenajimatelovi kazdi zmenu, ktora sa tyka identifikicie Najomcu (napr. adresy,
pravnej subjektivity, bankového spojenia a pod.)

18. N4jomca je povinny plnit ustanovenia platnych pravnych predpisov z oblasti ochrany pred
poziarmi, bezpe&nosti ochrany zdravia pri praci, ochrany Zivotného prostredia, ochrany majetku v
rozsahu pravnickej osoby.

VI
Zanik najmu

1. N4ajom zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby jeho trvania,

b) dohodou Zmluvnych stran,

¢) vypoved’'ou zmluvnej strany.

2. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby trvania, ak
Néjomca

a) uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) meskd s platenim najomného alebo tihradou za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim Nebytovych priestorov viac ako jeden mesiac,

¢) napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatel'a hrubo porusuje poriadok Zéakladnej
skoly,

d) v pripade, ak je proti ndjomcovi vedené konkurzné konanie, je v konkurze, v
restrukturalizacii, bol proti najomcovi zamietnuty navrh alebo zastavené konanie na
vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku, alebo bol zruseny konkurz pre nedostatok
majetku,

e) v pripade, ak najomca vstipil do likvidacie,

f) v pripade, ak je proti najomcovi vedeny vykon rozhodnutia (napr. podla zakona ¢.
233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekuénej Cinnosti (Exekuény poriadok) a o
zmene a doplneni d’alich zakonov v zneni neskorgich predpisov, zdkona NR SR ¢.
563/2009 Z. z. o sprave dani (daflovy poriadok) a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskor§ich predpisov.

3. Najomca mdze pisomne vypovedat' tato zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby trvania, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora bol ndjom dohodnuty,

b) sa Predmet ndjmu stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanie.

4. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zadina plynit prvym diiom kalendérneho mesiaca
nasledujiiceho po dni dorugenia vypovede druhej zmluvnej strane.
5 Po ukondeni najmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu v povodnom stave s

prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

VIIL
Zavereéné ustanovenia
1. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mozu byt’ vykonané iba so sthlasom zmluvnych stran vo forme
o&islovanych pisomnych dodatkov k nej.
24 Prévne vztahy touto zmluvou neupravené sa budi riadit’ ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb.

o najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnych relevantnych
vieobecne zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

3. Tato zmluva nadobuda G&innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlGv. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' bude splnend podmienka zverejnenia
zmluvy podla ustanovenia § 47a zékona &. 40/1964 7b. Obgiansky zakonnik neskor, ako dojde
k faktickému zalatiu plnenia predmetu tejto zmluvy, platia pre vyporiadanie prav z titulu
bezddvodného obohatenia ustanovenia tejto zmluvy svojou povahou a téelom najblizsie.
Plnenia prijaté a poskytnuté pred nadobudnutim &innosti tejto zmluvy sa priamo zapocitaju
oproti pravam z titulu bezdévodného obohatenia v zasade tak, akoby by bola zmluva G€inna uz
v dobe faktického zadatia plnenia predmetu tejto zmluvy, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt
inak. Ustanovenie § 47a ods. 4 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik dojednanim podla
tohto ¢lanku zmluvy ostava nedotknuté.



Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z toho 1 pre Prenajimatela a 1 pre Najomcu a 1
pre mesto Dunajska Streda.

Této zmluva bola uzavretd dobromyselne, slobodne a vazne, urite a zrozumitelne, nebola
uzavretd v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tito zmluvu
preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sithlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.
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Vyjadrenie zriad’ovatel'a Prenajimatel’a:

Zmluva je uzavretd v stlade sUznesenim Mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede
¢.307/2024/12 zo diia 25.06.2024.

Dunajska Streda, diia ............... ,
JUDr. Zoltan Hajos
primator mesta
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