ZMLUVA O NAJSME NEHNUTEUNOSTI
uravretd podfe zékona & 11641990 Zb. o ndime & podndime nebytovyeh priestorov a ustanoveni § v zmysle
ustanoveni § 663 & nash. zakona ¢ 40/1964 Zb. Obdianskeho zdkonnika
medzi

I
ZMLUVNE STRANY

1. PRENAJIMATEL

Obchodne meno: PAL-AGRO, s.r.0.
1€0: 53 511 204
pIC: 2121388478
1€ DPH: $K2121388478
Sidlo: Hirbanova 2533/8
052 01 Spisska Nova Ves
Pravna forma: spolednost s rutenim obmedzenym

Zapisand do obchodného registra
Okresného sudu Kosice |
Cddiel; Sro, vioZka &islo: 50549/V

Statutdrny organ: Jozef Palfy, konatel’

Konanfe menom spolocnosti: ¥V mene spolocnosti kond konatel'samostatne a to
tak, fe k obchodnému menu spolofnosti uvedie svoj
viastnoruény pedpis ‘

Bankové spojenie

- pazov banky: Slovenské sporitefna, a.s.
¢islo GCtu/IBAN: 517 712 4642 / SK11 0900 0000 0051 7712 4642
Kontaktné ddaje

- teld. 0503 907 224
- e-rmafl.:
{dale} len prenajimatel™)
2. NAJOMCA
Obchodné meno: PALAGRO, spol. s r.o.
1C0o: 36179523
DIC: 2020033125
1C DPH: $K2020033125
Sidio: Kamenny obrazok 11
052 01 Spisska Nova Ves

Pravna forma: spalonost s ruéenim obmedzenym

Zapisana do obchodného registra
Okresného stdu Kosice 1
Oddiel: Sro, vioZka &islo: 9912/V
Statutdrny orgén: Zelmira Palfyova, konatel’
Konanie menom spolofnosti:  Plsomnosti, ktoré zakladaju préva & povinnosti
spolofnosti  podpisuje konatel’ sam ato tak, Ze
k pfsanému alebo tlafenému obchodnému menu
spelothosti pripeji svoj viastnorudny podpis
Bankové spojenie
- nazov banky: Slpvenska sporitela, a.s.
- Cislo GEtu/IBAN: 052 008 3532 / SK60 0900 0000 0005 2008 3532
Rontaktné ddaje
- teld.: 0911 477 484
- e~mail. palagrosro@gmail.com

fafei len  najomea™

{gatej spolu fen J2milavné strany™)
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1.

Zmiluva o nadjme nehnutelnosti

1L,
PREDMET A UCEL NAIMU
Prenajimatel’ je vylulnym viastnikom nehnutelhosti nachddzajicich sa v katastrdinom
Uzemi Spisska Nova Ves, ktorymisi:
a) Stavba bez stpisného &isla postavend na parcele registra ,C KN, parcelné &slo
7266, druh stavby - polnohospodérske budova - dielfia (prévny vzfah
k parcete, na ktorej lezi stavba rie je evidovany na liste viastrictva)
b} Stavba bez siipisného Cisla postavend na parcele registra ,,C KN*, parcelné &islo
7268, druh stavby - polhohospodarska budova -~ kurin (pravny vztah
k parcele; na ktorej leZf stavba nie je evidovany na liste viastnictva)
c) Stavba bez supisného Cisla postavend na parcele registra ,C KN®, parcelné &islo
7269, druh stavby - polnohospodérska budova - kanceldria (pravay vztfah
k parcele, na ktorej lézi stavba nie je evidovany na liste viastnictva)
d) Stavba bez stpisného Cisla postavend na parcele registra ,C KN, parcelné &islo
7270, drub stavby ~ polnohospoddrska budeva = sypka (pravny vzfah
k parcele; na ktorej lezi stavba nie je evidovany na liste viastnictva)
&) Stavba bez supisngho Cisla postavend na parcele registra ,,C KN, parcelné Eislo
7271, druh stavby - polnohospodérska budova - kravin (pravny vzfah
k parcele, na ktorej lezi stavba nie je evidovany na liste viastnictva)
f) Stavba bez supisného Cisla postavend na parcele registra ,C KN®, parcelné &islo
7272, druh stavby - polnohospodédrska budova - telatnik (prévny vztah
k parcele, ria ktorej lezl stavba nie je evidovany na liste viastnictva)
g) Stavba bez sGpisného ¢isla postavena na parcele registra ,,C KN, parceiné &islo
7273, druh stavby - polnohospodérska budova - ovéin {pravny vzfah
k parcele, na ktorei ieZi stavba nie je evidovany na liste viastnictva)
h}y Stavba bez supisného Cisla postavend na parcele registra ,C KN, parceiné &islo
7274, druh stavby - polnghospedérska budova - ovein (prévny vzfah
k parcele, na ktorej leZl stavba nie je evidovany na liste viastnictva)
i) Stavba bez stpisného Cisla postavena na parcele registra ,,C KN, parecelné &iglo
7275, druh stavby - polhohospoddrska budova - sennik {prévny wvztsh
k parcele, na ktorej lezi stavbea rile je evidovany na liste viastnictva)
ktorého viastnictvo je zapisané na liste viastnictva &islo 5291, vedencm Katastrainym
odberom Okresnéhs Gradu Spisska Nova Ves, pre obe¢ a Katastraine Gzemie Spisské Nova
Ves
Prenajimatel’ toute Zmiluvou o najme nehnutefnosti (dalej len ,Zmiuva™) prenechava
Ndjomcovi do dofasného uzivania za Najomné dohodnuté v Clanku III tejto zmiluvy
a daiich podmienok dojéednanych touto Zmluvou, nebytové priestory Specifikované v bode
1 tohte clanku, pod pismenom a) aZ i) {dalej len ,Predmet ndjmu™) & to za Géelom vykonu
jeho podnikatelske] ¢innosti v oblasti predmetu ¢innesti - polnohospodarska prvovyroba
(rasthnng a zivodidna) aza Ufelom vykonu stym stvisiacich &innosti (dalej len ,Ulel
najmu™)

II1.

VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO A SPOSOB JEHO PLATENIA
Zmluyne strany sa dohodli na vyike Néjomného v sume 700,00 €, sfovom: Sedemsto eur /
nula centov, bez DPH mesadne (dale len ,Najomne™)
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska Najomného podla tejto Zmiuvy je pevnou sumou
a menit sa mbie na zékiade dohody zmiuvnych stran pisomnym Dodatkom k tejte Zmiuve,
s vynifikou defednancy v bode 5 tohto Slanku
N&jomca je povipny platit Prenajimatelovi N&jomne bezhotovostne na dlet Prenajimatela
uvedeny v SHnku I tejto Zmiuvy, ato mesatne vidy najneskdr do posledného dna toho -
ktorého mesiaca, za ktory mesiac dané N3jomné npaledi. K dhfade Najomného fe
Prenaijimatel povinny vystavit Néjomcovi dafiovy doklad
N&jomné nezahfha naklady za slufby spojené s ufivanim Predmetu ndjmu, Ktorymi si
najmi no nielen vodné a stodné, nakiady za odvoz kemundineho odpadu, za odvoz
a likviddciu biologického odpadu, nakiady za dodavku elektrickej energie, naklady na
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a o najme nehnutel’nosti

Zmiuv

vykurovanie, upratovanie Predmetu najmu, odpratdvanie snehu, ako aj vdetky daidie
naklady vyslovne neuvedené vtomto bode, ktoré Najomcovi vzniknl v stvislosti
s vykonom jeho podnikatelskej Cinnosti a v sdvislosti s uzivanim Predmetu ndjmu.
Prenajimatel si vyhradzuje prdvo medzirogne zvysit Ndjomné za ufivanie Predmetu najmu
v danom roku, ato o mieru zvySenej infldcie vyhldsenej Statistickym Uradom SR za
predchadzajuci rok

iv;
DOBA TRVANIA NAIMU
SKONCENIE NAIMU

Najom dojednany touto Zmluvou sa uzatvara na dobu 5 (piatich) rokov a zadiha plynut
dhom GCinnosti tejto Zmiuvy
Prenajimatel’ mdze vypovedat tdto Zmiluvu pred uplynutim dohodnutého dasu, na ktory
urtity ¢as bol Najony dohodnuty, najmé ak
a) Najomca uZiva Predmet néjmu v rozpore s touto Zmluvou
b} Néajomca o viac ako jeden mesiac meskd s Ghradou Ndjomného
c} Najomca alebo ipe osoby, ktoré s Najomcom, € s jeho dovolenim uZivaill Predmet

najmu hrubo porudujl pokoj alebo poriadok
d) bolo rozhodnuté o odstréneni {vSetkych) stavieb, ktoré su Predmetom ndjmu alebo

bote rozhodnuté o zmenach (vBetkych) stavieb, ktoré st Predmetom najmu, €o brani

uzivat Predmet nadjmu
e} Ndjomca prenechi Predmet ndjmu alebs €o ilen jeho ¢ast do podnadimu bez sthlasu

Prenajimatela
Najomca je opravneny vypovedal tdto Zmiuva pred uplynutim dohodnutého ¢asu, na ktory
uréity ¢as bol Néjom dohodnuty, najmé ak
a) strati spdsobilost prevédzkovat podnikatefskd &innost, na Kktorej vykon §i Predmet

najmu najal
b} Predmet ndimu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsebilym na dohovorené uzivanie
Vypovednd lehota je 3 (tri) mesiace, ktoré zadina plyntt prvym diom nasledujiceho
rmesiaca po mesiaci, v ktorem bela doruéend vypoved druhej zmluvne] strane
Najom zanika:
a) zanikom Predmetu najmu
by zanikom pravnickej osoby, ktord je Najomcom
Najomny vzfah dojednany touto Zmliuvou sa mdze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych
strén

V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
OSTATNE DOJEDNANIA NAIMU

Prenajimatel sa touto Zmiuvou zavazuje protokelarne odovzdat Néjomcovi Predmet najmu
v stave v akom sa Predmet naimy ku dhu feho odovzdania nachadza, a dale} sa zavézuje
umoznit Najomcovi Predmet najmu uzivat za podmienok dohodnutych touto Zmluvou
Najomea sa toufo Zmiuvou zavazuje protokolarne odovzdany Predmet najmu od
Prenajimatela prevziat do svojho do¢asného uZivania, pricom vyhlasuje, Ye sa s technickym
stavom Predmetu ndjmu vopred obozndmil a v stave v akom sa Predmet ndjmu ku dfiu
jeho prevzatia nachadza, v takom stave ho prebera
Najomca mé pravo od prevzatia Predmetu najmu po dobu trvania Najimu, tento riadne; bez
akychkolvek obmedzeni, vceltku ana dohodnuty Géel dofasne uzivat vrdtane jeho
vritorného vybavenia, inych hnutelnyeh ved nachddzajlicich sa v Predmete najmu, & jeho
prislusenstva )
N&jomca ma pravo vo svojom mene a na svoj (fet uzavriet s dodévatelmi jednotlivych
energil [ktorymi s najmé no niglen voda, odpad;, elektrina) elebo s dodavatelmi
jednotfivych siuZieb {ktorymi st naimd no nielen odvoz komuna’lneho’odpadu, o.c’ivovz'
biologického odpadu, upratovanie, odpratdvanie snehu) zmiuvu o dodavke energil, Cf
smiuva o poskytovani sluzieb, tykajucich sa Predmetu najmu alebo jeho podnike’ate%’ske%
Zinnosti, ktord vykondve v Prédmete najmu, je vEak povinny predchadzat vzniku prlp{adne}
Ekody, ktord by tymic oprédvnenim vznikia Prenajimatelovi, najma no nielen v pripade
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ukonégnia zmiluvnych  vzfahov s predchadzajicimi  dodévatelmi energil, & slufieb
a v pripade vzniku tejto Skody sa zavazuje ju Prenajimatelovi v celom rozsahu nahradit

5. Najomca sa zavdzuje hradit v celom rozsahu néklady za poskytované sluzby spojens
s uZivanim Predmetu ndimu, & spojene s jeho podnikatelskou &innostou vykondvanouy
v Predmete najmu, vratane najma no nielen vodného, stoéného, elektriny a to priamé
dodavatefom jednotlivych energil, {i sluZieb ato aj v pripade, Ze na dodanie energii, ¢
poskytovanhie sluzieb neuzatvorit zmluvu vo svojom - mene ana svoj Ufet priamo
s jednotlivymi dodavatelmi energil, & sluzieb podia bedu 4 tohto dldnky

6. Néjomca sa zavadzuje nahradit Prenajimatefovi Skodu, ktord mu vznikne porusenim
povinnosti, na ktorej pinenie sa zaviazal touto Zmiuvoy podia bodu 5 tejto Zmiuvy

7. Prenajimatel sa toute Zmiluvou nezavazuje zabezpecovat pre Néjomcu dodavku energii, &
sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu nejmu, resp. dodévku energif, & sluzieb tykajdcich
sa& podnikatelskej dinnostt Najomcu vykonavanej v Predmete najmu

8. Najomca sa zavizuje po dobu truaria Najmu v celom rozsahu hradit da# z nehnutelnosti
vyrubend na Predmet ndjmu ato bud priamo na ulet sprdvcu dane alebo jeho Ghradu
nahradit Prenajimatelovi

9. Najomca nie je povinny Predmet néjmu poistit pre pripad vzniku $kody na majetku, avéak
sa zavézuje skodu, ktora Prenajimatelovi vznikne v ptnom rozsahu nahradit

10.Najornca je povinny urobif vietky opatrenia potrebné k tomu, aby vykon jeho
podnikateiskej &innosti v Predmete najmu bol bezpelny v miere potrebnej na ochranu
Zivota a zdravia a prév osbb a v miere potrebnej na ochranu majetku a to opatrenia
vyplyvajacich z bezpednostnych predpisov najma no nielen vyplyvajicich z predpisov
0 bezpeCnosti  a ochrane zdravia pri praci, & vyplyvajicich z predpisov na dseku
zabezpedenia ochrany Zivota, zdravia a majetku pred poZiarmi

11. N&jomca je povinny vo svojom mene a na svoj Ufet zabezpedovat dodriavanie vietkych

bezpelnostnych predpisov tak, aby Predmiet ndjmu bol spdsobilym na dohodnuté udivanie

v sulade s touto Zmluvou, vratane povinnosti zabezpetovat v Predmete ndjmu vykondvanie

preventivnych protipoziarnych prehliadok, odstrafiovat vo svojom mene a na svoje naklady

zistené nedostatky, zabezpelovaf reviziu elektrickych zariadenii, ¢ spotrebiov

a odstrafovat vo svojom mene a na svoje nakiady zistené nedostatky

Najomca j& povinny na svoje viastné naklady udrZiavat Predmet ndjmu v stave jeho

riadneho uzivania aza tymto déelom je povinny vo svojom mene ana svoj Gdet

zabezpecovat vykonanie | val§ich oprav, ¢ioprav vaiieho rezsahu, na ktorych vykonanie

by sa inak vztahovala povinnost u Prenajimatela, vratane zabezpecovania vykonania oprav

nevyhnutnych, ktoré by predstavovali vyssie investicie. Prenajimatel sa touto Zmluvou

nezavazuje na ndhradu tychto ndkiadov

13. Najornca je povinny staraf sa o to, aby na Predmete ndjmu nevznikla Skoda

l4.Najomca je opravneny vykonavat zmeny na Predmete ndjmu len s predchadzajacim
pisomnym sthlasom Prenajimatefa. Prenajimatel sa touto Zmluvou nezavdzuje na Ghradu
nakladov spojenych s vykonanim zmien na Predmete najmu

15. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat pristup k Predmety ndjmu za (&elom kontroly, i
néjomea uZiva Predmet ndjmu riadnym spdsobom v silade s (&elom tejto  Zmiluvy
a dodrZiava vietky podmienky dohodnuté touto Zmiluvou

16. Najomca je opravneny prenechat Predmet ndjmu, hoc aj v jeho &asti do podndimu trete]
osoby len na zéklade pisomného sthiasy Prenajimatela

17.V pripade skonlenia Najmu sa Ndjomca zavdzuje Predmet najmu odovzdat Prenajimatelovi
v stave Jeho riadneho uzivania na ulel, na ktory ta - ktord stavba tvoriaca Predmet najmu
sluzi & je zapisana v predmetnom liste vlastnictva 5291, vedenom katastralnym odborom
Okresneho (radu Spidskd Nova Ves, pre obec a katastrdlne Gzemie Spisskd Novd Ves,
vratane jeho vnltorného vybavenia, Hrutelnyeh vedi, & pristuenstva

12

»

V1.
PREHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN
1. Néjomca vyhlasuje, Ze ku diiu podpisu teito Zmluvy je ‘mu stav Predmetu naimu znamy,
tentoc stav v akom ga Predmeb ndjrmu nachddze mu vyhovuje a nemd Kk nemu Ziadné

vyhrady
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2. Prenajimatel vyhlasuje, e dava Najomcovi do dotasného u¥ivania spolu s Predmetom
najmu a3 jeho vnitorné vybavenie a najomné za ndjom hnutefnyceh vee nachadzajicich sa
v Predmete najmu je zahrnuté do Najomného dohodnutého za Predmet najmu

3. Zmiuvne strany vzajomne vyhl asujyd, Ze vyEku dohodnutdho Néjomného uvedeného v bode
1 Clénku 111 tejto Zmiuvy povazujl za primerand vzhiadom ha stav a funkénost Predmetu
naimu, jeho vybavenie, lokalitu a vzhiadom na podmienky (najmad povinnosti N&jomcu)
dojednaneé touto Zmiluvou

4. Zmluvné strany vzajomne vyhlasujt, Ze uzavretiu tejto Zmiuvy ¢ najme nehnutefnost!
predchadzali -aj viaceré rokovania, ktorych obsahom boli aj rokovania Najomcu
o potencionalnom prevode vSetkych obchodnych podielov Najomeu zo vietkych
spolotnikev, ktorymi st: Zelmira Palfyova, narodend 07.03.1951, bytom Hurbanova 8, 052
01 Spisské Nové Ves, Ing. Livia Palfyovd, narodend 30.05.1974, bytom Sustekova
3717/51, 851 04 Bratislava a Jozef Paify, narodeny 23.08.1952, bytom Hurbanova 8, 052
01 Spisska Nové Ves na potencionalneho budiceho spolotnika a to: Lesy miesta Spidskd
Nova Ves s.r.o., ICO: 31 666 205, sidiom. Novoveska cesta 9304728, 053 31 Spisska Nové
Ves - Novoveskd Huta a zéver tychto rokevan! v plnom rozsshu zodpovedad podmienkam
dohodnuteho Najmu nehnutelnost!, ktoré s chsahom tefto Zmiuvy spisanej v tejto
pisormnie] forme Za tychto podmienok s tvim, fe uzavretie Zmiluvy o naime nehnutelnost! je
podrmienkou pre uzavretie Zmluvy o prevode obchodnych podielov Ndjomcu a zéroven
uzavretie Zmiuvy © prevode obchodnych podielov Ndjomct je podmienkou pre uzavretie
tejto Zmiuvy o ndjme nehnutelhosti

VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Tato Zmluva nadoblda platnost dhom jej podpisu oboma jej zmiuvnymi stranami
a Gtinnost dniom protokaldrneho adovzdania nehnutelnost

2. Tato Zmluva sa mb¥e menif a dopliat len vo forme pisomnych dodatkov k Zmiuve
podpisanych oboma zmiuvaymi stranami

3. Téte Zmiluva v neupravenych otdzkach sa spravuie prislusnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky

4, Miestom na doruCovanie pisomnostl vziahujlcich sa ktejto Zmluve je miesto zmiuvnej
strany uvedené v lanku I tejto Zmiluvy, inak miesto pisomne ozndmené druhei zmiluvnej
strane ako miesto na dorucovanie

5. Zmiuvné strany sd si povinhé navzajom ozndmit pripadnd zmenu Udajov uvedenych pri ich
pznadent

6. Zmluvné strany vzajomne vyhlasuju, Ze sf tite Zmluvu v jej pisemnom vyhotoveni pozorne
preditail a tato bola uzavretd na zéklade ich sicbhodne] véle, vazne a zrozumitelne, je urdité
a Aie uzatvorend v tiesni ¢i za napadne nevyhodnych podmienok

7. Této Zmiuva je wvyhotovend v 2 {[dvoch) jéj pisomnych vyhotoveniach, ktoré kaidé
vyhotovenie je origindlom a z ktorych obe zmiuvné strany dostand po jednom z tychto
vyhotoveni

8. Zmluvné strany vzadjomne vyhlasuil, 2e tejtc Zmiluve vijej pisomnom vyhotoveni
porozumeli, jej obsah zodpovedd ich v8il a na znak suhlasu s jej cbsahom ju viastnorucne

podpisuid

Vv Spisskej Novej Vsi, dha 31.03.2021 V Spisskej Novej Vsi, dfta 31.03.2021

"~ Seimira 'p4i fyové konatel

Jozef Palfy, konatel ©
konajici za obchodnu spolognost

konailcl za obehodnu spolgtnost 7 7

-AGRQ, §.1.¢ : PALAGRO, spol, s 1.0.

{(frajomea)
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