00582/2024/SMKSK - 00851

Zmluva o nidjme nebytového priestoru &, 77/2024
uzavretd podfa zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a v silade so zdkonom ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vy$§ich
uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Kosicky samospravny kraj

Sidloe: Namestic Maratdénu mieru [, 042 66 Kosice

1CO: 35541016

Zastipeny: Spriva majetku KoSického samospravneho kraja
Sidlo: Tatranska 25, 040 0] Kosice

1CO: 42 093 937

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Konajhci prostrednictvom: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditef

(dalef len , prenajimatel’”)

a
Nijomea: GOLDMED, s. r. o.
Sidlo: Misiarska 60, 040 01 Ko3ice

Konajtci prostrednictvom:  MUDr. Martina Kudlacovd, konatel’
MUDr. Marian Kudlag, konatel’

1CO: 35 815 647

DIC: 2020236757

IBAN: SK85 1100 0000 0026 2877 1045
Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.

Zapisany v Obchodnom registri Mestského siidu Kosice I, Oddiel: Sro, VioZka &islo: 18897/V.

(dalej len ,, ndjomca ")
{(prenajimatel’ a ndgjomea spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CL1
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to peliklinika, stpisné
Lislo 786 nachadzajica sa na pozemku registra C KN p. €. 1887/2 vedenej Okresnym Gradom
Kosice, katastralny odbor na LV ¢. 12154 pre katastralne uzemie Juzné Mesto, obec KOSICE
— JUH, okres Kogice 1V. Predmetna nehnutelnost’ je v zmysle zdkona & 446/2001 Z. z.
0 majetku vy§Sich tzemnych celkov v zneni neskor§ich predpisov zverend Sprave majetku
Kosického samospravneho kraja do spravy, rozpoctovej organizicii zriadenej vlastnikom,
ktora je ako jej spravca opravnena zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva*} je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa
v nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajucom bode, a to:
a) nebytovy priestor o celkove] vymere 52,20 m? (pozostdvajuci z dvoch miestnosti a to
miestnost’ &. 1.09 o vymere 26,10 m* a miestnost’ &. 1.10 o vymere 26,10 m?) v suteréne,




b) prislichajuci podiel na spolo¢nych priestoroch (miestnost’ €. 1.01 az 1.04, 1.14 a2z 1.27 -
zadverie, chodba, ¢akaren, toalety sklad, sprcha atd’.) spolu o vymere 29,30 m* v suteréne,
(d'alej len ,,predmet ndjmu*) do najmu ndjomcovi.

Pddorysné vymedzenie predmetu najmu je zndzornené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
jej neoddelitel'nt sucast’.

CL 11
Uéel ndjmu
Predmet najmu je ndjomca opradvneny uZivat' vyluéne za ucelom poskytovania zdravotnej
starostlivosti v zdravotnickom zariadeni — ambulancia s odbornym zameranim neurolégia.

Najomea sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu vyhuéne na dohodnuty el v stilade a za splnenia
vietkych povinnosti vyplyvajicich mu  z prislu$nych pravnych predpisov. Nédjomca
prehlasuje, Z¢ sa spredmetom ndjmu doékladne oboznamil a tento splfia podmienky
prisluinych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty Ucel ndjmu. Za pripadné
nesplnenie povinnosti suvisiacich s ufelom, na ktory je predmet ndjmu prenajimany
zodpoveda v celom rozsahu a jedine ngjomea. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nie
je povinny na svoje ndklady udrziaval’ predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorene
uzivanie.

CL I
Najomné, sluzby a spdsob platenia
Najomné za predmet nijmu je stanovené v silade s Uznesenim Zastupitel'stva Kosického
samospravneho kraja & 226/2024 zdévodu hodného osobitného zretela (zachovanie
poskytovania dostupnej zdravotnej starostlivosti) a to vo vySke74,79 eur/m>/rok za nebytovy
priestor a 60,75 eur/m?/rok za podiel na spolo¢nych priestoroch.

Uhrada za stluzby spojené s uzivanim predmetu najmu si zmluvnymi stranami dohodnuté v
sulade so zdk. & 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor§ich predpisov vo vyske uvedene]
v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluZby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazilje najmai:

a) dodavka médii (vody, tepla, TUV a elektrickej energie), dezinsekcia a deratizécia, ktoré
uhradza ndjomca prenajimatel'ovi ako zalohové platby,

b) prevadzka a Udrzba spolotnych a ostatnych priestorov, odvoz komunalneho odpadu,
informator, OBP, PO spoloénych a ostatnych priestorov a energetika, ktoré uhradza
nijomca prenajimatel'ovi ako pau§élne platby, (d'alej len ,.sluZby*).

Najomea je povinny platit’ Ghrady za sluZby spojené s ndgjmom v sulade s tymto bodom

zmluvy a prilohou &. 2 a &. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatela.

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska uhrad za sluzby st uvedené v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.
Pri uréeni vy$ky uhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutoénosti, Ze v predmete ndjmu nie st nainitalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypostu. V pripade, Ze s nainitalované podruzné meraCe médif, spotreba
bude vyudtovand podl'a skutoéne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypocte
spotreby elektrickej energie je rozhodujice mnozstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nach4dzajticich sa v predmete najmu. Elektrické spotrebice st uvedené
v podkladoch na roziétovanie elektrickej energie po ich vzajomnom prevereni a odsthlaseni
najomcom a energetikom. Spotreba elektrickej energie pripadajica na najomeu v spolo¢nych
priestoroch je dohodnuta ako alikvotna Sast’ z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa
predmet ndjmu nachddza (alikvotnd ¢ast’ je uréend ako podiel podlahovej plochy predmetu
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10.

najmu k podlahovej ploche vsetkych priestorov nachadzajucich sa v budove). Vypocet
spotreby tepla upravuje vyhlaska Ministerstva hospodarstva SR ¢. 240/2016 Z. z. a interna
smernica prenajimatela ¢.1/2020 zo diia 31.12.2019, s ktorou sa ndjomca mal moZnost’
oboznamit' pred podpisom tejto zmluvy. Vypodet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR
¢.397/2003 Z. z. ainternd smernica prenajimatela ¢. 1/2013 zo diia 02.01.2013, s ktorou
sa najomca oboznamil pred podpisom tejto zmluvy. Ndjomcea je povinny do 31. januara
kalendarneho roka nahlésit’ prenajimatel’ovi priemerny pocet pacientov a zamestnancov za
t¢elom celkového vyadtovania podl'a bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a thrada za sluzby st splatné najneskdr do 15. dia
bezného mesiaca a platia sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatel’a na
zéklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Ak nijomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a thrady za sluZzby, ma prenajimatel pravo
uplatnit’ vodi ndjomcovi urok z omeskania vo vyske urcenej v stlade s nariadenim vlady ¢.
87/1995 Z. z. v zneni neskordich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo
dia dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyU¢tovanie (hrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako zélohové
plaiby, vykon4 prenajimatel raz roéne na zaklade vytctovania doruceného prenajimatelovi od
jednotlivych doddvatelov médii aje povinny dorucit’ ho ndjomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavdzuje uhradit’ do 30 dni od dorufenia
pisomného vyudtovania, pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak. SluZby uhradzané
pausalne su vedené v i¢tovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' ndjomné raz ro¢ne o mieru inflacie zverejnenu
Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximalne vSak do vygky 10%
dohodnutého najomného za predchadzajice obdobie, k ¢omu mu ndjomcea dava svoj vyslovny
sthlas. Najomné vyjadrené v eurach bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Upravené
ndjomné ozndmi prenajimatel najomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou ¢&. 2
a prilohou €. 3 tejto zmluvy.

Prenajimate!l’ je pocas trvania ndjmu opravneny jednostranne zvy8it' thradu za sluZby, ak dojde
k zvySeniu uhrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’
zvyienie tihrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a &. 3 arozpisom zvySnych
poloziek sluzieb.

Prenajimatel’ je podas trvania najmu opravneny zvySit' najomné, ak dfjde k zvySeniu
obvyklého nijomného za aké sa vtom Case ana tom mieste prenechiava do najmu
porovnatelny predmet najmu. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit’ zvy3enie ndjomného
spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a&. 3. Zvysené ndjomné sa povaZuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo dnia dorugenia pisomného oznamenia
o zvy$eni ndjomného pisomne neuplatni voli prenajimatelovi pravo odstipit’ od zmluvy
podla ¢l. V bod 4 pism. a).

CL IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itd, a to odo dria G¢innosti tejto zmluvy.

Nijomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sic¢asnym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet
najmu v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatic predmetu najmu vykonaji zmluvné
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania
najomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.




CLV
Skoncenie najmu

1. N4jom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany su oprdvnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia ddvodu.
Vypovedna lehota je trojmesatna a zadina plyndt’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

3. Vsulade sustanovenim § 14 zikona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov ndjom zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom,
¢) smrtou ndjomeu, pokial’ dediia po porugitePovi, ktory bol nadjomcom, do 30 dni od jeho
smrti neoznamia prenajimatel'ovi, Ze pokracuju v najme.

4. Najom tiez zanika pisomnym odstipenim :
a) nijomcu od zmluvy podla €l [II bod 9 tejto zmluvy,
b) prenajimatel'a bez predchddzajiiceho pisomného vyrozumenia nidjomcu a bez akychkol'vek
zavizkov voci nagjomcovi v pripade, ak :
ba) ndjomea v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uZivania tretej osobe;
bb) najomea uz{va predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel;
be) najomea neuhradil ngjomné a/alebo uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske aani sa s prenajimatelom
pisomne nedohodol inak;
bd) najomca zavaznym spdsobom poruiuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) najomea je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho ddjde
k zmene v osobe nijomcu;
bf) d6jde k zmene spoloénika totoZného s fyzickou osobou podnikatelom u ndjomcu,
ktorym je obchodna spolo¢nost, na ktord boli prava a povinnosti z tejto najomnej zmluvy
od tejto fyzickej osoby podnikatel'a postupene;
bg) najomea porusi povinnost’ podpisat’ notarsku zapisnicu podPa ¢l. VIbod 20
¢) prenajimatela, ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet najmu, resp. spolocné
priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruuji pokoj alebo poriadok.
Odstupenie od zmluvy je G&inné ditom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

o awvi
Daliie ustanovenia

1. Néijomca je opravneny apovinny uZivat predmet nijmu riadne, s néleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zavaznych pravnych predpisov.

2. Najomca zodpoved4 za bezpednt prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v &l. 1 bod 2 z hi'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpenosti a ochrany zdravia pri préci, ako
aj inych prisludnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu nijmu. Najomea je
povinny zabezpegit’ vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorgich predpisov, zékona & 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane
zdravia pri préaci v zneni neskor$ich predpisov a vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia.
Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zdkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
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v zneni neskorich predpisov, dohodou o tom, 7e povinnosti vyplyvajice zust. § 4 a § 5 cit.
zakona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ ndjomca. Ndjomca zodpoveda
za vSetky §kody vzniknuté v stivislosti s uZivanim predmetu ndjmu.

Odvoz a likviddciu nebezpeéného odpadu je ndjomea povinny zabezpelit' prostrednictvom
pravnickej alebo fyzicke] osoby na tato ¢innost opravnenej, pricom prenajimatelovi
bezodkladne predlozi platni zmluva na odvoz alikvidaciu odpadu. PoruSenie tychto
povinnosti sa povaZuje za poru$enie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym
spdsobom, v ddsledku &oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v sulade s ¢l.
V bod 4.

Néjomea je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za Ucelom vykonania nevyhnutnych oprév.

Nédjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatel'ovi kazdu havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i potrebu opravy alebo Gdrzby a umoZnit’
vykonanie tychto oprav, inak ngjomca zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Zmluvné strany s povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikanych
udajov (najmi zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré si uvedené v zmluve.

Nijomea je povinny zabezpeCit' na svoje naklady bezné opravy, stvisiace suZivanim
predmetu najmu, ako aj beznl Gdrzbu predmetu najmu, teda zabezpecit' ttkony spojené
sudrziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spdsobeného nijomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre ndjomcu vykondvaju akékolvek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami ndjomcu.
Porudenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve
zdvaZnym spdsobom, v ddsledku &oho je prenajimatel’ opravneny odstipit od zmluvy
v salade s ¢l. V bod 4.

Pod pojmom ndklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpeCit' ndjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, sa rozumeju ndklady na
beZné opravy a beznt udrzbu, sivisiacu s udrziavanim predmetu ndjmu, a to predovietkym
mal'ovanie stien, natieranic okien a dveri, idrzba podlah, oprava sanitdrneho zariadenia,
oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinale, poistky, istie, Ziarovky, oprava
ohrievacov vody, oprava a vymena kovani a zdmkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre
odstranenie pochybnosti tykajicich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich
vymedzenic zoznam uvedeny v prilohe & 1 nariadenia vlady SR &.87/1995 Z. z.
V pochybnostiach, ¢i ide o néklady spojené s obvyklym udrZiavanim hradené ndjomcom,
alebo opravy, ktorych ndklady zabezpeluje auhrddza prenajimatel, sa pod nakladom
spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie taka beznd udriba a prace, ktoré zabezpecia
spbsobilost’ predmetu ndjmu na dohodnuté alebo obvykle uzivanie.

Néjomca nesmie vykondvat’ stavebné Gipravy, ani iné podstatné zmeny bez predchddzajiceho
pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné dpravy sa rozumeju také
Gpravy, kioré nie s beznou idrzbou ani beZnymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy,
ale ide o také stavebné {ipravy, ktoré presahuji rimec beznych oprav a udrzby, maji charakter
investicii a méZu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o take stavebné upravy
a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do kongtrukénych prvkov stien, prie€ok, stropov a pod.
takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také
zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebného zékona, ale ich naklady na
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realizaciu neprimerane prekracuju ndklady beZnej udrzby aoprav. Ak vlastnik predmetu
n4jmu udeli najomcovi pisomny suhlas na vykonanie stavebnych tprav podl'a tohto bodu, je
najomea povinny vykonat’ ich na vlastné ndklady, po splneni vietkych ndleZitosti, ktoré
vyZzaduji prislusné pravne predpisy a bez poZadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi
hodnota predmetu ndjmu. Porudenie tychto povinnosti sa povaZuje za poruSenie podmienok
dohodnutych v tejto zmluve zavaznym sposobom, v désledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny
odstapit’ od zmluvy v stlade s ¢l. V bod 4.

Nijomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou ¢innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre ndjomca vykonavaju
akékol'vek prace alebo Cinnosti alebo zavinenim tretich 0s6b, ktorym najomeca umoznil vstup
do predmetu ngjmu. Ndjomea je povinny vzniknutt $kodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu
na svoje néklady. V pripade ak najomca vzniknutt $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel
na naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom nijomcom do predmetu ngjmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poSkodeniu, krddeZi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom a
vyziadat' si predchadzajici pisomny suhlas vlastnika predmetu ndjmu, t.j. KoSického
samospravneho kraja. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’, propagacie
a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu znasa najomca
a po skonceni ndjmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych
boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do
predmetu ndjmu vnaSat’ aosadzovat’ akékolvek elektrospotrebiCe nad ramec spisany
a odsthlaseny prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukonéeni ndjomného vztahu, najneskor v posledny dei trvania ndjmu, je ndjomca povinny
vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonane] Gdrzbe a opravam
s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neu€ini, je prenajimatel
opravneny nebytové priestory vypratat na naklady anebezpedenstvo najomcu, k ¢omu
najomca udel'uje tymto svoj vyslovny sthlas. Najomea je opravneny vziat’ si zariadenia a veci,
které sa nestali su¢ast'ou nehnutelnosti a boli zabezpecené na jeho néklady. Povinnost’ vratit
predmet najmu sa povazuje za splnent, ak najomca siucasne vrati kl'ice od predmetu ndjmu
a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
zavad. Ak ndjomca neodovzda predmet najmu podl'a tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa
predmet najmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto ¢lanku zmluvy riadne a vcas, je
prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €,
a to za kazdy den omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch.

Néjomea nie je opravneny zmenit' dohodnuty téel uzivania bez predchadzajiuceho pisomného
sthlasu vlastnika predmetu najmu, t. j. Kosického samosprévneho kraja.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu a zavdzuje
sa nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich oséb.

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s Géelom najmu vystupuje najomea voci tretim osobdm
ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov
stvisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou.




20. Najomca je povinny, v lehote do 15 dni odo diia podpisu ndjomnej zmluvy prenajimatel'om
na zaklade vyzvy prenajimatela, podpisat’ notdrsku zépisnicu podla ust. § 45 ods. 2 pism. ¢)
zakona ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exckuénej ¢innosti (Exekuény poriadok)
a 0 zmene a doplneni d’alSich zdkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Exekuény
poriadok™) vypracovanu notdrom, ktorého zvoli prenajimatel’ a ktorej obsahom bude pravny
zavizok povinnej osoby — ndjomecu v prospech opravnenej osoby — prenajimatel’a, Ze ak
najomca v pripade skonéenia najmu z akéhokol'vek dovodu uvedeného v ndjomnej zmluve
nesplni povinnost’ vyplyvajicu z ndjomnej zmluvy, a to Ze predmet ngjmu v posledny defi
trvania najmu v sulade s ¢l. VI bod 14 tejto zmluvy dobrovolne neodovzda prenajimatelovi
a nevyprace na vlastné naklady vyslovne a neodvolatel'ne sihlasi s tym, 7c notarska zapisnica
sa stane dilom nasledujicim po skonéeni ngjmu exekuénym titulom pre vykonanie exekiicie
vypratanim z predmetu najmu podla § 63 ods. 5 pism. a) Exekuéného poriadku.

Cl. VII
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
01.09.2024, nie viak skor ako diiom nasledujéicim po dni jej zverejnenia v sulade s ust. § 5a
zakona & 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskordich predpisov v spojeni

s ust. § 47a zdkona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

2. Prenajimatel’ sa o nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia podla ¢l. VII bod 1 tejto zmluvy
zavidzuje bezodkladne upovedomit’ ndjomeu.

3. Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch, z ktorych tri si urcené pre prenajimatel’a
a jeden pre ndjomcu.

4,  Akékol'vek zmeny adoplnenia zmluvy musia byt vo forme olislovanych pisomnych
dodatkov.

5. Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su:
a)} Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha ¢. 1,
b) Rozpis ndgjomného a thrad za sluzby ako priloha &. 2,
¢) Dohoda o platbach ako priloha &. 3.

5. Najom je v stlade s Uznesenim Zastupitel'stva KoSického samospravneho kraja ¢. 223/2024
zo diia 29.04.2024.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuce prdvne vyznamné skutoCnosti podla
tejto zmluvy si buda dorutovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
P{somnost'ou obsahujicou pravne vyznamné skutocnosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najmi vypoved a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohedli, Ze ich vzijomna
kore$pondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy
nevyplyva inak. A7 do okamihu doru¢enia pisomného ozndmenia 0 zmene kontaktnej adresy
sa povazuje za adresu uréent na doru¢ovanie adresa uvedend v zahlavi zmluvy.

7. Pri doruovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doru¢ent ditom jej dorucenia
na adresu podla predchadzajuceho bodu tohto élanku zmluvy. Za den dorucenia zasielky sa
povazuje aj def, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruCovanu zésielku
prevziat’, alebo deil vritenia sa nedoruenej zasielky spédt’ odosielatel'ovi, i ked’ sa adresat
o0 obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktora je dorucovana
osobne, sa povazuje za dorucenu tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne
prevziat'




Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Oblianskeho
zakonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorend
v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumelli,
tieto st prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej vole a zavézujui sa ich dobrovolne plnit’.

26, 08, 202 2 6 -08- 2024

V KoSiciach, dfia .....ooovevviveeininicciinnn, V Kosiciach, dita ........5.0.0 580

Za prenajimatel’a: Za najomeu:




GOLDMED, s. r. 0.

Platné odo diia G¢innosti zmluvy o ndjme nebytového priestoru

Rozpis ndjomného a Uhrad za sluzby k Zmluve &. 77/2024

Priloha &, 2

m2 EUR mesacne
Najom - nebytoveé priestory 74,79 EUR/m2/12 mesiacov 52,20 325,34
Najom - spoloéné priestory 60,75 EUR/m2/12 mesiacov 29,30 148,33
A/Ndjomné/mesiac 81,50 473,67
7.aloha na spotrebu elektrickej energie 56,00
Zaloha na spotrebu vody 20,00
Zaloha na spotrebu tepla 150,00
Zaloha na spotrebu TUV 20,00
ZAaloha na dezinsekciu a deratizaciu 1,67
Odvoz komundalneho odpadu 17,93
Informator 47,25
Prevadzka a adrzba spoloénych a ost. priestorov 8,57
OBP, PO ostatnych priestorov, encrgetika 5,19
B/Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 326,61

SPOLU/mesiac

800,28




Priloha £. 3 k Zmluve & 77/2024

DOHODA O PLATBACH - na rok 2024 - 2025
Tato dohoda je prilohou k Zmluve o najme nebytového priestoru &. 77/2024
o opakovanom dodani najomného a sluZieb spejenych s uzivanim predmetu najmu
pre rok 2024 - 2025 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Juh, Rastislavova 45 v KoSiciach

Platnost : odo diia lié¢innosti zmluvy o najme nebytového priestoru do 31.03.2025

Prenajimatel’
Kosicky samospravny kraj

Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice

lole} 35541 016

zastUpeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja

sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice

ICO: 42093937 ICO:
DIC: 2022359669 DIC:

uzatvorena medzi:

Najomca:

GOLDMED, s. 1. 0,
Masiarska 60, 040 01 KoSice
V zastGpeni:

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK&6881800000007000282732

Bankové spojenie:

MUDr. Martina Kudlaéova, konatel
MUDr. Marian Kudlag, konatel

35 815 647
2020236757

Tatra banka, a.s.

konajici prostrednictvom: Mgr. Viadimir Milistenfer, riadite! IBAN: SK85 1100 0000 0026 2877 1045
Variabilny N . Platba
symbol Najom a sluZby v EUR
772024 |Najomné 473,87
Zaloha na spotrebu elekirickej energie 56,00
Zaloha na spotrebu vody 20,00
Zéloha na spotrebu tepla 150,00
Zaloha na spotrebu TUV 20,00
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 1,67
Odvoz komunalneho odpadu 17,93
Informator 47,25
Prevadzka a Gdrzba spoloénych a ost. priestorov 8,57
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 519
Spolu 326,61
Rekapitulacia
Najom 473,67
Sluzby 326,61
Spolu 800,28
Obdobie: kalendamy mesiac

Datum dodania sluiby: posiedny defi kalendarnehc mesiaca

Datum splatnosti:

V Kosiciach ¢

Za prenajima

Mgr. Vladimir

15. kalendarny deft v danom mesiaci




