i,

ZMLUVA

o najme ¢asti nebytovych priestorov pre prevadzkovanie predajnych automatov
uzavreta podla zdkona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskor3ich predpisov a podl’a zikona & 278/1993 Z. z. o sprive majetku $titu

Prenajimatel’/Spravca:

Sidlo:

Zastipeny:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
¢islo Gdtu:

forma hospodarenia:

medzi aéastnikmi:

Slovenska republika

vsprave Slovenskd zdravetnicka univerzita
v Bratislave

Limbova 12, 833 03 Bratislava 37

Dr. h. ¢. prof. MUDx. Peter SIMKO, CSc., rektor
00165361

2020341895

(dalej ako , prenajimatel* alebo ,sprdvea®)

Najomca:
Sidlo:
Zapisany:

Zastapeny:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
Cislo udtu:

Kaivomaty s.r.o.

NiZna Brana 2, 060 01 KeZmarok

Obchodny register Okresného sadu Prelov,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 3378/P

Ing Jozef Ungvarsky - na zaklade pinej moci

31735657
2020512670

(d’alej ako ,,ndajomca*)
(d’alej prenajimatel a ndjomca spolu len ako ,zmiuvné strany*)

ktorou sa zmluvné strany dohodli na nasledujicom zneni ndjomnej zmluvy

Clanok L
Predmet a icel nijmu

1. Cast’ nebytovych priestorov, ktoré sii predmetom ndjmu je vo vlastnictve SR a ma ich
v sprave spravca v zmysle zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorSich zmien adoplnkov. Této zmluva onajme je vysledkom ponukového
konania v zmysle zakona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku 3tatu v zneni neskorsich
zmien a doplnkov, v ktorom ndjomca pomikol najvyisie trhové ndjomné.

2. Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych strdn o ndjme &asti nebytovych
priestorov Specifikovanych v bode (3) tohto ¢lanku za u¢elom umiestnenia 2 kusov
baristickych pultov na priprava kavovych napojov (d'alej len ,samoobsluzna -
kaviarei“), ato Cast' nebytového priestoru o celkovej vymere 3 m® Nijomca
prehlasuje, Ze je opravneny na vykon predmetu podnikania podl'a opravnenia na



zéklade prilozeného vypisu z Obchodného registra na predmet podnikania, ktory je
prilohou ¢&. 1 tejto zmluvy.

. Spravca prenajima ndjomcovi do uZivania za niZ$ie uvedenych podmienok: ¢ast’
nebytovych priestorov o celkovej vymere 3m?, Cast nebytovych priestorov o vymere
1,5 m? na 1. poschodi blok B v budove so supis. ¢. 3182 na Limbovej 14, budova sa
nachadza na parc. ,,C* KN parcela ¢. 5436/19, druh : zastavané plochy anadvoria,
o celkovej vymere 3682 m?, zapisanej na LV 4325, vedenom pre okres Bratislava II1,
obec Bratislava — Nové Mesto, katastralne uzemie Vinohrady, okresnym tradom
Bratislava 111, katastralny odbor a ¢ast’ nebytovych priestorov o vymere 1,5 m? na 4.
poschedi blok B v budove so supis. ¢. 3182 na Limbovej 14, budova sa nachidza na
parc. ,,C¥ KN parcela & 5436/19, druh : zastavané plochy anddvoria, o celkovej
vymere 3682 m?, zapisanej na L'V 4325, vedenom pre okres Bratislava III, obec
Bratislava — Nové Mesto, katastralne tizemie Vinohrady, okresnym uradom Bratislava
111, katastralny odbor.. (d'alej len ,,prenajaté priestory™).

Umiestnenie prenajatych priestorov je $pecifikované v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

. Néjomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté priestory vylucne v rozsahu a na ucel uvedeny
podla bodu 2 tohto &lanku tejto zmluvy ato v sulade s platnymi predpismi, ktoré sa
vzt'ahuja k prenajatym priestorom.

Prenajimatel’, na zaklade tejto zmluvy, umoZni nijomcovi prevadzkovat’
samoobsluzné automaty v prenajatych priestoroch a ndjomca sa zavizuje zaplatit
prenajimatelovi ndjomné a prevadzkové naklady v zmysle ¢1. III tejto zmluvy.

Spravea vyhlasuje, Ze fiZel uzivania predmetu najmu nie je v rozpore s jeho stavebno-
technickym urenim a ani s i¢elom uZivania ostatnej ¢asti nehnutel'nosti spravcom a
ani nemoZe narusit’ tento ucel.

Clinok 1L
Doba prenajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd v trvani 1 rok, pri¢om zaciatok ndjmu moéze byt
dohodnuty najskér odo diia G¢innosti zmluvy v sulade s § 47a Obcianskeho zakonnika
v zneni zakona €. 546/2010 Z. z.

Clanok H1.
Najomné a thrada predpokladanych previdzkovych nakladov

Vyika najomného je stanovena v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z. o cenéch a na zéklade
ponukového konania v sulade so zakonom ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu.
Cena najmu za 1 m? predstavuje sumu 115,83 EUR/ 1 mesiac, t.j. za 3 m® sumu 347,50
EUR/ 1 mesiac, 1390 EUR/ 1 m? 7a 1 rok, t.j. za 3 m*sumu 4170 EUR.

Cena predpokladanych prevadzkovych nékladov spojenych s ndjmom je za sluzby,
ktoré su s nidjmom spojené, a to odber elektrickej energie a odvoz odpadkov
predstavuje sumu vo vyske 38 EUR/mesiac.

. Néjomca sa zavizuje uhradit’ ndjomné dohodnuté v bode 1 tejto zmluvy vzdy mesacne
na zaklade faktiry vystavenej spravcom v lehote splatnosti. Splatnost’ ndgjomného je



8.

mesacne pozadu na zdklade faktiry s terminom splatnosti 15 dni od jej vystavenia
Spravcom.

Platby za prevadzkové naklady podla bodu 2 tohto ¢lanku budd fakturované
stvrtroéne vZdy po ukongeni $tvrtroka, teda v 4 terminoch. Splatnost’ prevadzkovych
nakladov je $tvrtroéne pozadu na zédklade faktliry s terminom splatnosti 15 dni od jej
vystavenia spravcom.

N4jomné uhradi najomca prevodom na udet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Defi thrady ndjomného a prevadzkovych nékladov je deit, kedy bolo pefiaZné
plnenie ndjomcu pripisané na ucet spraveu.

Zmluvné strany sa zaroveni dohodli, Ze rozdiel, ktory vznikne medzi najomcom
uhradenymi platbami za prevadzkové ndklady a skutofnymi nédkladmi podla ¢l III
bodu 2 tejto zmluvy, bude nidjomcovi vyuctovany na zaklade ro¢ného vyuctovania
prevadzkovych nakladov na cely predmet ndjmu vyiétovanych dodavatel'mi spravcovi,
prepotitany podl'a pomeru celkovej podlahovej plochy voéi ploche predmetu najmu
v zmysle tejto zmluvy.

Spravca sa zavdzuje vykonat' v termine do 30 dni po Gétovnom ukonéeni kalendarneho
roka vyGétovanie skutoénych prevadzkovych nékladov a vyfakturovanie rozdielu
najomcovi. Najomca uhradi nedoplatok z vyGétovania (rozdiel medzi uhradenym
preddavkom a skutoénymi ndkladmi) do 15 kalendarnych dni po doru¢eni faktury.

Ak najomca riadne a véas neuhradi ndjomné alebo prevadzkové naklady je povinny
uhradit’ spravcovi urok z omeskania podla § 3 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢&.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika
v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzivat’ prenajaté priestory v rozsahu dohodnutom v zmluve.
Prenajimatel’ odovzd4d najomcovi nebytové priestory v uZivaniaschopnom stave na
dohovorené uZivanie.

Nijomca sa zavézuje udrZiavat’ samoobsluzné automaty v prevadzkyschopnom stave

nepretrzite 24 hodin 7 dni v tyZdni a plynule podl'a potreby doplitat’ sortiment tovaru.

Néklady spojené s rozmiestnenim a pripojenim automatov ako aj naklady spojene s

prevadzkovanim automatov zna$a ndjomca.

Najomca zaisti pravidelny servis automatov.

Najomca pouZije na dopifianie automatov len nezavadné suroviny a tovar, ktoré si

povolené na predaj.

. Poruchy automatov, ktoré vzniknu v priebehu riadneho vyuzivania automatov alebo
1ch prirodzenym opotrebovéavanim, odstrani ndjomea na vlastné naklady. Vietky
poruchy nahlési prenajimatel’ na adresu: QR kod na kavovaroch alebo telefonicky na
¢islo (+421) 800 222 819 call centrum Kavomaty s.r.0. _

Néajomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,

ktoré ma prenajimatel’ urobif, a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych

oprav; inak najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Naklady spojené s beZnou Gdrzbou nebytovych priestorov a naklady za préce, ktoré sa

obvykle vykonavajt pri dlhSom uzivani znasa najomca.

Prenajimatel je povinny umoZnit’ ndjomcovi pripojenie automatu do elektrickej siete.

10. Prenajimatel’ je povinny umoznit’ vstup do budovy pre pracovnikov ndjomeu, ktori

budu zabezpecovat’ hygienicky, technicky servis, doplilanie automatov a udrZiavat
ich v uzivaniaschopnom stave.



11, Ndjomca je povinny zabezpedit hygienicky servis a dopifianie naplni a surovin —
minimalne 3 x za pracovny tyzdes.

12. Ndjomca je povinny zabezpe€it' servis automatov do 48 hodin od telefonického
nahlasenia poruchy. V pripade vi¢sej poruchy je povinny zabezpetit' do 72 hodin
indtalovanie nahradného automatu.

13. N4jomca je povinny zabezpetit' cenovi stabilitu ndpojov a surovin pocas celej doby
prendjmu pri zachovani ich kvalitativnych a chut'ovych vlastnosti.

14. Po skonfeni nijmu vrati nijomca prenajaté priestory prenajimatelovi pisomnym
protokolom v stave, zodpovedajiicom obvyklému opotrebeniu.

15. N4jomea je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatel'a pri zmene svojej préavne;
subjektivity, adresy, pripadne d'alsich zmien, ktoré maju vplyv na stéinnost medzi
ucastnikmi zmliuvy.

16. Najomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu podla tejto zmiuvy do ndjmu,
podnajmu, alebo vypozitky. Ak prenajimatel’ prenechal predmet najmu podla tejto
zmluvy do néjmu, podnajmu, alebo vypoZicky, je takdto zmluva neplatna.

Clanok V
Ukondéenie zmluvy

L. Platnost’ a G¢innost’ tejto zmluvy sa kongéi:

a) uplynutim ¢asu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonceni platnosti a G&innosti tejto zmluvy ku diu
uvedenému v takejto dohode,

¢) vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany v pisomnej forme z dévodov uvedenych v
ustanoveni v ustanoveni § 9 ods. 2 a 3 zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskor$ich predpisov,
d) odstipenim prenajimatela od tejto zmiuvy z dovodu, Ze najomea nesplni svoju povinnost’,
ku ktorej sa v &lanku IV bod 11 a 12 tejto zmluvy zaviazal.

2. Povinnost” zmluvnych strén vysporiadat’ vzdjomné prava a povinnosti vzmknute na
zaklade tejto zmluvy nezanika po ukonceni platnosti a a&innosti tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tito zmluvu aj z nasledujicich dévodov:

a) najomca je v Gpadku v zmysle zdkona &. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii v
zneni neskorsich predpisov,

b) ndjomca alebo osoby, ktoré sa nachadzaju v predmete najmu so suhlasom alebo s
vedomim najomcu, poskodia predmet najmu.

4. Vypovedna doba je tri (3) mesiace a zatina plynitf prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane doruend pisomna vypoved.
5. Odstipenim prenajimatela od tejto zmluvy sa zmluva okamihom dorutenia pisomného
oznamenia najomcovi o odstipeni od zmluvy od zaiatku zrufuje. ZruSenie zmluvy od
zatiatku nemé vplyv na povinnost’ najomecu zaplatit’ prenajimatelovi ndjomné, ako aj ostatné
platby dlzné ku ditu zrusenia zmluvy. V pripade odstipenia od zmluvy je najomea povinny
predmet ndjmu vypratat’ do 30 dni odo diia odstiipenia. Ak najomca v lehote 30 dni odo diia
odstiipenia od zmluvy predmet ndjmu nevyprace, je povinny zaplatit prenajimatelovi
zmluvnd pokutu vo vyske 0,025 % denne z vyky roéného ndjomného dohodnutého v &l. I
bod 1 tejto zmluvy za kazdy deit ome¥kania.



S

Clanok VI
Zaveretné ustanovenia

Spravca si vyhradzuje pravo zvySit' ndjomné v pripade zmien trhového ndjomného,
pocas trvania platnosti zmluvy, rovnako pravo zvydit vysku predpokladanych
prevadzkovych nékladov ak ddjde nérastu ich cien vzhl'adom k inflaénému vyvoju.

. Ku zmene dohodnutych podmienok, resp. k doplneniu obsahu zmluvy moze dojst’ len

vzajomnou dohodou -~ formou pisomného dodatku, podpisaného oboma stranami.

Prejavy sthlasu musia byt obsiahnuté na jednej listine. Na platnost’ dodatku sa
vyZaduje suhlas MF SR.

. Vztiahy, ktoré nie st vyslovne upravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi

ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni
neskorsich zmien, Obéianskeho zakonnika ako aj ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi SR.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaju

namietky proti jej forme a obsahu. Zmluvné strany vyhlasuji, 7e zmluvu neuzavreli

v tiesni, ani za nevyhodnych podmienok ana znak sthlasu ju vo vlastnom mene
podpisuju.

. Zmluva je vyhotovena v 3tyroch rovnopisoch, z ktorych ma kazdy platnost’ originalu,

pricom jeden exemplar je uréeny pre Ministerstvo financii SR pre archivne ucely, dve
vyhotovenia pre prenajimatela a jedno vyhotovenie obdrzi najomea.

. Zmluva nadobuda platnost’ udelenim sdhlasu Ministerstva financii SR a G&innost

diiom nasledujicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

23 JoL. 2024

V Bratislave, difa ...

Prenajimatel/Spravca v zastipent :

). h. c. prof. MUDr. Peter $IMKO, CSc.
k p

rektor SZU
13 461 200
V KeZzmarku, dfia .oooooevvevveeeeeeeeeeevereeans
Nijomca v zastlipen Kavoma‘?r/s.r.o.
Ing. Jozef Ungvarsky

konatel
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Vypis z Obchodného registra Okresného stdu Presov

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouZitelny pre pravne tkony |

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

VioZka &islo: 3378/P

KAVOMATY, s.r.0. {od: 24.10.1996)
Sidlo: NiZn4 brana 2

:+ 10.06.2004
KeZmarok 060 01 fod: 10.06.2004)
31 735 657 {od: 24.10.1996)
Yo zapisu: 24.10.1996 {od: 24.10.1996)
*avna forma: Spoloénost s rudenim obmedzenym {od: 24.10.1996)
redmet podnikania poskytovanie sluzieb pomocou nevyhernych automatov obsluhovanych  (o4. 2419 1896)

innosti): zakaznikom )
nakup a predaj nipojovych automatov, kdvo- varov {od: 24.10.1996)
udrZba a servis napojovych automatov a kavovaroy {od: 24.10.1996)

velkoobchod s potravinami, napojmi a tabakom, s cukrom, Eokoladou a s
cukrovinkami, kavou, Gajom, kakaom a korenim, medziproduktami
réznych druhov /priemyseiné chemikalie, hnojiva, plasty/

(od: 24.10.1996)

maloobchod s potravinami a pochutinami, ndpojmi {od: 24.10.1996}
maloobchod mimo riadnej predajne (od: 24.10.1996)
prenajom strojov a pristrojov bez obsluzného persondalu (od: 24.10.1996)
sprostredkovanie obchodu, sluzieb a dopravy (od: 24.10.1996)
ambulantny predaj {od: 24.10.1996)
reklamna Einnost’ (od: 24.10.1996)
feasing spojeny s financovanim {od: 25.11.1999)
viroba nealkoholickych napojov pomocou napojovych automatov {od: 25.11.1999)
organizovanie kurzov, 8koleni a konferencii {od: 27.11.2003)
organizovanie kultirnych a Sportovych podujati {od: 27.11.2003)
poZitiavanie $portovych potrieb {od: 27.11.2003)
prevadzkovanie fitnescentra (od: 27.11.2003)
ubytovacie sluzby v rozsahu vofnych Sivnosti (ed: 27.11.2003)

cestna nakladna doprava vozidlami do celkovej hmotnosti 3,5 t vratane
pripojného vozidia

poskytovanie sluZieb rychieho obé&erstvenia v spojeni s predajom na
priamu konzumaciu

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych ne3 zékladnych
stuZieb spojenych s prenajmom

.skivypis.asp?ID=70988SID=8&P=0

{od: 31.08.2004)
{od: 28.06.2019)

(od: 02.02.2024)

sprava a udriba bytového a nebytového fondu v rozsahu vofnych Zivhost| {od: 02.02.2024)

12
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sluzby v oblasti administrativnej spravy a stuzby

d: 02.02,2024
organizaénohospodarskej povahy o )

sprava registratirnych zaznamov bez trvalej dokumentarne| hodnoty {od: 02.02.2024)
éinnost’ podnikatel'skych, erganizaénych a ekonomickych poradcov {od: 02.02.2024)
Spolocnici: FLO - SOCIETA PER AZION!

1 28.10.2
STRADA GHIARA SABBION! 33/A (od: 28.10.2021)

Fontaneliato {PR) 430 12
Talianska republika
Iné identifikaéné Eislo: 00239470347

1

ST. NICOLAUS Group a.s. ICO: 35 880 821

1 02.02.
Trnavska cesta 100 {od: 02.02.2024)

Bratislava - mestska Zast’' Ruzinov 821 01

Vy&ka vkladu kaZdého FLO - SOCIETA PER AZIONI .
d: 28.10.20 :

spoloénika: Vklad: 140 072 EUR Splatené: 110 072 EUR te 10.2024)

ST. NICOLAUS Group a.s.

d: 02.02.202
Vklad: 295 559 EUR { peitaZny vklad ) Splatené: 295 559 EUR e 2.2024)

Statutdrny organ: wonatelia {od: 29.03.2022)

Matej Sabol, M.A.

Grosslingova 31

Bratislava - mestska ast' Staré Mesto 811 09
Vznik funkcie: 05.03.2022

I3i%

Jozef Ungvarsky,

Mirka NeSpora 4892/40
Predov 080 01

Vznik funkcie: 05.03.2022

£8 461

Konat' v mene speloénosti a zavazovat' spoloénost’ vo vSetkych veciach (od
s opravneni dvaja konatelia spoloéne. Podpisovanie za spoloénost vo
vietkych veciach vykonavaji dvaja konatelia spoloéne. Podpisovanie za
spoloénost’ sa vykona tak, Ze k vytiaéenému alebo napisanému

obchodnému menu spoloénosti, funkcii a menu podpisujiceho, pripofi
podpisujici svoj podpis.

(od: 29.03.2022)

{od: 15.12.,2023}

Konanie meaom

spoloénosti: : 29.03.2022)

Vy$ka zékdadného imania:  44e 534 EUR Rozsah splatenia: 405 631 EUR od: 21.01,2010)

Daisie pravne skutoénosti:  gpolognost s ruéenim obmedzenym bola zaloZena zakladatel'skou listinou (o9

vo forme notarskej zapisnice N 262/96, Nz 251/91 napisanej v KeZmarku
dfia 1.10.1996 podla zak. &. 513/91 Zb. Stary spis: S.r.0. 8608

Zmena zakladatefske] listiny formou notarskej zapisnice (dodatok ¢. 2) N
178/08, Nz 178/98 spisana notarom JUDr. Jarostavom LiSkom v KeZmarkuy,
podia zak. €. 11/98 Z.2,

Spolo&enska zmiuva zo dia 24.8,199%. Dodatok €. 1 k spoloéenske}
zmiuve zo dita 15.11,1999,

: 24.10.1996)

(od: 27.07.1998)

(od: 25.11.1999)

Dodatok &. 2 k spolotenskej zmiuve zo dita 20.7.2001. {od; 21.08.2001)
Dodatok &. 3 k spolodenske} zmiuve zo dia 3.6.2002, {od: 02.07.2002)
Dodatok €. 4 zo dAa 29.10.2003 k zakladatel'skej listine. {od: 27.11.2003)

Datum aktualizacie Gdajov: 13.08.2024
Déatum vypisu: 14.08.2024

Aktuélne zmeny | Elektronické sluzby Obchodného registra

Vyhladavanie podla : obchodného mena | identifika¢ného Cisla
sidla | spisovej znalky | priezviska a mena osoby

O obchodnom registri SR | Navod na pouZivanie ORI | Kontakty na registrové sudy
Legislativne zmeny v obchodnom registri | Formuldre na podavanie elektronickych navrhov na zépis d¢
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zakona NR SR &. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskordich predpisov

sthlasi

s najmom priestorov o celkove] vymere 3 m? na 1. a 4. poschodi blok B stavby (Budova - Limbova 14) so stp. &.
3182, situovanej na pozemku parcela C KN €. 5436/19, nachadzajicej sa v katastralnom Gzemi Vinohrady, obec
Bratistava~Nové Mesto, okres Bratislava lIl, vedenej v katastri nehnutefnosti Okresného Uradu Bratislava na fiste
viastnictva &, 4325 v celosti, ktorych poloha je orientacne zakreslena v prilohe &. 2 zmiuvy o néjme asti nebytovych
priestorov pre prevadzkovanie predajnych automatov, do odplatného uZivania obchodnej spoloénosti KAVOMATY,
s.1.0., Nizna brana 2, 060 01 Kezmarok, ICO 31 735 657.

V Bratislave 27.08.2024
K spisu &islo: MF/13654/2024-821



