ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 4/24
uzatvorend podla zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich
predpisov a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskor3ich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Hotelova akadémia Brezno

V zastipeni: Mgr. Eva Docekalova, riaditel’ka Skoly
Sidlo: Malinovského 1, 977 01 Brezno
ICO: 00 162035
DIC: 2021171152
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK41 8180 0000 0070 0039 2149

SK35 8180 0000 0070 00404576

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Nijomca: Vysoki §kola ekonémie a manaZmentu v Bratislave, s.r.o.

V zastpeni: doc.Cubo§ Cibak, PhD.MBA, konatel

Sidlo: Furdekova 16, 851 04 Bratislava

ICO: 35 847 018

DIC: 2021694917

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK40 1100 0000 0026 24520927

Zapisana: OR OS Bratislava L., odd. Sro vloZka €. : 27703/B
(d’alej len ,,ndjomca*)

d’alej spolo¢ne oznadovani aj ako ,,i¢astnici zmluvy a zmluvné strany*
sa dohodli na uzatvoreni tejto nijomnej zmluvy

ClL1
Vyhl4senie prenajimatela, predmet a ti¢el ndjmu

1.1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti a to stavby — Hotelova akadémia nachadzajucej
sa na ulici Malinovského &. 1, s. & 1106 postavenej na parcele reg. C-KN ¢&. 3261/2 (d’alej
len ,,objekt &. 1) v kat. izemi Brezno, obec Brezno vedenej Okresnym uradom Brezno,
Katastralnym odborom na LV &. 11715 astavby Skolsky internat pri HA v Brezne
nachadzajticej sa na ulici Malinovského &. 12, s.&. 2383 postavenej na parcele 3051/3
(dalej len ,,objekt &. 2%) v kat. uzemi Brezno, obec Brezno vedenej Okresnym uradom
Brezno, Katastralnym odborom na LV &. 11715.

1.2. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na predmete ndjmu a to:

a) nebytovy priestor v objekte &. 1 pozostévajuci z priestoru na prvom nadzemnom podlazi
podra grafického nékresu, ktory je neoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy. Jednd sa o cast’
KniZnice o vymere podlahovej plochy 1,00 m?*(d’alej len ,,nebytovy priestor ¢&. 1 alebo
predmet nagjmu &. 1* v prislu§nom gramatickom tvare),

b) nebytovy priestor v objekte &. 1 pozostdvajici z priestoru na druhom nadzemnom
podlazi podla grafického nékresu, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy. Jedna



sa o Kancelariu programovej manazérky o vymere podlahovej plochy 8,50 m? (d’alej
len ,,nebytovy priestor ¢. 2 alebo predmet ndjmu &. 2* v prisluSnom gramatickom tvare),
¢) nebytovy priestor v objekte &. 1 pozostavajuci z priestoru na druhom nadzemnom
podlaZi podl'a grafického nakresu, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy. Jedna
sa o Posluchdreii P2 o vymere podlahovej plochy 108,00 m? (d’alej len ,,nebytovy
priestor &. 3 alebo predmet ngjmu €. 3 v prislusnom gramatickom tvare),

d) nebytovy priestor v v objekte &. 1 pozostavajuci z priestoru na tretom nadzemnom
podlaZi podl'a grafického ndkresu, ktory je neoddeliteInou prilohou tejto zmluvy. Jedna
sa 0 Posluchdreit P3 o vymere podlahovej plochy 108,00 m? (d’alej len ,,nebytovy
priestor &. 4 alebo predmet ngjmu €. 4“ v prislusnom gramatickom tvare),

e)nebytovy priestor v v objekte &. 1 pozostdvajici z priestoru na trefom nadzemnom
podlazi podl'a grafického nakresu, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy. Jedna
sa o Kabinet pedagégov KP o vymere podlahovej plochy 13,50 m? (d’alej len ,,nebytovy
priestor &. 5 alebo predmet ngjmu €. 5 v prisludnom gramatickom tvare),

f) nebytovy priestor v v objekte &. 2 pozostdvajici z priestoru na prvom nadzemnom
podlazi podla grafického nékresu, ktory je neoddelitenou prilohou tejto zmluvy. Jedna
sa o Posluchareii P1 o vymere podlahovej plochy 77,00 m?* (d’alej len ,.nebytovy
priestor &. 6 alebo predmet ndgjmu ¢. 6° v prisluSnom gramatickom tvare),

g) nebytovy priestor v v objekte & 2 pozostavajuci z priestoru na prvom nadzemnom
podlai podla grafického nakresu, ktory je neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy. Jedna
sa o Sklad u&ebnych pomécok pri P1 o vymere podlahovej plochy 4,50 m? (d’alej len
,.,nebytovy priestor &. 7 alebo predmet ndjmu &. 7° v prisluSnom gramatickom tvare).

1.3. Prenajimatel’ prenajima a nijomca prebera predmet najmu ¢€.1, €. 2,¢.3,¢.4,¢.5,8. 6 a&.
7 za ugelom vychovno—vzdelavacej ¢innosti.

ClL2
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

2.1. Prenajimatel’ prenajima predmet ndjmu &.1, €. 2, €. 3, €. 4, €. 5, &. 6 a &. 7 na dobu urcitd
ato od 01.9.2024 do 31.08.2025.

2.2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ndgjmu ¢.1, €.2, €.3, .4, €. 5, €.6
a &.7 je v stave spdsobilom na dohodnuté a obvyklé uZivanie, poznd jeho skutocny stav,
¢o svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje.

CL3
Nijomné, sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
a sposob ich uhrady

3.1. Zmluvné strany si dojednali ndjomné za predmet najmu €. 1, €.2 a &. 7 vo vyske 100,00
€/m?/rok, &o pri celkovej vymere podlahovej plochy 14,00 m? predmetu ngjmu &. 1, &. 2
a &. 7 predstavuje sumu vo vyske 1400,00 € (slovom: jedentisicStyristo eur a nula centov)
ro¢ne (d’alej aj ,,roéné najomné &. 1%).

3.2. Zmluvné strany sa dohodli, ¢ n4djomca zaplati ro¢né ndjomné ¢. 1 dvakrat roCne ato
k 28.02.2025 a 31.08.2025 bezhotovostne v sulade s bodom 3.1. na zéklade faktury
vystavenej prenajimatelom na G¢et prenajimatel'a vedenom v Statnej pokladnici, IBAN:
SK35 8180 0000 0070 0040 4576.



3.3. Zmluvné strany si dojednali ndjomné za predmet ndgjmu €. 3,8 4,¢& 5a¢&. 6 vo

vySke 3,50 €/hod. stanovenej v Kalkulaénom liste, ktorf tvori neoddelitel'nti prilohu tejto
zmluvy (d’alej aj ,, ndjomné &. 2¢ )

3.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zaplati najomné & 2 na zaklade skutoé¢ne
prenajatych priestorov uvedenych v Protokole o odovzdani prenajatych priestorov, ktory
tvori neoddelite'nu prilohu tejto zmluvy dva krat rodne a to k 28.02.2025, k 31.08.2025
a to bezhotovostne v stlade s bodom 3.3. na zdklade faktury vystavenej prenajimatelom
na ucet prenajimatela vedenom v Statnej pokladnici, IBAN: SK35 8180 0000 0070 0040
4576.

3.5. Zmluvné strany sa dohodli, e njomcea je povinny okrem ro&ného ngjomného ¢&. 1
angjomného & 2 zaplatit' prenajimatelovi aj platby za sluzby spojené s u¥ivanim
predmetu ndjmu (elektricks energia, vodné, stoéné, kirenie, odvoz odpadu,
upratovanie). V pripade ndjomného & 1 to predstavuje 0,62 % z celkovych ndkladov na
uvedené sluzby, a to vo vyske 455,52 €/rok. V pripade ndjomného ¢&. 2, bude najomcovi
uétované podl'a predloZeného Protokolu o odovzdani prenajatych priestorov, na zaklade
skuto¢ne prenajatych hodin, pol'a nakladov stanovenych v Kalkula¢nom liste, ktory tvori
neoddelitelni prilohu tejto zmluvy, vo vyS8ke 8,38 €/hod dva krit ro&ne ato
k 28.02.2025, k 31.08.2025 a to bezhotovostne na ziklade faktiry vystavenej
prenajimatel’om na ucet prenajimatel’ a vedenom v Statnej pokladnici, IBAN: SK41 8180
0000 0070 0039 2149.

3.6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo dojednané ro¢né najomné &. 1 andjomné &. 2
jednostranne zvysit pisomnym ozndmenim podas trvania ndjmu, ak dojde k zmene
suvisiacich pravnych predpisov, smernic, ktoré maju vplyv na vy$ku najomného.

3.7. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravif vySku platieb za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu €. 3, €. 4, &. 5 a &. 6 ak d6jde pocas doby platnosti tejto zmluvy k nérastu
ceny doddvanych médii u dodavatelov.

3.8. V pripade omeskania najomcu so zaplatenim roéného ndjomného ¢.1 a ndjomného &.2
aplatieb za sluzby spojené suivanim predmetu ngmu ¢&. 3, & 4, & 5 ad 6 je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu trok z omeskania v zmysle § 3 ods. 1
Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorych sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zékonnika v zneni neskordich predpisov.

CL 4
Zabezpecenie predmetu nijmu

4.1. Prenajimatel’ nezodpovedda za 3kody, ktoré vzniknu najomcovi na zriadeniach
a vnesenych veciach, pripadnym vniknutim do predmetu ndjmu vodou, ohfiom, dymom,
infekciou, alebo tret'ou osobou.

4.2. Prenajimatel nepreberd zodpovednost za straZenie veci uloZenych v fatiiovych
priestoroch. Z toho dévodu nezodpoveda za pripadnu stratu alebo odcudzenie odloZenych
veci. '

4.2. Zabudovanie novych zabezpetovacich a inych zariadeni (poplasné, svetelné a iné), ako aj
reklamnych putacov, oznaenie prevadzky je najomca povinny vopred pisomne oznamit
prenajimatel'ovi, pricom prenajimatel méa pravo vyjadrit suhlas resp. nesuhlas so



zabudovanim resp. umiestnenim takychto zariadeni. Poru$enie povinnosti uvedenych
v tomto odseku sa povaZuje za zdvazné porusenie tejto zmluvy.

CL5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. N4jomca je povinny uZivat predmetndgjmuc. 1,¢.2,¢.3,¢6.4,¢.5,¢.6 ad. 7 v sulade

w8

5.3.

5.4.
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5.6.

5.7.

s ustanoveniami tejto zmluvy a platnymi pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi,
protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla prenajimatel'ovi Ziadna $koda. Zaroveri je
najomca pocas doby trvania ndjmu povinny uZzivat’ predmet nagjmu obvyklym spdsobom
zodpovedajicim ucelu ndjmu, ku ktorému sa zaviazal v rozsahu podl'a tejto zmluvy.

Néjomca je povinny ihned’ pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu adresy
a inych tdajov, ktoré sa viazu k idajom ndjomcu, uvedenych v tejto zmluve, najneskor
vSak do 7 dni po zmene rozhodujtcich skutoénosti. V pripade takéhoto ozndmenia
o zmene Udajov v adrese sa akékol'vek pisomnosti doru¢uju na tito adresu. Porusenim
povinnosti uvedenych v tomto odseku sa povazuje za zdvazné porusenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékoI'vek pisomnosti sa buda doru¢ovat”:
e urené pre prenajimatel’a, na adresu jeho sidla
e urlené pre ndjomcu, na adresu jeho sidla uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ ndjomca je povinny uhradzat naklady spojené
s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu. Pre vyklad obvyklého udrziavania sa pouZiji
pojmy drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, tak ako st vymedzené Nariadenim
vlady SR €. 87/1995 Z.z. (§ 5 az §9), s tym, Ze suma uvedend v § 5 ods. 2 je dohodnuta
zmluvnymi stranami sumou, ktord neprevys$i 66,39 €. Ak sa vykonava na tej istej veci
viac oprav, ktoré spolu suvisia, je rozhodujuci sticet ndkladov na vietky tieto opravy.

N4jomca nie je opravneny vykonat” akékol'vek stavebné tpravy na predmete ndjmu ¢&. 1,
€.2,¢. 3,8 .4¢.5,¢ 6 ac. 7 bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela.
V pripade, Ze si predmet najmu ¢. 1,¢. 2, €. 3, €. 4 €. 5, & 6 a&. 7, vyZaduje stavebné
Upravy, opravy alebo rekonstrukciu za trvania ndjomného vzt'ahu a pokial’ sa ndjomca
rozhodne vykonat’ zdsah do predmetu najmu €. 1, €. 2, ¢. 3, €. 4 §. 5, & 6 a&. 7 formou
investicii, ktoré st nutné k tomu, aby predmet nagjmu &. 1, €. 2,¢8.3,8.4¢.5,8.6a¢8. 7
zodpovedal podmienkam a predstavam pre ich uZivanie za danym ucelom prengjmu,
moze za¢at ndjomca s vykondvanim investicii az po predchadzajucom pisomnom
suhlase prenajimatela arozhodnutia resp. vyjadrenia prislusného stavebného uradu
pokial to rozsah diela vyzaduje. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon€eni ngjmu nema
ndjomca narok na ndhradu vynaloZenych nakladov na rekon$trukciu predmetu ngjmu ¢&.
1,8 2,¢.3,¢.4¢.5,¢ 6ac. 7, resp. jeho zhodnotenie, teda nebude si narokovat’ ani
protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila hodnota prenajatej veci.

Ngjomca nemdze daf predmet ndgjmu €. 1,¢.2,¢.3,¢.4¢&.5,¢. 6 a¢&. 7 do podndgjmu
tretim osobam bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

N4jomca sa zavdzuje predmet najmu ¢. 1, €. 2, €. 3,¢. 4 ¢. 5, ¢ 6ad. 7 uzivat so
starostlivost'ou riadneho hospodara, spdsobom zodpovedajicim dohodnutému ucelu.



5.8. V pripade skonéenia ndgjmu je ndjomca povinny uviest’ predmet najmu &. 1, &. 2, &. 3, &. 4
¢.5,¢.6ac. 7 do stavu zodpovedajuceho pri odovzdavani predmetu nadjmu do uZivania,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. s prihliadnutim na odstihlasené a vykonané
zmeny v predmete ngjmu ¢. 1, 8.2, 6. 3,¢6.4¢6.5,8.6a¢. 7.

5.9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si po skonéeni ndgjmu nebude nérokovat’ nahradu
vynaloZenych nékladov na rekonstrukciu resp. jeho zhodnotenie, teda nebude mat’ narok
ani na protihodnotu toho, o &o sa rekonstrukciou zvysila hodnota predmetu nagjmu &. 1, &.
2,83 848566087,

5.10. Ak zisti prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
uloZenych ndjomcovi vyplyvajicich zo vieobecne zaviznych predpisov, ktoré nijomca
neodstrani, ani po predchadzajiicom pisomnom upozorneni prenajimatela s uréenim
lehoty na jej odstranenie, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnt pokutu
vo vySke 100 % z ro¢ného ndjomného €. 1 a ndjomného €. 2, ktord sa ndgjomcea zaviizuje
uhradit’ na ¢et prenajimatel’a do 10 dni od pisomnej vyzvy prenajimatela. Tym nie je
dotknuté pravo prenajimatel’a domahat’ sa $kody, ktord mu tym vznikla.

CL 6
Skondenie najmu

6.1. N4jomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy sa moze skonéit’:

a)pisomnou dohodou zmluvnych strén,

b) odstupenim od zmluvy prenajimatel'om alebo najomcom za podmienok uvedenych v tejto
zmluve, alebo vyplyvajicich z ustanoveni v§eobecne zaviznych pravnych predpisov.

6.2. Vypovedni lehotu si zmluvné strany dohodli trojmesaéni; poéita sa od prvého diia
mesiaca nesledujuceho po doru¢eni pisomnej vypovede zmluvne;j strane.

CL 7.
Zavainé poruSenie tejto zmluvy

Ak zisti prenajimatel’ porusenie dohodnutych podmienok podl'a ustanoveni tejto zmluvy, alebo
povinnosti uloZenych ndjomcovi, vyplyvajicich aj z pravnych predpisov (napr. Stavebny
zakon, Ob¢iansky zakonnik, atd’.) zmluvné strany to budu povazovat’ za podstatné porusenie
tejto zmluvy, opraviiujuce prenajimatel’a okamzite odstupit’ od tejto zmluvy.

CL8
Vypratanie predmetu nijmu

8.1. Nijomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ngjmu &. 1, €. 2, €. 3, €. 4 €. 5, €.
6 a ¢. 7 najneskor do 5 dni po skon€eni ngjmu.

8.2. V pripade skondenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndgjmu €. 1, €. 2,
&.3,8.4¢8.5,8. 6ac. 7v stave a akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
resp. s ohladom na stavebné tipravy, na ktoré dal prenajimatel sthlas.



8.3. V pripade ak ku dilu skon¢enia ndjmu existujii nedoplatky ndjomcu na ro¢nom ndjomnom
¢. 1 andjomnom €. 2 a za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu &. 3, ¢. 4, &. 5aé.
6 aneddjde k vykonaniu alebo preukazanim tychto thrad v prospech prenajimatela, je
prenajimatel’ opravneny vyuZit' prava prenajimatela vyplyvajice z § 672 Obcianskeho
zakonnika.

CL9
Prechodné a zaverecné ustanovenia

9.1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskuto€nit’ len pisomnou formou a so stthlasom
obidvoch zmluvnych stran a to vo forme pisomnych a riadne oéislovanych dodatkov
k nej.

9.2.  Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych dva obdrzi najomca a jeden
prenajimatel’.

9.3. Pre pripad doruCovania akychkol'vek pisomnosti, faktir a inych dokladov platia
primerane ustanovenia § 45 anasl. Zakona ¢. 99/1963 Ob¢iansky sidny poriadok
o dorucovani.

9.4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola
uzavretd po vzdjomnom suhlase ako vyraz slobodnej vole, nie vSak v tiesni ani za napadne

nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s fiou ju bez vyhrad podpisuja.

9.5. Zmluva nadobtda platnost dilom podpisania tejto zmluvy zmluvnych stranami
a t¢innost” ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

P 8 Db
V Brezne difa: 160, 2 4 V Bratislave dtia: ARt “/""/}‘

........................

Prenajimatel’: Najomeca:

...................................

doc. Ing. Cubp&TCi
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KALKULACNY LIST

Zhotoveny k Zmluve o najme nebytovych priestorov &. 4/24
Vysoka §kola ekondmie a manaZmentu v Bratislave, s.r.0., so sidlom Furdekova 16, 85104

Bratislava
NAJOMNE &. 1:
Kniznica e I m?
Kancelaria = === iiiiieeesseeesmssssssessesssssesersnsasnossssiannes 8.5 m?
Sklad pri P1 e 4,5 m?
= T T —————: 14 m?
Platba za najomné €. 1 (14 m?x 100 €) 1400 €/rok

NAJOMNE & 2: (podPa poétu hodin uvedenych v protokole o odovzdani priestorov)

Kongresovd miestnost’ P1 oo 77,00 m?
Posluchareni T ————— 108,00 m?
Posluchareni - 108,00 m?
Kabinet pedagdgov  KP e 13,50 m?
SPOIU et reeeste e e ea e saseneeaes 306,50 m?
Platba za ndjomné ¢.2 (306,5 m?x 100,00 €/8760 hod.) .ccceeereerrrercrrenne 3,50 €/hod.

Naklady sa sluzby spojené s uzivanim predmetu nidjmu

NAJOMNE &. 1
14 m* (0,62% z celkovych nizSie uvedenych roénych nakladov) 455,52 €/rok

NAJOMNE &. 2
(a¢tované podl’a poétu hodin uvedenych v protokole o odovzdani prenaj. priestorov)

ELEKTRICKA ENERGIA:

o R S T—— 2,86 kWh/hod.
RERIEIH 3 s 0,35 €/kWh
Platba za elektrickll €nergiu .........cccceeeeevveeieenrveneieiieereceeee e 1,00 €/hod
VODNE, STOCNE:

Spotreba e 0,33 m*hod.
1y 1,48 €/m?
Platba za vodné, StOCNé ..oviieeiieece e 0,49 €/hod.

KURENIE:



Spofreba e 2,35 m*hod.

Naklad 1,40 €/m?
Platba za kirenie .. 3,29 €/hod.
ODVOZ ODPADU:

Platba za odvoz odpadu oo 0,49 €/hod.
UPRATOVANIE:

Platba za upratovanie ... 3,11 €/hod.
Spolu platba za L L 8,38 €/hod.

Vypracovala: Lucia Hamerovs, hospodarka
Brezne dtia: 16.8.2024



