276/2024

Zmluva o najme bytu ¢. 232/B
na opakovany najom v bytovom dome 2x12 b.j. Bernoldkovo

Prenajimatel’:
Obec Bernolakovo
sidlo: Obecny trad, Hlavna 111, 900 27 Bernolakovo
zastupena: Bc. Miroslav Tureni¢, MBA, LL.M., starosta obce
1CO: 00304662
bankové spojenie: -Slovenska sporiteliia, a.s.
IBAN: SK7209000000005108658616
(d’alej len ,,prenajimatel)

Najomca:
Elena Rybarova
datum narodenia:
bytom:
¢islo OP:
(d’alej len ,,ndjomca*)

Prenajimatel’ a ndjomca, d’alej uvedeni ako "zmluvné strany", st spdsobili na pravne ukony
v plnom rozsahu a uzatvéarajii n4jomnt zmluvu nasledovného znenia:

I. Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti na Hlavnej ul. 112 v Bernoldkove, ktoré st
evidované na LV ¢. 6478 aLV ¢. 6479, vedenych Okresnym tradom Senec, katastralnym
odborom pre okres Senec, obec: Bernolakovo, k.u. Bernoldkovo a v ktorych sa nachadza byt
¢. 232, vchod B.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do doCasného uzivania byt ¢. 232/B o celkovej vymere
31,72 m?. Predmetny byt pozostiva zjednej (1) bytovej jednotky, ktorti tvori izba
s kuchynskym kutom, s drezom, predsietiou, kupeltiou s WC. Sucast'ou spolocnych priestorov
je chodba a miestnost’ na odkladanie veci.

3. Njjomca je opravneny s bytom uzivat aj spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu —
chodbu, miestnost’ na odkladanie veci a vyuZzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

4. Njjomca vyhlasuje, ze sa so stavom bytu, jeho prisluSenstvom a spolo¢nymi priestormi
oboznamil pred podpisom tejto zmluvy v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

5. O prevzati najomného bytu je vyhotoveny protokol, ktory tvori neoddelitelnt sucast’ tejto
zmluvy. Toto ustanovenie plati, ak ide o novy ndjom bytu, bez predchadzajuceho uzivania
predmetu ndjmu zo strany najomcu.

I1. Doba a ucel najmu

1. Zmluva o ndjme bytu sa uzatvara na dobu urcita, od 11.08.2024 do 10.08.2027, v sulade
s podmienkami obce Bernoldkovo, upravenymi vo vSeobecne zdvdznom nariadeni obce
Bernolakovo 7/2024 o podmienkach pridelovania najomnych bytov urenych na socialne
byvanie.

2. Po uplynuti doby najmu mé nijomca pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu za
predpokladu, Ze ndjomca a osoby s nim zijuce v byte dodrziavali vSetky povinnosti vyplyvajice



z najomnej zmluvy, ubytovacieho poriadku a vSeobecne zavéznych pravnych predpisov, najma
riadne avcas uhradzali najjomné apreddavky za plnenia poskytované suzivanim bytu,
neposkodzovali najomny byt, jeho prisluSenstvo, spolocné priestory v dome, nenaruSovali
pokojné byvanie ostatnych najomcov, neumoznovali byvanie v byte tretim osobam, nevyuzivali
byt na iné tcely ako na byvanie.

UCelom najmu je byvanie najomcu bez moznosti d’alsiecho prenechania predmetu najmu
do podnajmu tretej osobe. Tretim osobam je povolené prenocovat’ v bytovej jednotke ndjomcu
vylucéne na zéklade suhlasu socidlneho referatu, resp. prislusnej komisie.

Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu:

Meno a priezvisko: dat. narodenia: pomer k ndjomcovi:

II1. Najomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Néjomca sa zavidzuje platit’ prenajimatelovi riadne a v€as nidjomné za byt a preddavky za
plnenia poskytované s uzivanim bytu.
N4gjomné za byt je stanovené vo vySke 118,30 EUR/mesiac a je urcené v zmysle opatreni
MF SR €.01/R/2008, ¢.02/R/2008 a ¢. 01/R/2011 o regulacii cien nidjmu bytov. Preddavky za
plnenia — sluzby, poskytované s uzivanim bytu, su urené vo vyske 141,70 EUR/mesiac.
Celkové najomné za kalendarny mesiac predstavuje spolu 260,00 EUR.
Né4jomné za byt apreddavky za plnenia poskytované s uZzivanim bytu ndjomca uhrddza do
10.-teho diia prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné plati, a to nasledovnym
sposobom:
a) do pokladnice Obecného uradu Bernolakovo,
b) prevodom na bankovy tcet — IBAN: SK7209000000005108658616,

pri platbe prevodom uviest’ variabilny symbol: 8018.
Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujuce pre vypocet nadjomného a preddavkov, prenajimatel
ma pravo jednostranne zmenit ich vysku.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze oznami najomcovi zmenu vySky ndjomného a preddavkov
pisomne, najneskor 30 dni pred ich splatnostou.
Vysku najjomného a vySku preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode
4. od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.
Ak ngjomca nezaplati najomné alebo preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po ich splatnosti je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske
ustanovenej pravnym predpisom.
Néjomca je povinny v zmysle vSeobecne zavdzného nariadenia obce  Bernoldkovo
o poplatkoch za komundlne odpady a drobné stavebné odpady na tizemi obce Bernoldkovo
v platnom zneni, uhradzat’ miestny poplatok za komundalne odpady a drobné stavebné odpady.
Preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje ndjomcovi podla
skutocnych ndkladov v termine do 31. mdja za predchddzajici rok. Podla vysledkov
vyuctovania:
a) preplatok prenajimatel’ vrati najomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vytctovania,
b) nedoplatok ndjomca zaplati prenajimatel'ovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania.

IV.Finan¢na zabezpeka
Néjomca sa zavdzuje zaplatit' prenajimatelovi finanénu zabezpeku za byt vo vyske

709,80 EUR, slovom: sedemstodevit’ eur a osemdesiat centov.
(vypocet zabezpeky: 118,30 EUR /vySka ndjomného za byt/ x 6 /poCet mesiacov/ = 709,80 EUR)
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Finan¢na zébezpeka je urcend v zmysle ¢l. 11 ods. 2 vSeobecne zavdzného nariadenia obce
Bernolakovo ¢. 7/2024 o podmienkach pridelovania ndjomnych bytov a nesmie presiahnut
vysku 6-mesacného ndjomného. Financénu zabezpeku za ndjomny byt vedie prenajimatel’ na
osobitnom ucte v banke.

2. O spdsobe a lehotach vysporiadania financ¢nej zédbezpeky prenajimatel’ uzatvoril s ndjjomcom

pred podpisom zmluvy o n4jme osobitnu zmluvu.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie. Toto

ustanovenie plati, ak ide o novy ndjom bytu, bez predchddzajiceho uzivania predmetu najmu zo
strany najomcu.

. Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit ndjomcovi plny aneruseny vykon prav spojenych

s uzivanim bytu pocas celej doby trvania najmu.

. Prenajimatel’, resp. osoby nim poverené, ako aj zastupcovia prislusného ministerstva, maji pravo

vykonavat' za ucasti ndjomcu kontrolu technického stavu bytu a dodrziavanie zmluvnych
podmienok najmu.

. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat na vlastné naklady stavebné Gpravy bytu a iné podstatné

zmeny Vv byte iba so sthlasom najomcu. Tento suhlas mozno odopriet’ len z vdznych dovodov.
Ak prenajimatel’ vykonava také upravy na prikaz prislusného organu $tatnej spravy, je najomca
povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

. Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu a majetok osoby zijiicej v domacnosti ndjomcu

v byte, ani za Skody sposobené na tomto majetku bez zavinenia prenajimatel’a.

. Ngjomca je povinny uzivat' byt v stlade stouto zmluvou a hygienickymi, bezpe¢nostnymi

protipoziarnymi a ostatnymi stivisiacim vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

. Ngjomca je povinny uhrddzat’ v prenajatom byte drobné opravy spojenymi s uzZivanim bytu,

prislusenstva bytu, zariadenia a vybavenia a ndklady suvisiace s beznou udrzbou v zmysle § 687
ods. 2 Obcianskeho zdkonnika. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beZznou udrzbou
bytu upravuje nariadenie vlady €. 87/1995 Z.z., § 5a § 6 a priloha k tomuto nariadeniu.

. Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby bytu, zariadenia

bytu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit po predchddzajucom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

. N4jomca je zodpovedny za vSetky Skody v byte, jeho vybaveni a v spolo¢nych priestoroch, ktoré

sposobil svojou c¢innost'ou, alebo cinnostou o0sob, ktoré ziju s niajomcom Vv spolocnej
domadcnosti, alebo 0s0b, ktoré sa so suthlasom najomcu pocas dna zdrziavaju v byte. Ndjomca je
povinny bezodkladne oznamit'® tieto Skody pisomne, na elektronickej adrese:
majetok@bernolakovo.sk alebo adrese: Obecny turad, odbor spravy majetku, Hlavna 111,
900 27 Bernolakovo a odstranit’ ich na vlastné naklady.

Ak sa tak nestane, prenajimatel’ ma pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni ndjomcu
Skody odstranit’ na vlastné naklady sdm apozadovat’ od nijomcu ndhradu vynalozenych
prostriedkov.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu vykonania tych
oprav v byte, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomca bytu a osoby, zijuce s najjomcom v spolo¢nej domdacnosti, maji popri prave uzivat’ byt
aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenie bytového domu 2x12 b.j.
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Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav.
N4ajomca je povinny uhradit’ vSetky naklady spojené so stratou kI'icov.
N4jomca je povinny zachovat’ povodny stav a vybavenie bytu.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

. Najomca nesmie uskutoc¢nit’ aktikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie Casti bytu,

podnajom bytu, prijatie d’alSich oséb do bytu a podobne) bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

N4jomca nesmie v byte drzat’ alebo chovat’ akékol'vek domace zviera (pes, macka a pod.).
Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ zdkaz fajcenia v byte a v spolo¢nych priestoroch. Dodrziavanie
tejto povinnosti sa vzt'ahuje aj na osoby Zijice v domacnosti ndjomcu.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi a osobam, poverenym prenajimatelom, ako aj
zastupcom prislusného ministerstva, vstup do bytu, s cielom skontrolovania technického stavu
bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok najmu.

N4jomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ si povinné dodrziavat’ ubytovaci poriadok.
Prenajimatel’ nezabezpecuje poistenie majetku ndjomcu.

VI. Skoncenie najmu

. N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu alebo pisomnou vypovedou.
. Ak bol najom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne tieZ uplynutim tohto casu.
. N4jomca mozZe vypovedat’ ndjom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika.

. Ak bola dand pisomna vypoved’, skon¢i sa ngjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna

lehota je tri mesiace a zacina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola ndjomcovi doru¢ena vypoved..

Néjomca sa zavdzuje najneskdr v denn skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt
a zariadenie bytu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi
sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Prenajimatel po skonceni n&mu neuhradi najomcovi naklady na stavebné upravy
a iné podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a,
ani protihodnotou toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’
od najomcu nebude poZzadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.
Po skonceni ndjmu, uplynutim dojednanej doby ndjmu nema pravo na bytovl nahradu (ndhradny
byt, ndhradné ubytovanie).

VII. Zaverec¢né ustanovenia

Tato zmluva o ndjme bytu bola schvalend uznesenim obecného zastupitel'stva €. 20/11/2024
zo dna 25.06.2024 a nadobuda platnost’ dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat' len formou pisomného
dodatku k zmluve.

Tato zmluva sa riadi zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciadch na rozvoj byvania a o socialnom
byvani, ktorym sa urcuji pravidld poskytovania prispevkov na vystavbu ndjomnych bytov
a ktorym sa vymedzuje socidlne byvanie. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zéklade
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najjomnej zmluvy anie su upravené cit. zdkonom, sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy o ndjme bytu je evidencny list pre vypocet mesacnej
uhrady za byt, protokol o odovzdani bytu a ubytovaci poriadok. Protokol o odovzdani bytu
aubytovaci poriadok su sucastou zmluvy v pripade, ak ide onovy ndjom, bez
predchadzajiceho uzivania predmetu najmu zo strany najomcu.

Zmluva o najme je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pricom kazd4d zmluvna strana obdrzi
jedno vyhotovenie.

Najomca sa zavizuje, ze bude platit’ dohodnuty najom a preddavky za sluzby poskytované
s uzivanim bytu riadne a vcas.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze st osoby sposobilé na pravne tkony v plnom rozsahu, ze tato
zmluvu uzavreli slobodne a vaZzne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju,
porozumeli jej anemaju proti jej forme aobsahu Ziadne ndmietky, ¢o potvrdzuju
vlastnoru¢nymi podpismi.

V pripade, Ze sa ndjomca rozhodne ukoncit’ ndjomnu zmluvu a odst'ahovat’ sa, nema narok na
vratenie pomernej Casti uz zaplateného n4jmu ainych finanénych uhrad, ktoré uhradil
prenajimatel’ovi za mesiac, kedy sa ndjomny vzt'ah skoncil.

Néjomca ako dotknutd osoba v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov tymto udel'uje suhlas s poskytnutim svojich
osobnych udajov. Tieto osobné udaje bude prenajimatel pouZzivat v rozsahu potrebnom pri
vedeni agendy suvisiacej so spravou ndjomného bytu.

Zmluvné strany sa zavizuja, ze akakol'vek skutocnost’ alebo ¢innost’, ktora spifla, spiflala alebo
by mohla vzbudit podozrenie, Ze spiiiala atributy korupcie v suvislosti s predmetnou zmluvou,
je doévodom na bezodkladné ukoncenie platnosti a Gi€innosti zmluvy a Skodu, ktord vznikla
v dosledku korupcie, musi kazda strana podiel’ajica sa na korupcii nahradit’ najneskor do
jedného roka v plnej vyske vratane nahrady Skody spdsobenej v dosledku ukoncenia zmluvy.

Prilohy:

e Evidenc¢ny list pre vypocet uhrady za uzivanie bytu
e Protokol o prevzati a odovzdani bytu (pri zmluve o ndjme bytu ¢. 142/2023)
e Ubytovaci poriadok

V Bernolakove dna 06.08.2024 V Bernolakove dna 07.08.2024
Prenajimatel”: Néjomca:
Bc. Miroslav Tureni¢, MBA, LL.M., Elena Rybarova

starosta obce



