Centralne ¢islo: 196/2024

NAJOMNA ZMLUVA
v zmysle § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v platnom
zneni v spojeni s § 261 ods. 2 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v platnom zneni
(d’alej len ,,Zmluva*)
uzatvorena medzi:

Prenajimatel’
Mesto Rimavska Sobota

sidlo: Svatoplukova 389/9, 979 01 Rimavska Sobota
ICO: 00 319 031

DIC: 2021230398

stat. zastupca: JUDr. Jozef Simko, primator

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK94 5600 0000 0020 0477 8003

(dalej len ,,Prenajimatel™)

a
Najomca:
ESENTIA s.r.o.
sidlo: Sustekova 49, 851 04 Bratislava
ICO: 36 686 638
DIC: 2022260482
|C DPH: SK2022260482
zapis: Obchodny register Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel:
Sro, vloZzka C.: 42728/B
stat. zastupca: Marta Albertova KusSnirakova, konatelka
(dalej len ,,Najomca“)
Clanok I.

UVODNE USTANOVENIA

1. Prenajimatef je v celosti vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — parcely reg. ,C“ €.
3778/32 o vymere 25.000 m?, druh pozemku: ostatna plocha, vedenej na LV ¢.
2959, k.u.: Rimavska Sobota, obec: Rimavska Sobota, okres: Rimavska Sobota
(dalej len ,,Pozemok* alebo ,,Predmet najmu®).

2. N3jjomca ma zaujem o prenajom Pozemku za ufelom prevadzkovania uz
existujucej fotovoltaickej elektrarne (dalej aj ako ,Stavba“), s ¢im Prenajimatel
suhlasi a preto zmluvné strany uzatvaraju tuto Zmluvu za nasledovnych
podmienok.

3. Uznesenim €. 30/2024 — Mestského zastupitelstva mesta Rimavska Sobota zo
dria 28.05.2024 bol ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9aa bodu 2
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pism. e) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
Najomcovi schvaleny zamer na ngjom a Uznesenim €. 44/2024 — Mestského
zastupitel'stva mesta Rimavska Sobota zo dna 25.06. 2024 bol Najomcovi
schvaleny najom nehnutelného majetku mesta — pozemok zapisany na LV 2959,
k.u. Rimavska Sobota, evidovany v registri ,C* parcelné Cislo 3778/32 - ostatna
plocha o vymere 25 000 m? za ucCelom prevadzkovania uz existujlcej
fotovoltaickej elektrarne za podmienky doplatenia sumy 50 000,- € ako financnej
podpory pre rozvoj mesta. Cena rocného najmu 12 500,- € za cely pozemok.

Clanok II.
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy prenechava Najomcovi za dohodnutu
odplatu Pozemok, aby ho doCasne uzival za ucCelom prevadzkovania uz
existujucej fotovoltaickej elektrarne nachadzajucej sa na Pozemku.

Najomca je na zaklade tejto Zmluvy opravneny uzivat Pozemok na dohodnuty
ucel a za dohodnutu odmenu.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze Najomca je na zaklade tejto Zmluvy
povinny uhradit Prenajimatelovi finanénu podporu pre rozvoj Mesta Rimavska
Sobota vo vyske 50.000,- EUR (dalej len ,,Finan€éna podpora“).

Clanok lIl.
DOBA NAJMU A SPOSOBY UKONCENIA NAJMU

Tato Zmluva sa uzatvara na zaklade Uznesenia Mestského zastupitelstva

v Rimavskej Sobote €. 30/2024 — MsZ zo dna 28.05.2024 a €. 44/2024-MsZ zo

dnia 25.06.2024 na dobu uréitu — s u€innost'ou od 01.09.2024 do 30.06.2036

s moznostou jej prediZenia, ak neddjde k dohode o odpredaji Pozemku.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ngjom Pozemku podfa tejto Zmluvy mozno ukoncit

vyhradne nasledovnymi spésobmi:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

b) vypovedou, a to v pripade porusenia tejto Zmluvy a za podmienky, ze
k upusteniu od takéhoto poruSovania Zmluvy dotknutou zmluvnou stranou
nedoslo ani po uplynuti 2 mesiacov od doru€enia vyzvy druhej zmluvnej
strany na upustenie od poruSovania Zmluvy Vypovedna doba je 3 mesiace
a zacCina plynat od prvého dnfia nasledujuceho kalendarneho mesiaca,
v ktorom bola vypoved dotknutej zmluvnej strane dorucena.

c) odstupenim od Zmluvy v sulade s § 679 Obcianskeho zakonnika

Po skonceni najmu je Najomca povinny do 120 dni vypratat Pozemok a odovzdat

ho Prenajimatelovi v stave zodpovedajucom dojednanému spésobu uZzivania

veci, ak sa zmluvné strany nehodnu inak. Ak tak Najomca nevykona v stanovenej
lehote, odstrani Stavbu Prenajimatel na naklady Najomcu.

]



Centralne ¢islo: 196/2024

Clanok IV.
VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

Vyska najomného podla tejto Zmluvy je stanovena na zaklade znaleckého
posudku na urcCenie vSeobecnej hodnoty najomného zo dna 09.01.2024 Ing.
Priskou Pavlikovou, znalkynou pre odbor stavebnictva abola schvalena
Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Rimavskej Sobote €. 30/2024 — MsZ zo
dna 28.05.2024 a C. 44/2024-MsZ zo dna 25.06.2024 a v zmysle zakona ¢.
18/1996 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, a to na sumu vo vyske 12.500,- EUR
ro¢ne za najom celého Pozemku.

Najomné za Pozemok je splatné za kazdy kalendarny rok vopred, t.j. za obdobie
od 01.09.2024 do 31.08.2025 vo vyske 12.500,- EUR je splatné do 45 dni od
podpisu tejto Zmluvy a potom kazdoroCne do 15.09. prislusného roka. Najomné
za obdobie od 01.09.2035 do 30.06.2036 vo vyske 10.416,-EUR je splatné do
15.09.2035.

Najomca je povinny uhradzat najomné na bankovy ucet Prenajimatela vedeny v
Prima banke Slovensko, a.s., IBAN: SK94 5600 0000 0020 0477 8003 s pouzitim
variabilného symbolu 212 002 9254 a Specifického symbolu: 1962024.

Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel m&ze jednostranne zvysit najomneé:

V zavislosti od urovne inflacie jedenkrat rocne formou pisomného oznamenia o
zvySeni najomného za Predmet najmu. Najomné platné k 31. 12. bezného roka
sa zvy$i o mieru inflacie oficialne vyhlasenu Statistickym uradom SR, a to od 01.
01. nasledujuceho roka. ZvySené najomné bude Najomcovi pisomne oznamené
spatne k 1.januaru daného roka, v ktorom bola vySka miery inflacie oznamena
Najomcovi, najneskér do Sestdesiatich dni odo dna doruenia oznamenia o
vyske miery inflacie Prenajimatelovi od Statistického Uradu SR. Zvy$ené
najomné sa Najomca zavazuje uhradit najneskdér do 30 dni od dorucenia
oznamenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nakolko Najomca uzival Pozemok aj pred
ucinnostou tejto Zmluvy, zavazuje sa uhradit Prenajimatelovi za obdobie od
01.07.2024 do 31.08.2024 alikvotnu Ciastku najomného na zaklade tejto Zmluvy
vo vySke 2 083,- €, ato najneskér do 30 dni odo difia uzavretia tejto Zmluvy
a spésobom uvedenym v ods. 3 tohto ¢lanku Zmluvy.

Prenajimatel prehlasuje, Ze nie je platcom dane z pridanej hodnoty v zmysle
zakona €. 222/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Clanok V.
SPLATNOST FINANCNEJ PODPORY

Najomca je na zaklade tejto Zmluvy povinny uhradit Prenajimatelovi Finanénu
podporu vo vySke 50.000,- EUR v nasledovnych splatkach:

a) 1. splatku vo vySke 20.000,- EUR do 45 dni odo dna uzavretia tejto Zmluvy;
b) 2. splatku vo vyske 15.000,- EUR najneskér do 15.11.2024;

c) 3. splatku vo vySke 15.000,- EUR najneskér do 15.12.2024.
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Najomca je povinny uhradit kazdu splatku podla ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy na
bankovy ucet Prenajimatela vedeny v Prima banke Slovensko, a.s., IBAN: SK94
5600 0000 0020 0477 8003 s pouzitim variabilného symbolu 36686638
a Specifického symbolu: 1962024.

Clanok VL.
OSOBITNE USTANOVENIA

Najomca je opravneny Pozemok uzivat vylucne za ucelom prevadzkovania uz
existujucej fotovoltaickej elektrarne nachadzajucej sa na Pozemku.

Najomca je opravneny uzivatel Pozemok na iny ucel ako podla tejto Zmluvy len
s predchadzajucim pisomnych suhlasom Prenajimatela.

Najomca je opravneny dat Pozemok do prenajmu len s predchadzajucim
pisomnych suhlasom Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky naklady spojené s uzivanim Pozemku hradi
v celom rozsahu Najomca. Ngjomca berie na vedomie, Zze nema narok na
nahradu akychkolvek nakladov, ktoré vynalozil v suvislosti s uzivanim Pozemku
a na jeho zhodnotenie na zaklade tejto Zmluvy, a to ani po ukonéeni najmu.
Zmluvné strany zhodne konstatuju, Ze sa dohodli na zriadeni predkupného prava
v prospech Najomcu, ktoré je upravené osobitnym zmluvnych vztahom €. ZoPP
144/2008.

Najomca je povinny na Predmete najmu a jeho bezprostrednom okoli udrziavat
poriadok a Cistotu. Su€asne zodpoveda za dodrZiavanie vSeobecne zavaznych
predpisov tykajucich sa ochrany zdravia a bezpec€nosti pri praci, ochrany
majetku, tiez bezpecnostnych, protipoziarnych a hygienickych predpisov.
Najomca zodpoveda za Skodu, ktora Prenajimatelovi alebo tretim osobam
vznikne v dbsledku zanedbania alebo poruSenia povinnosti ustanovenych touto
Zmluvou alebo osobitnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje zabranit' vzniku skladky odpadu na Predmete najmu. Ak
napriek tomu, skladka vznikne, zavazuje sa ju bezodkladne odstranit na viastné
naklady.

Najomca sa zavazuje na zaklade pisomnej vyzvy umoznit Prenajimatelovi vstup
na Pozemok za ucelom kontroly.

Prenajimatel ma pravo pozadovat od Najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 0,20 %
zrocnej vysky najomneého za kazdy den trvania poruSovania povinnosti
stanovenej v tejto Zmluve Clanok Ill. ods. 3, Clanok IV. ods. 2 a 5, Clanok V.,
Clanok VI. ods. 1 az 3, 6, 7, 8. Uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
Prenajimatela na nahradu Skody vo vySke presahujucej zmluvnu pokutu a ani
pravo Prenajimatefa na ukonCenie Zmluvy dohodnutym spdsobom.



JUDr. Jozef Simko, v. r.
primator mesta
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Clanok VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jeho podpisania opravnenymi zastupcami

obidvoch zmluvnych stran a u€innost driom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Akékolvek zmeny a dodatky tejto Zmluvy méze byt vykonané len na zaklade

pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek pisomnosti alebo oznamenia zasielané

doporu€enou postou sa povazuju za dorucené:

a) dnom prevzatia pisomnosti;

b) v pripade odoprenia prijatia pisomnosti, dfiom, ked jej prijatie bolo
odopreng;

c) v pripade, ak adresat pisomnosti nebol zastihnuty a pisomnost sa ulozi na
poste, povazuje sa za dorucenu uplynutim tretieho dna odo dna jej ulozenia,
i ked sa adresat o jej uloZzeni nedozvedel;

d) v pripade, ak nie je mozné dorucit pisomnost na adresu uvedenu v Zmluve
z dbévodu, Ze adresat nie je znamy a ina adresa nie je druhej zmluvnej strane
znama, pisomnost sa povazuje za doru€enu dfiom vratenia nedorucenej
zasielky odosielatefovi, i ked sa adresat o doru€eni nedozvedel.

Zmluva je vyhotovena v 5 originaloch, Najomca obdrzi 2 originaly a Prenajimatel

si ponecha 3 originaly Zmluvy.

Tato Zmluva je zavazna aj pre pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran,

na ktorych presli prava a povinnosti z tejto Zmluvy bud priamo zo zakona a/alebo

na zaklade osobitného rozhodnutia Prenajimatefa schvaleného Mestskym
zastupitel'stvom v Rimavskej Sobote.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pri plneni Zmluvy si budu poskytovat vzajomnu

suc€innost’ a budu vynakladat vSetko usilie v snahe predchadzat vzniku sporov z

tejto Zmluvy.

Zmluvné strany si tuto Zmluvu precitali, vyhlasuju, Ze jej ustanoveniam rozumeju,

Ze Zmluva vyjadruje ich skuto¢nu, slobodnu a vaznu volu, ¢o potvrdzuju svojimi

podpismi na Zmluve.

d

V Rimavskej Sobote dna 30. 08. 2024 V Bratislave dna 28. 08. 2024
Prenajimatel’ Najomca:
Mesto Rimavska Sobota ESENTIA s.r.o.

Marta Albertova Kusnirakova, v. r.
konatelka
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