Zmluva o najme nebytovych priestorov
/dalej len ,Zmluva®/

uzavretd v zmysle zak. & 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov a ust. § 663
a nasl. zak. ¢. 40/1964 zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec Selpice, so sidlom Hlavna 195/73, 919 09 Selpice
zast. Mgr. Vladimir LutiSan, starosta obce

1CO: 00682225

DIC: 2021147711

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Trnava
Cislo G¢tu: SK19 5600 0000 0010 7615 8001

/d'alej v texte ako ,Prenajimatel™/

Najomca:

Odentts. r. o.

so sidlom Bratislavska 7186/161, 921 01 Piestany

zast. Oleg Chernychuk, konatel

ICO: 46 349 499

DIC: 20 233 48 052

Spoloc¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného studu Trnava, Oddiel: Sro, Vlozka dislo:
54566/T '

/dalej v texte ako ,Najomca“/
/dalej v texte ,Prenajimatel™ a ,,Najomca" aj ako ,Zmluvné strany"/
v nasledovnom zneni:

clanok II
Predmet a icel najmu

1/ Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti — Stavby oznacenej ako kultdrny dom,
sUpisné Cislo 195 postaveny na parcele registra ,C" evidovanej na katastralnej mape ako parc. ¢.
114/2 o vymere 846 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktoré nehnutelnosti st
zapisané na Liste vlastnictva ¢. 700 vedenom Okresnym Uradom Trnava, katastrélny odbor pre
Okres: Trnava, Obec: Selpice, Katastralne tizemie: Selpice v celosti.



2/ Prenajimatel’ prenechdva N&jomcovi do uZivania nebytové priestory nachddzajlce sa na
prizemi so samostatnym pristupom a to:

- 22,27 m2 podnikatel'ské priestory /zubna ambulancia/
- 21,36 m2 chodba - ¢akaren,

- 3,42 m2 WC pacienti

- 4,32 m2 WC personal

- 3,00 m2 vstup, Satna

ktoré nebytové priestory st Specifikované na vykrese o pddoryse prenajatych priestorov, ktory tvori
neoddelite'nd Prilohu €. 1 k tejto Zmluve.

3/ N&jomca sa zavézuje vySSie popisané nebytové priestory vyuZivat' vyluéne na prevadzkovanie
zdravotnickeho zariadenia: Specializovana ambulancia v odbore stomatoldgia.

clanok III
Najomné

1/ Ndjomné urcené v sllade so Vieobecne zavaznych nariadenim obce Selpice ¢&. 4/2023 zo diia
15.12.2023 o najme nebytovych priestorov, Ucinné 01.01.2024 predstavuje sumy:

22,27 m2 x € 68,52 = € 1.525,94 podnikatel'ské priestory /zubna ambulancia/

21,36 m2 x € 30,26 = € 646,35 : 2 = € 323,18 chodba — Cakaren
342m2x€30,26 = €103,49:2=€51,74 WC pacienti

4,32 m2 x € 30,26 = € 130,72 WC personal
3,00 m2 x € 30,26 = € 90,78 vstup, Satfia
Vypocet ro¢ného najomného: €2.122,36

Mesacné najomné: € 176,86
Mesacna zaloha za spotrebovanl vodu: € 20,-
Mesacna zaloha za spotrebovan( elektrickd energiu: € 40,-
Mesacné naklady na karenie -plyn: € 30,-.

2/ Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi ndjomné vo vyske € 176,86 mesacne
a k dohodnutému mesacnému najomnému sa zavazuje Najomca platit’ Prenajimatelovi platby za
plyn € 30,- mesacne, zalohovo za spotrebu vody € 20,-, zalohovo za spotrebu elektrickej energie €
40,-, ktoré platby bude fakturovat’' Prenajimatel’ ndjomcovi v tejto vyske mesacne.

3/ Platby ndjomného bude najomca vykonavat’ bezhotovostnym prevodom na Ucet Prenajimatela
Cislo SK19 5600 0000 0010 7615 8001, vedeny v Prima banke Slovensko, a.s., pobocka Trnava alebo
v hotovosti do pokladne obce a to na podklade faktury vystavenej Prenajimatelom do 10 dni toho-
ktorého mesiaca. Splatnost’ faktdry je 15 dni.



clanok IV
Doba najmu

1/ Ndjomnéd zmluva sa uzatvara na dobu urcitli 5 rokov, po&ndc diom 01.09.2024.

2/ Ak Najomca uiva prenajaté priestory aj po skonéeni najmu a Prenajimatel proti tomu nepodd
navrh na vypratanie nehnutel'nosti na stide do 30 dni, obnovuje sa Zmluva za tych istych podmienok,
za akych bola dojednana povodne.

clanok v
Skoncenie najmu

Najom sa skoné:
a/ dohodou zmluvnych stran

b/ vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych strén aj bez uvedenia dévodu. Zmluvné strany dohodli
vypovedn( dobu 3 mesiace, ktoréd zacina plynat prvym dfiom mesiaca nasledujlceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

¢/ odstlpenim od Zmluvy Prenajimatel'om, ak N&djomca o viac ako jeden mesiac megka s platenim
najomného alebo za poskytované sluzby. Najom zanika dfiom pisomného doruéenia odstlpenia od
Zmluvy Njomcovi.

¢lanok VI
Podmienky upravujiice poskytovanie sluzieb spojenych
S prenajmom priestoroy

Spojené s prenajatymi nebytovymi priestormi: dodavku elektrickej energie, dodavku vody a stoéné,
dodavku plynu.

2/ Zmluvné strany sa dohodii na vyske a spdsobe (hrad za tieto sluzby nasledovne:

a/ odber vody a stoéné bude Prenajimatel’ fakturovat Ndjomcovi mesaéne zalohovo v tom-ktorom
mesiaci do 10 dnj.

Rocné z(i¢tovanie sa vykona podla stavu na podruznych meraoch k poslednému dfu kalendarneho
roka, v cene za m3 vody a splaskov fakturovanej dodavatel'om.

b/ odber elektrickej energie bude Prenajimatel’ fakturovat’ Ndjomcovi mesacne zalohovo v tom-
ktorom mesiaci do 10 dni.
Rocné ziétovanie sa vykond podla skutogne nameraného stavu na podruZznom meradi, v cene
fakturovanej dodavatel'om.



¢/ odber plynu bude Prenajimatel fakturovat’ Najomcovi mesatne, v cene za m3 fakturovanej
dodavatel'om.

Ro&né zhctovanie sa vykona podl'a skutocne nameraného stavu na podruznom meracdi
v cene fakturovanej dodavatel'om.

d/ odvoz komunalneho odpadu bude Prenajimatel’ fakturovat’ Najomcovi rocne
v zmysle pravoplatného VZN &. 4/2015 o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady v obci Selpice.

3/ Platby za sluzby spojené s prenajmom priestorov uvedenych pod bodom 2/ tohto ¢lanku bude
najomca vykonavat bezhotovostnym prevodom na i&et SK19 5600 0000 0010 7615 8001,
vedeny v Prima banke slovensko, a.s., pobocka Trnava.

¢lanok VII
Prava a povinnosti Prenajimatel'a a Najomcu

1/ Prenajimatel’ fyzicky odovzda a Najomca prevezme nebytové priestory na zaklade osobného
preberacieho konania, ktoré sa uskutoéni do 5 dni odo diia podpisania Zmluvy, 0 gom zmluvné strany
spiSu Protokol 0 odovzdani a prevzati nebytovych priestorov a prislusenstva do uzivania.

2/ Poistenie objektu proti Zivelnym pohromam zabezpedi Prenajimatel’.

3/ Prenajimatel’ bude zabezpetovat' revizie vykurovacieho systému a reviziu ObP a PO, pricom
Najomca sa zavdzuje Prenajimatel'ovi realizaciu tychto prac umoznit' ato najma vstupom
Prenajimatel'a do prenajatych nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ je opravneny fakturovat! najomcovi Cast’ nakladov sGvisiacich so zabezpecenim revizii
v predmete najmu.

4/ Prenajimatel’ sa zavazuje umoznit Najomcovi vstup do prenajatych nebytovych priestorov
a taktie? dovoz vec, ktoré su potrebné na prevadzkovanie zubnej ambulancie.

5/ Najomca vyhlasuje, ye nebytové priestory (i v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a technicky stav ku diu a&innosti Najomnej zmluvy je spisany v Protokole o odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov a prislusenstva do uzfvania, pricom protokol je neoddelite'nou Prilohou €. 2
tejto Zmluvy.

6/ Najomca je povinny uZzivat' predmet najmu len pre ucel, ktory je dohodnuty v ¢lanku II bod
3/ tejto Zmluvy.
Najomca zodpoveda za prenajaté priestory a je povinny udr¥iavat’ ich v stave, v akom ich prevzal,
chranit’ ich pred poskodenim a snidenim a pri svojej cinnosti je povinny zabezpefovat' pinenie
a dodrziavanie bezpednostnych a protipoziarnych predpisov.
Po skondeni najmu je Najomca povinny odovzdat predmet najmu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7/ Najomca je povinny na vlastné naklady vykonavat be¥nd Udrsbu predmetu najmu.



8/ Stavebné Upravy alebo opravy presahujlice ramec beznej Udrzby moze Néjomca vykonavat
len na zaklade predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela a to v stlade so stavebnym
zdkonom.

9/ Najomca nesmie dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu Prenajimatela a v pripade sthlasu Prenajimatel'a méze Najomca dat’ predmet
najmu do podnajmu iba za podmienok urcenych Prenajimatel'om.

10/ Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ Prenajimatel'ovi potrebu oprav a tdrzby, ktorych
odstranenie je nevyhnutné pre zamedzenie vzniku $kéd, umoznit' vykonanie tychto oprav, inak
Najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Naklady na drobné opravy a Gdrzbu do vysky € 200,- znaSa Najomca.

Pokial’ by tieto drobné opravy a UdrZba predstavovali néklady vyssie ako € 200,- je Najomca povinny
oznamit' tdto skutofnost’ Prenajimatelovi a vykonat ich len po predchadzajicom suhlase
Prenajimatela.

11/ Najomca je povinny umoznit’ Prenajimatel'ovi vstup do predmetu najmu za ucelom vykonania
odpoctu a kontroly podruznych meracov médii, na zéklade ktorych st mu fakturované poskytované
sluzby suvisiace s GCelom vyuZitia predmetu najmu podla ¢lanku VI bod 2/ pism. a/, b/, ¢/ tejto
Zmluvy.

12/ N&jomca je povinny dodrzZiavat’ bezpecnostné predpisy a predpisy PO.

13/ Najomca zodpoveda za dodrZiavanie hygienickych predpisov a za udrZiavanie Cistoty
v predmete najmu.

14/ Najomca je opravneny zariadit’ si nebytovy priestor svojim mobilnym nabytkom, doplnkami
a technickymi zariadeniami potrebnymi pre vykon svojej ¢innosti uvedeny v ¢lanku II bod 3/ tejto
Zmluvy.
Prenajimatel’ nezodpoveda za skodu vnesenych hnutelnych veci Ndjomcom do predmetu najmu.

15/ Naklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych priestorov, beznou Udrzbou, vratane
upratovania znasa vyhradne Najomca zo svojho.

16/ V pripade, ak prenajaty priestor je pristupny tretim osobam, pripadne verejnosti, Ndjomca
zodpoveda i za bezpecnost’ tychto os6b v zmysle vSeobecne platnych pravnych predpisov.
Najomca sa zavdzuje na svoje ndklady vybavit prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci
zodpovedajucim charakteru prevadzanej ¢innosti.
Najomca sa zavdzuje dodrZiavat zésady bezpecného spravania sa v predmete najmu, ako
i v ostatnych suvisiacich priestoroch a toto vyzadovat' i od ostatnych osdb odborne a zdravotne
sposobilych, vykonavajlcich v prospech Najomcu akukol'vek ¢innost’ v prenajatych priestoroch, ako
aj od os6b, ktorym Najomca poskytuje svoje sluzby v rozsahu Zivnostenského opravnenia.

17/ Najomca je opravneny umiestnit’ reklamu /s vynimkou oznaéenia prevadzky/ v predmete
najmu alebo v inych priestoroch Prenajimatela len s predchadzajlcim stihlasom Prenajimatela.

18/ Najomca je opravneny vykonat’ na predmete najmu Upravy len s predchadzajlicim sthlasom
Prenajimatela.



19/ Néjomca protokolarnym prevzatim predmetu ndjmu preberda plnt zodpovednost za pripadné
Skody vzniknuté na predmete najmu a je zodpovedny za $kody vzniknuté na vnesenom hnutelnom
majetku bez ohl'adu na vlastnictvo k tymto veciam.

20/ Prenajimatel’ ma prévo vypratat’ predmet najmu v pripade, Ze po skonceni ndjmu Njomca
tento nevyprace, priom Prenajimatel’ m& pravo na Uhradu takéhoto vypratavania vo¢i Najomcovi.
Pre splnenie povinnosti odovzdania predmetu najmu nepostacuje odstranit’ z predmetu najmu veci
Ndjomcu, resp. tretich os6b, ale vypratanie v sebe zahfiia aj odovzdanie predmetu najmu
Prenajimatel'ovi tak, aby k predmetu najmu mal volny pristup a mohol s predmetom najmu dalej
nakladat'.

Najomca sa zavdzuje odovzdat’ predmet najmu Prenajimatel'ovi protokolarne.

21/ Prenajimatel’ ma pravo kontroly plnenia jednotlivych ustanoveni tejto Zmluvy a Najomca je
povinny tato kontrolu Prenajimatel'ovi umoznit'.
Najomca sa zavazuje odovzdat Prenajimatelovi od predmetu najmu jedno vyhotovenie kl'G¢ov,
ktoré kl'GCe Prenajimatel’ uschova a zavézuje sa tieto pouzit’ len v pripade havarie, poruch rézneho
druhu, napr. poruchy potrubia, privodu elektrickej energie, kurenia a pod., pripadne na poziadanie
Najomcu. Prenajimatel ma pravo na okamzity vstup do predmetu najmu a Najomca je povinny ho
strpiet.

c¢lanok VIII
Zaverecné ustanovenia

1/ Tato Zmluva a vsetky jej prilohy predstavuje jediné a Uplné dojednanie tykajlice sa predmetu
tejto Zmluvy medzi zmluvnymi stranami a nahradza predchadzajlice Ustne a pisomné dojednania
zmluvnych stran tykajlce sa predmetu tejto Zmluvy.

2/ Okolnosti, ktoré nastanl pocas doby najmu a neriesi ich tato Zmluva, mozu sa riesit’ dodatkom
k Zmluve a jeho navrh moze pisomne podat’ kazda zo zmluvnych stran.

3/ Akékol'vek spory, rozpory alebo naroky vyplyvajlce z tejto Zmluvy alebo s fou stvisiace, budu
zmluvné strany riesit predovsetkym rokovanim a dohodou Ucastnikov zmluvy v dobrej viere
a s dobrym Uumyslom; v pripade, Ze sa zmluvné strany nedohodnu, budl tieto spory rieSené podla
prislusnych ustanovi Obcianskeho sidneho poriadku.

4/ V pripade zmeny predpisov tykajlcich sa vysky najomného, alebo spdsobu jeho urcenia,
vyhradzuje si Prenajimatel’ pravo na zmeny ¢lanku III tejto Zmluvy.

5/ V pripade, ak by sa niektoré sti¢asné alebo budtce ustanovenia tejto Zmluvy stali v budticnosti
bud’ Uplne alebo Ciastocne neplatnymi, platnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy ostdva nedotknuta.

6/ Zmluvné strany tymto vyhlasuji, ze ku diiu Ucinnosti tejto Zmluvy s vSetky skutocnosti
uvedené v zneni Zmluvy a vSetkych jej priloh GpIné a pravdivé.

7/ Zmluva je vyhotovena v troch rovnocennych vyhotoveniach, z ktorych kazdé ma pravnu silu
origindlu, z ktorych prenajimatel’ obdrzi jedno vyhotovenie Zmluvy a najomca obdrzi dve
vyhotovenia Zmluvy.



8/ Zmluvné strany vyhlasujl, Ze ustanoveniam Zmluvy zhodne porozumeli &0 do obsahu
i rozsahu, tieto ustanovenia vyjadruju ich slobodn( a véznu vol'u, nemajli vodi nim Ziadne ndmietky
a na dokaz svojho sthlasu pripajajl svoje podpisy.

9/ Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania a Gcinnost’ diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v sulade so zékonom ¢&. 546/2010 Z.z., ktorym sa dopifia zékon & 40/1964 zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a doplifiajdi niektoré zakony.

Prenajimatel”: Najomca:
V Sel iciach, dna 30.08.2024 V §elpiciach, dna 30.08.2024
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Obec Sﬁfc; \\\c5 — \Cji// Odentt s. r. 0., Piestany
zast. Mgr. Vladimfri'ﬂﬁ\ti“sla_‘_nﬁ%’ zast. Oleg Chernychuk
starosta obce = konatel Odentt s. r. o.
Bratislavska 7186/161
921 01 Piestany

ICO: 46349499 - DIC: 2023348052



