Zmluva o podnajme nebytovych priestorov
¢. 216/24/PH

uzatvorena podl'a § 3 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
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1.2

2.1

Vv zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon*)

Clanok 1
Zmluvné strany

Najomca:

Obchodné meno: Rekreac¢né sluzby mesta Senica, spol. s r.0.

Sidlo: Tehelnad 1152/53, 905 01 Senica

ICO: 44 525 371

DIC: 2022735528

IC DPH: SK 2022735528

Zapisany v: Obchodny register Okresného sudu Trnava,
Oddiel: Sro, vlozka c¢islo: 23091/T

Zastipeny: Mgr. Lubomir Stvrtecky — konatel

Bankové spojenie:

IBAN:

Telefon: 034/6513833

E-mail: sprava@rsms.sk

(d’alej len ,,Najomca*)

Podnajomca:

Obchodné meno: Mgr. Andrej Mica s.r.o.

Sidlo: Koldnia 550/8, 905 01 Senica

ICO: 56 346 620

DIC: 2122280336

Zapisany v: Obchodny register Okresného sidu Trnava,
Oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 57029/T

Zastupeny: Mgr. Andrej Mica — konatel

Bankové spojenie:

IBAN:

Telefon:

E-mail:

(dalej len ,,Podndjomca*)

(d’alej spolu len ,,Zmluvné strany*)

Clanok 2
Uvodné ustanovenia
Néjomca prehlasuje, ze na zéklade uzatvorenej ,,Najomnej zmluvy zo dia i
Vv zneni neskorSich dodatkov ma k dneSnému ditu od vlastnika a zaroven Prenajimatel’a — Mesta
Senica, ICO 309 974 prenajaté nehnutel'nosti, zapisané v evidencii nehnutelnosti Katastralneho
uradu Trnava, Sprava katastra Senica, na LV €. 3353, pre obec a katastradlne tizemie Senica,
ako:


mailto:sprava@rsms.sk
mailto:andrej.mica@gmail.com

2.2

2.3

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

6.1

1.1. stavby:
- Plavaren, sauna ¢. 466/9, postavena na parcele ¢. 3052/001/0,

Najomca po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela a zaroven vlastnika
nehnutelnosti uvedenych v bode 2.1 tohto ¢lanku zmluvy — Mesta Senica, zastipeného
primatorom mesta, je opravneny v stlade ust. § 6 ods. 1 Zékona o najme, nebytové priestory
V nich sa nachadzajiace prenechat’ do podnajmu na casovo obmedzené uzivanie, po dobu a za
podmienok stanovenych touto Zmluvou o podnajme nebytovych priestorov ¢. 216/24/PH
(dalej len ,,Zmluva®).

Podnijomca vyjadruje svoj zaujem docasne uzivat’ na zaklade tejto Zmluvy ¢ast’ nebytovych
priestorov, nachadzajucich sa v nehnutel'nosti $pecifikovanej v bode 2.1 tohto ¢lanku Zmluvy,
a za podmienok d’alej stanovenych touto Zmluvou.

Clanok 3
Zakladné pojmy
Na ucely tejto Zmluvy sa rozumie:
- nebytové priestory — Cast’ nebytovych priestorov nachadzajucich sa v budove

,,Mestskej plavarne* v Senici, na ul. Tovarenska 466/9

Clanok 4
Predmet a ucel zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je docasné wuzivanie (podnajom) nebytovych priestorov
pozostavajlcich z miestnosti pre masaze a WC spolo¢né s uzivatel'mi:

4.1.1 miestnost’ €.1 o vymere 13,00 m?
4.1.2 miestnost’ &.2 0 vymere 6,20 m?
Celkova vymera: 19,20 m?

Odovzdanie nebytovych priestorov $pecifikovanych v bode 4.1 tohto ¢lanku Zmluvy sa vykona
na zéklade pisomného zdznamu ,,Protokol 0 odovzdani a prevzati nebytovych priestorov*.

Nebytové priestory sa davaju do podndjmu za ti¢elom ich vyuzivania Podndjomcom na vykon
podnikatel'skej ¢innosti ,,masérske sluzby* v rozsahu predmetu podnikania.

Podnajomca je opravneny uzivat nebytové priestory vyluéne len na uéel dohodnuty v bode 4.3
tohto ¢lanku Zmluvy. Zmenu spdsobu vyuzivania nebytovych priestorov méze Podnajomca
uskutocnit’ len s predchadzajicim pisomnym stthlasom N4jomcu.

Clanok 5
Doba podnajmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 01.09.2024 do 31.12.2024.

Clanok 6
Vyska podnajmu a sluZieb spojenych s podniajmom

Vyska odplaty za podnajom nebytovych priestorov $pecifikovanych v Clanku 4 bode 4.1 tejto
Zmluvy, sa na zaklade dohody Zmluvnych stran v stlade sust. § 3 zak. ¢. 18/1996 Z. z.
0 cenach v neskorSom zneni (d’alej len ,,Zakon o cenach®) stanovuje nasledovne:



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.1.1 nebytové priestory (Clanok 4 bod 4.1.1 a 4.1.2):

19,20 m? x 48,00 EUR/m?/rok = 921,60 EUR
Celkova vyska odplaty za podnajom bez DPH za rok : 921,60 EUR
Mesaény predpis odplaty za podnijom bez DPH: 76,80 EUR

Nad ramec odplaty stanovenej v bode 6.1 tohto ¢lanku Zmluvy, sa Zmluvné strany v sulade
sust. § 3 Zakona o cenach dohodli na vyske platieb za poskytovanie sluzieb spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré bude Najomca zabezpeCovat’ pre Podnajomcu:

6.2.1 dodavka elektrickej energie za rok : 90,50 EUR
(stanovuje sa pausal)

6.2.2 vodné, stoé¢né za rok : 27,93 EUR
(stanovuje sa pausal)

6.2.3 dodavka tepla, teplej vody za rok : 220,80 EUR
(stanovuje sa pausal)

6.2.4 vyvoz komunalneho odpadu za rok : 111,30 EUR

(stanovuje sa pausal)

6.2.5 upratovanie a osvetlenie spolo¢nych priestorov za rok : 72,00 EUR
(stanovuje sa pausal)

Celkova vyska platieb za poskytované sluzby bez DPH za rok: 522,53 EUR
Mesaény predpis platieb za poskytované sluzby bez DPH: 43,54 EUR

K dohodnutej vyske odplaty za podnajom, uvedenej v bode 6.1 tohto ¢lanku Zmluvy, a k vyske
platieb za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov uvedenej v bode
6.2 tohto ¢lanku Zmluvy, bude zo strany Najomcu uctovana Podnajomcovi dan z pridanej
hodnoty (d’alej len ,,DPH*) vo vyske podrla platnych pravnych predpisov.

Odplata za podnajom stanovena v bode 6.1 tohto ¢lanku Zmluvy a platba za poskytovanie
sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov, uvedena v bode 6.2 tohto ¢lanku Zmluvy
vratane DPH st splatné na zaklade vystaveného splatkového kalendara na kalendarny rok.
Uhrada sa méze uskutoénit bezhotovostnym prevodom alebo hotovostnym vkladom
v prospech étu Najomcu, uvedeného v Clanku 1.1 tejto Zmluvy, alebo v hotovosti do
pokladnice Najomcu.

Odplata za podnajom a platba za poskytovanie sluzieb spojenych s uZivanim nebytovych
priestorov, sa povazuju za zaplatené pripisanim finan¢nej sumy na ucet Najomcu, resp. dilom
uhrady v hotovosti do pokladnice Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny pravnej Upravy DPH, buda postupovat
v zmysle takto vydanej pravnej upravy bez potreby vyhotovenia pisomného dodatku k tejto
Zmluve. To znamena, ze kone¢na vyska odplaty za podndjom moze byt jednostranne zo strany
Né4jomcu zvySend alebo zniZend v sulade s aktudlnou zmenou vysky DPH.

V pripade omeskania Podnajomcu s platenim odplaty za podnajom a platby za poskytovanie
sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov, je N4jomca opravneny pozadovat’ od
Podnajomcu uhradu troku z omeskania vo vyske stanovenej nariadenim vlady Slovenskej



republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika
Vv zneni neskor$ich noviel.

6.8 Ak je Podnajomca v omeskani s platenim odplaty za podnijom a platby za poskytovanie
sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov viac ako dva mesiace po uplynuti lehoty
splatnosti, je N4jomca opravneny od tejto Zmluvy jednostranne odstupit’. V takom pripade
Podnajomcovi nevznikd narok na nahradu ziadnych kompenzécii, nakladov, ndhrady $kod,
ujmy, pripadne naroku titulom zhodnotenia nehnutelnosti z dovodu predcasného ukoncenia
Zmluvy.

6.9 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny po uplynuti kazdého kalendarneho roka,
Vv ktorom podnajom nebytového priestoru trval alebo vznikol, zvysit ndjomné za podndjom
nebytového priestoru az do vysky 100 % ro¢nej miery inflacie meranej indexom
spotrebitel'skych cien a potvrdenej Statistickym tradom Slovenskej republiky za uplynuly
kalendéarny rok, a to s i€innost'ou od 01.04. aktualneho kalendarneho roka. Najomca je povinny
0 tejto zmene informovat’ Podndjomcu najneskér do 15.03. aktualneho kalendarneho roka.
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze v pripade takejto Upravy vysky ndjomného nebude
potrebné uzatvarat’ pisomny dodatok k tejto Zmluve.

6.10 S ohladom na predpokladany pohyb cien energii, a ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov, sa Zmluvné strany dohodli, ze vyska platieb za sluzby spojené
S uzivanim nebytovych priestorov uvedené v ¢lanku 6 bodoch 6.2.1 az 6.2.5 tejto Zmluvy, moze
byt upravend, pricom podkladom pre upravu vysky platieb bude prepocet zvySenia nakladov
vynalozenych na zabezpecCenie dodavky energii a ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov.

Clanok 7
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1 Prava a povinnosti najomcu:

7.1.1 Najomca je povinny odovzdat nebytové priestory, $pecifikované v Clanku 4 bode 4.1 tejto
Zmluvy Podnajomcovi do ¢asovo obmedzeného uZzivania, v stave sposobilom k dohodnutému
uzivaniu a to na zaklade pisomného zaznamu ,,Protokolu 0 odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov*, ktory bude obsahovat’ popis stavu nebytovych priestorov, ktoré su predmetom
podnajmu, pripadne zistené poskodenia a pod., ku diiu podpisu tejto Zmluvy. Protokol je
vyhotoveny v dvoch (2) rovnopisoch, ktory po jeho podpisani po jednom (1) vyhotoveni obdrzi
kazda zo Zmluvnych stran.

7.1.2 Najomca je d’alej povinny:

a) udrziavat’ prenajaté nebytové priestory v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
a zabezpecCovat riadne plnenie sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov,

b) zabezpeCit riadny a neruSeny vykon prav Podnajomcu, spojenych S uZzivanim
nebytovych priestorov, po celu dobu trvania podndjomného vzt'ahu,

c) vopred informovat’ Podnajomcu 0 vSetkych skutoc¢nostiach, ktoré majua, resp. mézu mat’
vplyv na platnost’ a Géinnost’ tejto Zmluvy, a to vylu¢ne v pisomnej forme bez zbyto¢ného
odkladu, najneskér do desat’ (10) dni po tom, Co sa o tychto skuto¢nostiach dozvedel.

7.2 Prava a povinnosti podnajomcu:

7.2.1 Podnajomca je opravneny a povinny uzivat prenajaté nebytové priestory len v rozsahu a na ucel
dohodnuty v Clanku 4 bode 4.3 tejto Zmluvy.

7.2.2 Podnajomca je d’alej povinny:

a) bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit Najomcovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat
Najomca a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav. Inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla,
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b) dodrziavat' vsetky bezpecnostné, protipoziarne a hygienické predpisy vzt'ahujuce sa na
predmet podnajmu a Vv tomto smere vykondvat’ beznl a pravidelnu kontrolu prenajatych
nebytovych priestorov s poukazom na dodrziavanie zak. ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov a z ostatnych pravnych predpisov na tiseku ochrany
pred poziarmi. Podndjomca je povinny N4jomcovi bezodkladne nahlasit’ kazdy poziar, ktory
vznikne Vv prenajatych priestoroch,

¢) Podnajomca zabezpeci nakladanie s odpadom podl'a zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov, vyhlasky ¢. 310/2013 Z. z., ktorou sa vykonavaji
niektoré ustanovenia zakona o odpadoch, zdkona 355/2007 Z. z. 0 ochrane, podpore a
rozvoji verejné¢ho zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a zédkona ¢. 364/2004
Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch
Vv zneni neskorsich predpisov (vodny zékon),

d) na vlastné naklady zabezpeCovat’ deratizaciu a dezinfekciu nebytovych priestorov v zmysle
platnych hygienickych predpisov,

e) platit’ prislusnu licenciu prevadzkovatel'ovi televizneho a rozhlasového vysielania, ak dojde
k opatovnému zavedeniu koncesionarskych poplatkov, resp. povinnosti obdobnej povahy,

f) na vlastné naklady po celi dobu trvania podnagjomného vztahu zabezpecovat
upratovanie prenajatych nebytovych priestorov a dodrziavat’ v ich okoli poriadok,

g) v celom rozsahu znaSat' naklady a pripadné Skody vzniknuté neprimeranym uzivanim
nebytovych priestorov, jeho zamestnancami a osobami, ktoré sa zdruzuju v prenajatych
priestoroch s vedomim Podnajomcu.

7.2.3 Podnajomca je povinny poistit si na svoje naklady svoj majetok, ktory bude vneseny,
umiestneny anim pouzivany v nebytovych priestoroch, ktoré su predmetom podndjmu.
N4jomca nezodpovedd Podndjomcovi za pripadné vzniknuté skody na zasobach a zariadeni
Podnajomcu.

7.2.4 Podngjomca a jeho zamestnanci si opravneni po celu dobu trvania tejto Zmluvy vstupovat’ do
prenajatych nebytovych priestorov v objekte ,,Mestska plavarein* v Senici.

7.2.5 Podnijomca je povinny umoznit’ vstup Ndjomcovi alebo nim poverenym zamestnancom do
nebytovych priestorov, ktoré su predmetom podnajmu, za ucelom kontroly a dodrziavani
ustanoveni tejto Zmluvy. Podndjomca nemo6ze Néajomcovi toto pravo odopriet. Nedodrzanie
tohto ustanovenia Zmluvy je zavaznym porusenim tejto Zmluvy zo strany Podnajomcu.
Uvedené pravo vSak Najomca moze uplatnit’ len s vedomim Podnajomcu a vzdy v 0sobnej
pritomnosti Podnajomcu alebo nim poverenej osoby.

7.2.6 Podnijomca je povinny podl'a vSeobecne zaviznych pravnych predpisov dbat’, aby nedoslo
k poistnej udalosti na predmete podnajmu. Pokial takato udalost hrozi, Podnajomca je povinny
odvratit’ ju na svoje naklady, alebo obmedzit’ vysku vzniknutej Skody.

7.2.7 Podnajomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory, ktoré su predmetom podndjmu
alebo ich Cast’ inej osobe do uzivania. Nedodrzanie tohto ustanovenia Zmluvy je zavaznym
porusenim tejto Zmluvy zo strany Podnajomcu a dévodom na jednostranné odstipenie od tejto
Zmluvy zo strany Najomcu.

7.2.8 V pripade prekazok zo strany Néjomcu, pre ktoré nebude moct’ Podnajomca riadne uzivat
dohodnuté nebytové priestory, bude zo strany Najomcu vyska ndjomného alikvotne upravena.

7.3 Vstup a kI’aéovy rezim:

7.3.1 Vstup do prenajatych nebytovych priestorov bude vyhradne cez recepciu Mestskej plavarne
(d’alej len ,,recepcia®) .


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1990/372/

7.4. Dorucovanie pisomnosti:

7.4.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené

v zahlavi tejto Zmluvy, pokial’ z nej nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia oznamenia
0 zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urenu na doruCovanie adresa uvedena
v zahlavi tejto Zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na
dorucovanie, znasa nasledky stym spojena osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu
povinnost’.

7.4.2 Vypoved alebo odstapenie od tejto Zmluvy musia mat’ pisomnt formu a musia byt dorucené

druhej Zmluvnej strane. Vypoved' alebo odstipenie sa doru¢uju osobne alebo doporucene do
vlastnych ruk. Za u¢inné dorucenie vypovede alebo odstipenia sa povazuje aj odmietnutie ich
prevzatia Zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréena, pri¢om zasielka sa bude povazovat
za doruceni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru¢ovanie povazovat za
ucinné aj pripade, ak adresat zasielky tato neprevezme z dévodu neaktudlnosti adresy alebo
z akéhokol'vek iného dovodu, pricom ucinky dorucenia vypovede alebo odstapenia od tejto
Zmluvy nastanti v danom pripade dilom vratenia sa nedorucenej zasielky spat’ odosielatel’'ovi,
I ked’ sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

7.4.3 Ustanoveniami bodov 7.4.1 a 7.4.2 tohto ¢lanku Zmluvy sa bude spravovat’ aj dorucovanie

8.1

8.2

8.3

8.4

ostatnych pisomnosti medzi stranami (upomienky a pod.).

Clanok 8
Skoncenie podnajmu

Podnijomny vzt'ah zalozeny touto Zmluvou zanika:

a) uplynutim dojednanej doby podnajmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) jednostrannym odstipenim N4jomcu od tejto Zmluvy ak Podnajomca zavaznym sposobom
porusil dohodnuté podmienky tejto Zmluvy alebo aj napriek pisomnej vystrahe uZziva
predmet podnajmu takym spésobom, ze Najomcovi vznika $koda,

d) v pripadoch stanovenych v § 14 Zakona o najme.

Zmluvné strany mézu pisomne vypovedat’ tito Zmluvu pred uplynutim doby jej platnosti, iba
z dovodov taxativne uvedenych v ust. § 9 ods. 2 Zakona o ndjme (Ndjomca) a vV ust. § 9 ods. 3
Zakona o najjme (Podndjomca). Vypovedna lehota je jeden (1) mesiac a za¢ina plynat’ prvym
dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zo Zmluvnych stran.
V takom pripade Podndjomcovi nevznikd narok na ndhradu Ziadnych kompenzacii, ndkladov,
nahrady skod, ujmy, pripadne naroku titulom zhodnotenia nehnutelnosti z dovodu pred€¢asného
ukonc¢enia Zmluvy.

Najomca si vyhradzuje pravo jednostranne odstupit’ od tejto Zmluvy v pripade, Ze
Podndjomca zavaznym spdsobom porusuje dohodnuté podmienky a V pripade ukoncenia
platnosti ,,Zmluvy o ndjme, zo dna v zneni neskorSich dodatkov (od ktorej je
odvodeny podnajomny vztah zalozeny touto Zmluvou) ato v dosledku jednostranného
odstupenia od tejto Zmluvy zo strany Prenajimatel’a — Mesta Senica.

V pripade zaniku podnajmu v zmysle tejto Zmluvy je Podnajomca povinny odovzdat’ prenajaté
nebytové priestory v stave, vakom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie
najneskor v posledny den plynutia vypovednej lehoty, resp. posledny den plynutia doby
podnajmu; ak tento den pripadne na den pracovného pokoja, posledny pracovny den
predchadzajtici tomuto diu. O odovzdani nebytovych priestorov sa vyhotovi v pisomnej forme
,» Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov*. Protokol je vyhotoveny v dvoch (2)
rovnopisoch, ktory po jeho podpisani po jednom (1) vyhotoveni obdrzi kazda zo Zmluvnych
stran.



9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania Zmluvnymi stranami a G¢innost” dia
01.09.2024, najskor vSak defi nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpise po dve (2) vyhotovenia obdrzi kazda zo Zmluvnych stran.

Thato Zmluvu je mozné zmenit a/alebo doplnit’ len dodatkami uzavretymi zmluvnymi stranami
Vv pisomnej forme.

Pravne pomery touto Zmluvou neupravené, sa riadia pravom Slovenskej republiky, jej
vSeobecne zaviaznymi pravnymi predpismi, najmd prisluSnymi ust. Zakona o nijme
a ustanoveniami Obchodného zakonnika a podporne ustanoveniami Obcianskeho zékonnika
Vv zneni ich zmien a doplnkov.

V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym ¢i netcinnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaji platné a ¢inné. Zmluvné
strany sa Vv takom pripade zavédzuji dodatkom k tejto Zmluve nahradit’ neplatné ¢i neucinné
ustanovenia, ustanovenim platnym ¢i ucinnym, ktoré Co najlepSie zodpovedd povodne
zamySlanému tcelu ustanovenia neplatného ¢i netc¢inného. Do uzavretia takéhoto dodatku plati
zodpovedajuca pravna Gprava vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluvné strany prehlasuji, Zze maji spdsobilost’ na pravne ukony, ich prejavy vole su
hodnoverné, dostatocne urcité a zrozumiteI'né, ich zmluvna vol'nost’ nebola ziadnym spdsobom
obmedzena a pravny ukon je urobeny v predpisanej forme.

Zmluvné strany prehlasuji, ze si tuto Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a nha znak toho,
7e obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Senici diia

Néjomca : Podnéjomca :
Mgr. Cubomir Stvrtecky Mgr. Andrej Mica
konatel’ konatel





