UNIVERZITA PAVLA JOZEFA SAFARIKA
V KOSICIACH

ZMLUVA O NAJME

uzavreti v zmysle zak. €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov

CL |
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Univerzita Pavla Jozefa Safarika v Kosiciach
Srobarova 2, 041 80 Kosice
Statutarny organ: prof. MUDr. Daniel Pella, PhD. rektor
ICO: 00 397 768
IC DPH: SK 2021157050
Bankové spojenie: Statna pokladnica
C. 0.: 7000074335/8180
IBAN: SK11 8180 0000 0070 0007 4335
(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: ISPA, spol. sr.o.
Sidlo: Kopdianska 92, 851 01, Bratislava
Statutarny organ: Ing. Milo§ Karpati — konatel
ICO: 31 328 717
|C DPH: SK2020300777
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
C. U.: 2624042048/1100
IBAN: SK61 1100 0000 0026 2404 2048
E-mail: ispake@ispake.sk
Tel. ¢.: 055/678 4616, 055/678 0010
Zapis: Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll, odd.: Sro,
vl. 6.: 3171/B
(dalej len ,najomca*“)

(dalej spolu aj ,zmluvné strany*)

CL
Pravne predpisy

Vzdjomné vztahy oboch zmluvnych stran sa riadia ust. zakona &. 40/1964 Zb. - Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zakona &. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institicii a o zmene zakona €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore
v zneni zakona €. 464/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 18/1996 Z. z.
o cenach v zneni neskorSich prepisov a vyhl. Ministerstva financii SR ¢&. 87/1996 Z. z., ktorou
sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov.



CL i
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatef je vylu€nym vlastnikom pozemkov vedenych v evidencii katastralneho odboru
Okresného uradu KoSice:

a)

b)

na parc. &. 1871/4, ktory sa nachadza na Medickej ul. v KoSiciach, k. u. KoS8ice —
Terasa, zapisaného na LV €. 1167 a

na parc. €. 2370/504, ktory sa nachadza na Watsonovej ulici, k. u. KoSice — Severné
mesto, zapisaného na LV &. 15048.

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechava do najmu za odplatu:

a)

b)

Cast pozemku Specifikovaného v odseku 1 pism. a) tohto ¢lanku vo vymere 1,785

m? za uéelom umiestnenia 1 ks obojstranného reklamného zariadenia typu billboard,
s rozmermi: dizka - 5100 mm, vy$ka - 700 mm, umiestneného na samostatnej stojke
pevne zapustenej na pozemku;

Cast pozemku Specifikovaného v odseku 1 pism. b) tohto ¢lanku vo vymere 3,57 m?
za UCelom umiestnenia 2 ks obojstrannych reklamnych zariadeni, ato 1 ks
obojstranného reklamného zariadenia typu billboard, s rozmermi: dizka - 5100 mm,
vy$ka - 700 mm a 1 ks reklamného zariadenia typu backlight s rozmermi: dizka -
5100 mm, vySka - 700 mm, ktoré su umiestnené na samostatnej stojke pevne
zapustenej na pozemku.

(dalej len ,reklamné zariadenia®)

3. Zmluvné strany sa dohodli, Zze predmet najmu bude najomca uzivat tak, Ze na nom na
vlastné naklady umiestni reklamné zariadenia a tieto bude vyuZivat za ucelom vylepenia
reklamy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny poc&as trvania najomného vztahu
upravovat’ vylepovu plochu reklamnych zariadeni. Za tym uCelom je najomca opravneny
vstupovat kedykolvek a v neobmedzenom pocte na uvedené pozemky.

5. Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit udrzbu reklamnych zariadeni.

6. Najomca sa zavazuje, Ze po skon&eni doby najmu odovzda prenajimatelovi predmet najmu
v pdvodnom stave, t. j. bez viditelnych stavebnych zasahov a Uprav.

Cl.IvV
Doba a skonéenie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze tuto zmluvu uzatvaraju na dobu od 01. 09. 2024 do 31. 08.

2025.

2. Najomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi, presny datum pripadnej zmeny
osadenia reklamnych zariadeni na pozemku prenajimatela.

3. Zmluvny vztah, zaloZzeny touto zmluvou, méze byt ukonceny:

a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran;
b) pisomnou vypovedou za podmienok uvedenych v ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy;
¢) okamzitym odstupenim od zmluvy z dévodov uréenych zakonom alebo touto zmluvou.
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4. Tuato zmluvu je mozné skon it pisomnou vypovedou i bez udania dévodu. Vypovedna
lehota je dvojmesacna a zaCina plynut od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny okamzite odstupit od tejto zmluvy
v pripade podstatného porusenia tejto zmluvy zo strany najomcu.

6. Za podstatné porusenie tejto zmluvy najomcom sa povazuje:

a) uzivanie predmetu najmu najomcom v rozpore s ucelom stanovenym v &l. Ill ods. 3
tejto zmluvy,

b) ak najomca neuhradi dohodnuté ngjomné v lehote splatnosti v celom rozsahu,

c) porusenie niektorej z povinnosti nagjomcu podla €l. VI ods. 3 az 7 tejto zmluvy,

d) v pripade, ak stavebny urad alebo iny organ, v priebehu trvania najomného vztahu
vyda rozhodnutie alebo iny akt, nezlucitefny s riadnym uzivanim reklamnych zariadeni
najomcom umiestnenych na predmete najmu.

7. Vypoved alebo oznamenie o odstupeni musia byt doru¢ené druhej zmluvnej strane, inak
su neplatné. Dorucenie vypovede alebo oznamenia o odstupeni sa preukazuje potvrdenim
prijemcu na doruenke, okrem pripadu podfa €&l. VIl tejto zmluvy. Odstupenie je u€inné
driom doru€enia oznamenia o odstupeni od zmluvy a v pripade podla ¢l. VII tejto zmluvy
driom, kedy bolo toto oznamenie odosielatefovi vratené, i ked sa adresat o tom
nedozvedel. Odstlupenim od zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi, a to odo dna ucinnosti
odstupenia.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonleni najmu a odovzdani predmetu najmu
prenajimatelovi, ngjomca nebude v Ziadnom pripade poZadovat vynalozené naklady,
spojené s umiestnenim reklamnych zariadeni, resp. nakladov, ktoré vynalozil na uvedenie
predmetu najmu do pévodného stavu.

9. Pri skonCeni najmu je najomca povinny odovzdat vypratany a vycCisteny predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal pred za¢atim uzivania predmetu najmu (t. j. pred umiestnenim
reklamnych zariadeni), ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. V opacnom pripade je
najomca povinny uhradit’ prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vy3ke 30,- € za kazdy aj
zacaty deri omesSkania so splnenim povinnosti podla predchadzajucej vety. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze toto ustanovenie je platné a u€inné aj po zaniku tejto zmluvy.

ClL Vv
Cena najmu a jej splatnost’

1. Cena za najom bola stanovena dohodou v zmysle zakona &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov, vyhlaSky Ministerstva financii SR €. 87/1996 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov a Rozhodnutia rektora €. 17/2021, ktorym sa vydavaju Pravidla
prenajimania majetku Univerzity Pavla Jozefa Safarika v Kosiciach a uréovania minimalnej
vy8ky ngjomného v platnom zneni vo vySke 1000,- € /rok/ reklamné zariadenie.

2. Vzhladom na pripad osobitného zretela podfa &l. VI ods. 3 pism. e) tejto zmluvy bola
najomcovi Rozhodnutim rektora UPJS zo dha 19. 08. 2024, &. j. REK001158/2024-
UPA/4098 poskytnuta zlava vo vySke 50 % z najomného za 2 ks obojstranné reklamné
zariadenia typu billboard podla tohto ¢lanku zmluvy, t. j. najomné po zlfave za obidva
billboardy predstavuje sumu vo vyske 1000,- €/rok. Zlava sa nevztahuje na najomné za
najom Casti pozemku za ucelom umiestnenia 1 ks reklamného zariadenia typu backlight.
Vypocet najomného pred zfavou: 2000,- €/rok (billboardy) + 1000,- €/rok (backlight)
= 3000,- €.



Vypocet najomného po zlave: 1000,- €/rok (billboardy) + 1000,- €/rok (backlight) = 2000,-
€

. Najomca sa zavazuje uhradzat najomné Stvrtrone vo vySke 500,- €, a to na zaklade faktur
prenajimatela. Faktury budu vystavené a dorucené najomcovi do 15. dfia prvého mesiaca
daného kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa najomné plati, s vynimkou najomného za
obdobie od ucinnosti tejto zmluvy do 30. 09. 2024, ktoré bude prenajimatel najomcovi
fakturovat spolu s najomnym, vztahujucim sa na nasledujuci kalendarny Stvrtrok.
V pripade, ak najom nebude trvat pocas celého obdobia prislusného Stvrtroka, najomca sa
zavazuje prenajimatelovi uhradit pomernu ¢ast najomného podla prvej vety tohto odseku
zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze splatnost faktiury najomného je 14 dni odo dna jej
dorucenia najomcovi.

. 'V pripade omes$kania najomcu s uUhradou najomného sa najomca zavazuje uhradit
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 0,1 % z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty den
omeskania. Tym nie je dotknuty narok prenajimatefa na nahradu Skody v rozsahu
prevySujucom zmluvnu pokutu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze toto ustanovenie je platné
a u€inné aj po zaniku tejto zmluvy.

CL Vi
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatefl je povinny:

a) zabezpeclit najomcovi neruSeny priebeh uzivania predmetu najmu pocas trvania
najomneho vztahu;

b) pisomne informovat najomcu o vSetkych zmenach tykajucich sa pozemku, ktoré mbzu
mat vplyv na uzivanie pozemku najomcom;

c) umoznit najomcovi realizaciu povinnosti, spocivajucu v kontrole a udrzbe riadneho
technického stavu reklamnych zariadeni v sulade s ods. 3 pism. d) tohto &lanku
zmluvy.

. Prenajimatel je opravneny kontrolovat’ stav predmetu najmu pocas trvania zmluvného
vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

Najomca je povinny:

a) dodrziavat zakaz prenechania predmetu najmu do podnajmu alebo uzivania tretej
osobe;

b) dodrziavat ustanovenia zakona NRSR ¢&. 147/2001 Z.z. oreklame a0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov ako aj ostatnych
pravnych predpisov;

c) platit v€as dojednané najomné;

d) udrziavat reklamné zariadenie v riadnom technickom stave; za tym ucelom je ngjomca
povinny vykonavat pravidelnu kontrolu a udrzbu technického stavu reklamnych
zariadeni, t. j. kontrolu a udrzbu ich upevnenia, nosnych konstrukcii a reklamnych
vylepov na reklamnych zariadeniach, vratane vylepov prenajimatela, umiestnenych
v ramci uzivania billboardov v sulade s pism. e) tohto odseku zmluvy.

e) v nadvaznosti na poskytnutu zfavu z nagjomného za umiestnenie 2 ks obojstrannych
reklamnych zariadeni typu billboard umoznit prenajimatelovi bezplatné uzivanie jednej
strany billboardov, ktora nie je orientovana v smere jazdy vozidiel na prifahlej cestnej
komunikacii, za uelom umiestnenia vlastnych vylepov prenajimatela; umiestnenie
ako aj odstranenie vylepov prenajimatela je najomca povinny realizovat pre
prenajimatela 2x ro€ne bezplatne. Ostatné umiestnenie vylepov bude uctované
v cene 25,- €/ks



4. Najomca je opravneny pouzivat predmet najmu len na uéel dohodnuty v tejto zmluve.

5. Najomca nie je opravneny na predmete najmu vykonavat stavebné Upravy bez suhlasu
prenajimatela.

6. Najomca sa zavazuje starat o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara
a zaroven zodpoveda za Skodu nim spésobenu. Spésobenu $kodu nahradi nasledovnym
spbsobom:

a) uvedenim do pévodného stavu;
b) uhradenim prenajimatelom stanovenej Ciastky na ucet prenajimatefla.

7. Najomca je povinny dodrziavat Cistotu v okoli predmetu najmu.

CL Vi
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékolvek pisomnosti vyplyvajuce z pravneho vztahu
zaloZzeného touto zmluvou (najma faktury, vypoved, odstupenie od tejto zmluvy alebo
uplatnenie nahrady Skody) sa budu povazovat’ za doru€ené aj v pripade, ak sa doporucena
zasielka zaslana na adresu sidla zmluvnej strany podfa €l. | tejto zmluvy vrati odosielateflovi
ako neprevzata (napriklad z dévodu odopretia prevzatia pisomnosti alebo neprevzatia
pisomnosti v odbernej lehote, pripadne z dévodu neznameho adresata); v uvedenom pripade
sa pisomnost povaZzuje za doru¢enu dfiom, ked bola odosielatelovi listova zasielka vratena,
i ked' sa adresat o tom nedozvedel.

CL. v
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek doplnenia zmluvy mozno vykonat len vo forme
Cislovanych dodatkov, ktoré sa stavaju po ich podpisani oboma zmluvnymi stranami
a nadobudnuti ucinnosti neoddelitefnymi sucastami tejto zmluvy.

2. Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, priCom najomca dostane jedno
vyhotovenie a prenajimatel dve vyhotovenia tejto zmluvy.

3. Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmlGv Uradu viady SR
podla ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobode informacii a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
dna 01. 09. 2024; v pripade, ak dojde k jej zverejneniu v Centralnom registri zmluv Uradu
vlady SR dna 01. 09. 2024 alebo po tomto datume, tato zmluva nadobuda ucinnost driom
nasledujdcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav Uradu viady SR.

Za najomcu: Za prenajimatela:
V Bratislave, dRa .........ccoovvveeeiiiiei. V KoSiciach, dRa .......oooeeveveeiiiieiee
Ing. Milo§ Karpati — konatef prof. MUDT. Daniel Pella, PhD. - rektor





