LZMLUVA

, o najme nebytovych priestorov
uzavretd v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
( dalej iba ,, Zmluva®)

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno:  Obec Divina

sidlo: Divina &. 50, 013 31 Divina
1CO: 00321214

DIC: 2020671840

Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia a. s.
IBAN: SK2509000000005114266838
Zast.: Martin Fronc, starosta obce

(dalej ako ,,Prenajimatel”)

a
Najomca:

Obchodné meno: Martina Durogkova

Cislo Zivnostenského registra: 580-80020
Miesto podnikania: Divina 226, 013 31 Divina
1CO: 56148623

(dalej ako ,,Ndjomca*)
(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu ako ,, Zmluvné strany*)

CLIL
Predmet najmu
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti:
o nebytove priestory ¢. 1.10 (predajiia o vymere 45 m2), 1.09 (WC — o vymere
2 m2) a1.02 (¢ast’ chodby — o vymere 8 m2), v nehnutel'nosti - KULTURNY
DOM so sup ¢&. 385, evidovana Okresnym tGradom Zilina, kat. odbor na LV &. 1
v k.. Divina (dalej ako ,,Predmet ndjmu*)

2. Za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechdva Prenajimatel Najomcovi do
ngjmu Predmet ndjmu Specifikovany v bode 1. tohto &lanku Zmluvy.



Cl. IIL
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je prenechanie Predmetu ndjmu na dodasné uivanie
Néjomcovi.

CLIV.
Ukel najmu

. Néjomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom Predmetu ngjmu riadne oboznameny,
tento si pozrel a prehlasuje, e Predmet ngjmu méZe slizit' dohodnutému uelu. Uelom
ndjmu je predaj rozli¢ného tovaru.

. Néjomca sa tiez zavizuje vyuZivat Predmet ngjmu na tcely, na ktory je stavebne
uréeny.

. Néjomca nesmie Predmet ndjmu u¥ivat’ na iny ucel neZ je uvedeny v tejto Zmluve.

CLV.
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd na dobu 5 rokov, po¢nuc diiom uzatvorenia tejto
zmluvy.

ClL VI.
Nédjomné

Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli, Ze ndjomné za uzivanie Predmetu najmu podla tejto
Zmluvy bude 130 EUR/mesiac (slovom stotridsat’ eur za mesiac).

.V ndjomnom nie st obsiahnuté Ghrady za sluzby poskytované s u#ivanim Nehnutelnosti
podla €1. VIL. tejto Zmluvy.

. Néjomné sa plati v dvoch splatkach a to do 20.4 a do 20.9 kalendarneho roka po 780
EUR.

V pripade omeskania N4jomcu s tthradou akéhokol'vek zavizku ma Prenajimatel’ narok
na urok z omeskania vo vyske 0,05 % denne za kazdy zadati defi omeSkania.

. Prenajimatel’ je opravneny kaZdoro&ne zvysit' vysku ndjomného o sumu zvysenia
Inflacie vyhldsene; gtatistick}'lm tUradom SR za predchddzajiici kalendarny rok. Po
oficidlnom vyhl4seni Inflacie je Prenajimatel’ opravneny uplatnit’ predmetné zvySenie
ato vzdy od 01. 01. kalend4rneho roka, v ktorom bola oficialne vyhldsend Infl4cia, tak
ako je to uvedené v predchadzajicej vete.

. Néjomca nema pravo jednostranne zapotitat’ svoje pohl'adavky alebo naroky vzniknuté
ztejto Zmluvy vodi Prenajimatelovi a jeho pohladdvkam a narokom vzniknutym na
zéklade tejto Zmluvy. Najomca nesmie zadr¥iavat a neplatit’ ndjomné, iné platby alebo
ich €ast’ podla tejto Zmluvy zdévodu akychkolvek pohladdvok N4jomcu vodi
Prenajimatel'ovi.



Prenajimatel’ a Ngjomca tymto stihlasia, Ze akékolI'vek faktiry (datiové doklady), ktoré
bude Prenajimatel’ vystavovat' podla tejto Zmluvy, je oprdvneny vystavit aj v
elektronickej forme a dorudit’ N4jomcovi prostrednictvom elektronickej posty, pri¢om
Prenajimatel mozZe, ale nie je povinny, dorudit’ faktiru (datiovy doklad) aj inym
spésobom.

Cl VIL
Uhrada za sluzby poskytované s uzivanim nebytovych priestorov

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi aj thrady za plnenia spojené s uzivanim

Nehnutel’nosti, a to nasledovne:

- Uhradu vody Néjomca uhradi na G&et alebo do pokladne Prenajimatela a to
spotrebované mnoZstvo vody za rok x aktudlna sadza za m3 vody

- Néaklady za elektrickii energiu bude Najomca uhrddzat’ na zéklade faktury
Prenajimatela po predchddzajicom nahlaseni stavu z podruZzného elektromera
Néjomcom

- Néklady na plyn uhradi N4jomca podla nim spotrebovaného mnoZstva vm3 x
sadzba vypocitana na m3 plynu v priestoroch Kultirneho domu Divina, kde sa
nachédza Predmet najmu.

CL. VIIL
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat’ Predmet najmu uvedeny v €lanku II. tejto Zmluvy v stave spdsobilom na
uZivanie na dojednany ucel,

b) umozZnit’ Ndjomcovi uZivat’ Predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto
Zmluvou a zabezpelit’ mu plny a nerueny vykon prav spojenych s ndjmom,

c) zabezpelit’ udrZiavanie Predmetu ndjmu,

d) riadne a véas poskytovat’ Najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto Zmluve.

Prenajimatel je opravneny poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i Ndjomca uziva

Predmet najmu riadnym spésobom v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy a d’alSimi

vieobecne zavidznymi pravnymi predpismi, a za tymto ti¢elom je opravneny vyzZadovat’

pristup do Predmetu najmu, av$ak vZdy za pritomnosti Najomcu.

Najomca je povinny:

a) uZivat’ Predmet ndjmu len na el dohodnuty v tejto Zmluve,

b) uZivat’ Predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo
uplne zamedzila moZnost’ ich poSkodenia alebo zniCenia, zabezpeCovat’ obvyklé
udrZiavanie Predmetu ndjmu a uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim,

c) zabezpeCovat drobné opravy v Predmete ndjmu na vlastné néklady a to do vysky
200 EUR/rok ( slovom dvesto EUR/rok),

d) oznamit’ Prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat' a umoznit mu vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprdv, inak
Néjomca zodpoveda za §kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla,
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e) pisomne oznamit Prenajimatefovi zmeny identifikatnych tdajov, zmenu
opravnenia, zruSenie opravnenia a to v lehote 8 dni,

f) odovzdat Predmet ndjmu po skondeni ndjmu v stave, vakom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné zmeny vykonané na zaklade
pisomného sthlasu Prenajimatela,

g) zabezpetit dodrZiavanie zasad bezpeénosti pri praci a hygieny v predmete ndjmu,

Néjomcea je povinny uZivat Predmet najmu a spoloéné priestory a zariadenia v budove

v stlade s vieobecne zaviAznymi pravnymi predpismi, Slovenskymi technickymi

normami a hygienickymi bezpednostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne

platnymi na tizemi Slovenskej republiky tak, aby neboli poruSované, aby nevznikla
skoda na majetku, alebo Zivote azdravi os6b anesmie pouZivat' latky, postupy

a zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibréciami alebo inak,

nad hranicu pripustnii podla prislu§nych noriem platnych na Gzemi Slovenskej

republiky. Najomca preberd povinnost ako aj zodpovednost' za akékol'vek ich
porusenie, resp. nedodrZanie, pri€om sa zavizuje Prenajimatelovi uhradit’ akukol'vek
sankciu, ktora mu bude aj z uvedeného dévodu vyrubena.

Néjomea nie je opravneny vykondvat’ stavebné a iné upravy tykajuce sa Predmetu

najmu bez predchédzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Néjomca nemdze

pozadovat tihradu nakladov spojenych so zmenou Predmetu najmu.

Néjomca nie je oprdvneny umiestiiovat’ na Predmet najmu akekol'vek reklamy alebo

informa&né tabule bez predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpovedé za $kody na majetku Ndjomeu z titulu poSkodenia, zniCenia

alebo odcudzenia hnutelnych veci vo vlastnictve alebo drzbe Néjomcu vnesenych do

Predmetu ngjmu. '

Néjomca preberd na seba zodpovednost azodpovedd za dodrziavanie vsetkych

primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpegnosti a ochrany zdravia 0sob,

ktoré sa v Gase najmu budd nachadzat’ v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze po skondeni ndgjomného pomeru, Ndjomcovi

nevzniké pravo na thradu vynaloZenych investicii, ani keby tym doslo k navySeniu

hodnoty Predmetu najmu.

Cl. IX.
Prenechanie nebytovych priestorov do podnajmu

Néjomca nie je oprvneny prenechat’ Predmet ndjmu, alebo jeho Cast’ do uzivania
d’al$im tretim osobam.

CL X,
Skoncenie ndjmu

Najom mbze skonéit pisomnou dohodou Zmluvnych strén, alebo pisomnou vypovedou
jednej zo Zmluvnych stran bez uvedenia dovodu.



2. Vypovednd doba je 3 mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po
. doruéeni vypovede.
3. Néjom tieZ zaniké:
a) zéanikom Predmetu ndjmu,
b) zanikom Prenajimatel’a, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu,
c) odstipenim Prenajimatela od zmluvy v pripade ak N4jomca uZiva Predmet
najmu v rozpore s touto zmluvou.
4. 'V pripade zaniku Prenajimatel’a alebo N4jomcu s pravnym nastupcom sa strany ku diiu
zéniku prisluSnej Zmluvnej strany dohodli, Z¢ n4jom nezanikd, a pravny ndstupca
v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany.

ClL XI.
Vypratanie Predmetu najmu

1. Néjomca je povinny na vlastné naklady do diia skon&enia ndjmu a v pripade odsttiipenia
od tejto Zmluvy najneskor v lehote do 10 dni od nastupu G¢inkov tohto odstiipenia:

a)  vypratat Predmet ndgjmu - odstranit’ z Predmetu n4jmu akykol'vek hmotny majetok
Néjomcu,

b)  odstranit’ z Predmetu ndjmu vSetky dpravy (technické zhodnotenie) vykonané
N4djomcom, tak aby pri skonéeni nijmu upravy Predmetu ndjmu nemali Ziadnu
zostatkovl hodnotu,

¢) odbornym spdsobom opravit' a odstrénit’ akékol'vek Skody na Predmete n4jmu
sp6sobené Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrafiovanim jeho
Uprav, a to tak, aby Predmet ndjmu v deii skongenia ngjmu zodpovedal stavu (s
prihliadnutim na beZné opotrebenie) pri odovzdani Predmetu ngjmu do uZivania
Néjomcu.

2. Vrétenie Predmetu ndjmu sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Ndjomca
vrati vietky kPu€e od Predmetu ndjmu aobe Zmluvné strany podpisali pisomny
protokol.

Cl. XII.
Oznimenie a dorucovanie pisomnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podl'a tejto Zmluvy doru¢ované postou alebo
kuriérom sa pokladaju za dorudené aj v pripade, ak:
a) ak jedna zo Zmluvnych stran odmietne prevziat' posStovil zésielku, a to dilom
odmietnutia prevzatia Zmluvnou stranou,
b) postova zasielka sa vrati ako nedorugitel'na alebo neprevzata v odbernej lehote, a to
diiom jej vratenia odosielatel'ovi, a to i v pripade, Ze sa o nej adresat nedozvie.
2. Pisomnosti doru¢ované postou alebo kuriérom budi Zmluvné strany zasielat’ na adresy
uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, pokial nebude druhej Zmluvnej strane dorudené
pisomné oznamenie o zmene tejto adresy na doru¢ovanie.

C1. XIV.




Poistenie a zodpovednost’ za Skodu

Poistenie Nehnutelnosti, v ktorej sa nachadzaju nebytové priestory, ktord tvoria
Predmet n4jmu zabezpe&uje Prenajimatel’ na vlastné naklady.

Néajomea si podl'a vlastného rozhodnutia poist'uje svoj hnute'ny majetok nachddzajuci
sa vPredmete nigjmu. Na majetok Néjomcu umiestneny v Predmete n4jmu sa
nevzt'ahuje poistna zmluva, ktorou je poisteny majetok Prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa zavizuji chranit’ majetok druhej Zmluvnej strany pred poskodenim
alebo znicenim. |

V pripade vzniku poistnej udalosti je Ndjomca povinny bez meskania upovedomit’
o tomto Prenajimatela.

CL XIV.
Zavereéné ustanovenia

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe Zmluvné
strany zaviizujt riesit ich prednostne cestou vz omnej dohody.

Zmluvné strany moZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto Zmluvy len formou pisomnych
dodatkov a na zaklade dohody Zmluvnych stran.

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto Zmluve sa riadia prislugnymi ustanoveniami
Obéianskeho zékonnika, zdkona &. 116/19990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj dalgimi platnymi suvisiacimi pravnymi
predpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami
a G¢innost ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia v silade s osobitnym v§eobecne
zaviaznym predpisom.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze Zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak
sthlasu ju podpisuju.

V Divine, dna 302’1,0),'7 ........

OBEC DIVINA
013 31 Divina 50

1CO: 00321214
DIC: 2020671840 .

Prenaj imat% Néjomca



