ZMLUVA O NAJME CASTI BYTU &. 15/2024
uzavretd podla § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami (dalej len ,,zmluva®)

Prenajimatel:  Zakladn4 $kola
sidlo: Plickova 9, 831 06 Bratislava
ICO: 54565375
bankové spojenie: SK48 0200 0000 0046 0173 1851
zastlipend: Mgr. Peter Samuel Téth, PhD., riaditel

(d’alej len ,Prenajimatel™)

a

Néjomca: Mgr. Horvathova Silvia
rodné &islo: 6”/
trvale bytom: '

(d’alej spoloéne len ,,Zmluvné strany”
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(d’alej len ,,Najomea

sa dohodli na uzavreti zmluvy o prenijme &asti bytu (izby a spoloénych priestorov) podla
podmienok uvedenych v nasledovnych ustanoveniach zmluvy.

Najomcea zérovefi podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, ¥e predmet zmluvy je Prenajimatel
opravneny zmluvne prenechat’ do uZivania svojmu zamestnancovi tak, aby naplnil kapacitu jeho
vyuziteInosti. Prenajimatel si vyhradzuje pravo vyberu podnajomnika.

Predmet zmluvy
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ma prévo prenajimat’ byt v sprave Mestskej asti Bratislava-Raga:
1.1.1 pozostavajici zo 6 obytnych miestnosti,
1.1.2 nachédzajici sa na prizemi zékladnej skoly so supisnym &islom 7471,
1.1.3 na adrese Plickova 9 v Bratislave.
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva Ndjomcovi na dofasné uZivanie a za dohodnuti odplatu
(najomné) podla &l. 4 tejto zmluvy samostatni izbu v byte (dalej len »predmet najmu) v
silade s ustanovenim § 2 ods. 2 zdkona &. SNR 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislavy.
Predmetom ndjmu je samostatna izba a aj:
1.3.1 uZivanie spolo¢nych ¢asti a spolodnych zariadeni bytu,
13.2 vnutorné zariadenie bytu.
Podrobny opis predmetu ndjmu podla bodu 1.1. a bodu 1.3. tohto &lanku a stavu predmetu nijmu,
vratane sipisu veci vnlitorného zariadenia bytu je uvedeny v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktord tvori
neoddelitelny stast’ tejto zmluvy.
Najomea ma pravo na zéklade tejto zmluvy byt vratane spolodnych &asti a zariadeni uzivat, ako
aj pozivat plnenia spojené s uzivanim bytu, pri¢om pri vykone svojich prav nebude zasahovat
do prav ostatnych najomcov v byte.

Rozsah a icel najmu
Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli na tom, Ze Ndjomea je opravneny uZivat’ predmet najmu vyluéne
za Uéelom zabezpedenia bytovej potreby.
Na my uel ako na byvanie ho mozno uzivat len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
Prenajimatel'a. V pripade poruenia rozsahu a tdelu uZivania Ndjomcom je Prenajimatel’ opravneny
odstipit’ od tejto zmluvy (bod 8.4 tejto zmluvy).
Ndjomcea nie je opravneny predmet najmu prenechat’ tretej osobe do podndjmu.

Doba najmu
Najom na uzatvira na dobu uréitd, a to od 1.9.2024 do 31.7.2025.
V pripade ukongenia pracovného pomeru medzi zmluvnymi stranami skér, ako je dohodnuty
termin prendjmu, automaticky kon&i nadjomny vztah diiom ukon&enia tohto pracovného pomeru.
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Najomné a whrada za plnenia spojené s uZivanim bytu
Vyska najomného je stanovend v snlade so zdkonom o cenich v platnom zneni a na zaklade
vzéjomnej dohody Zmluvnych stran, na sumu vo vySke 100,- EUR mesalne pocas celej doby
najmu (slovom sto eur).
V ndjomnom podla bodu 4.1 tejto zmluvy je zahrnutd thrada za plnenia spojené s uzivanim
bytu. Najomné je splatné najneskdr do 15.dila v prisluSnom mesiaci.
Plneniami spojenymi s uZivanim bytu s najmé plnenia poskytnuté za G¢elom riadneho uzivania
bytu, ato dodivka tepla, teplej vody, vodné, sto¢né, dodavka elektrickej energie, spolu
s ahradou za prendjom vodomeru, elektromeru, ako iinych meracich zariadeni, 0hrada za
odpady ainé (d’alej len ,plnenia spojené s uzivanim bytu®), ktoré je povinny Prenajimatel’
platit’.

Prava a povinnosti Najomcu

Najomca sa zavizuje:

5.1.1 uzivat byt apredmet zmluvy v stlade sdohodnutym Gelom ndjmu tak, aby
Prenajimatel’ ani uzivatelia ostatnych okolitych jednotiek (izieb) na adrese podla bodu
1.1.3 tejto zmluvy neboli obmedzovani vo vykone svojich prav,

5.1.2  neporuovat pravidla obianskeho spoluZitia a bytovy poriadok,

5.1.3 ozndmit’ Prenajimatelovi nutnost’ oprav bytu, ktoré nemaju charakter drobnych oprav
alebo udriby bez zbytoéného odkladu, najneskér do 3 dni odo diia, kedy nutnost
realizacie takejto opravy alebo udrzby Najomca zistil,

5.1.4  nevykonavaf Ziadne stavebné Qpravy ani iné podstatné zmeny bytu bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady,

5.1.5 pri uZivani bytu dodrZiavat platné pravne predpisy v oblasti ochrany Zivotného
prostredia, poZiarnej ochrany, bezpednosti a ochrany zdravia pri prici a hvgienické
predpisy,

5.1.6 neposkodzovat’ dobré meno Prenajimatel'a a zdrZat' sa jednania, ktorym by zasahovali

do prav tretich 0sdb - susedov,

nechovat’ v priestoroch bytu a v prisluienstve bytu domace zvierata,

umoznit Prenajimatefovi vstup do bytu za d&elom vykonania kontroly plnenia

povinnosti podla tejto zmluvy po predchadzajicom telefonickom upozorneni najmenej

24 hodin vopred, v havarijnych a inych vynimoénych pripadoch bezodkladne pred

zadatim vykonu Kkontroly, informovat Prenajimatela o zmendch skutognosti

podmiefiujéicich ndjom byt podFa tejto zmluvy a zmendch adresy pre dorutovanie
pisomnosti,

5.1.9 oznamit Prenajimatelovi vietky skutoénosti rozhodné pre trvanie tejto Zmluvy, ato
bezodkladne, odkedy nastali.

Pokial’ budu pri kontrole bytu Prenajimatelom zistené porudenia zavizkov, vady, zly stav, alebo
neopravnené stavebné Gpravy bytu, za ktoré zodpovedd Néjomca, potom Néjomca na vyzvu
Prenajimatel’a uskuto&ni bez zbytoéného odkladu primerane k spokojnosti Prenajimatela alebo jeho
stavebného znalca akékofvek opravy, price, vymeny alebo odstrénenia, ktoré bude Prenajimatel
pozadovat’.
Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatela opravneny dat’ byt do
najmu, podnajmu, vypozi¢ky ani inej formy uZivania tretej osobe.
V pripade, ¢ bude Prenajimatelovi udelena akéakolvek sankcia ako ddsledok poruSenia
vieobecne zaviznych pravnych predpisov alebo zmluvnych povinnosti zo strany Najomcu
v stvislosti s bytom, N4jomca je povinny nahradit’ PrenajimateFovi vetku $kodu, ktord mu tym
vznikne, vratane nékladov, ktoré Prenajimatel’ vynaloZil v siivislosti s konaniami, ktoré sa proti
nemu takto viedli.
Poistenie majetku na vnesenych veciach v jeho vlastnictve Najomca vykona podla vlastného
uvazenia a na vlastné naklady. Néjomca v pripade, Ze tieto vnesené veci nepoistil, je
uzrozumeny § tym, %e v pripade ich poskodenia bude z vlastnych finantnych prostriedkov
znagat’ vyvolané niklady ich opravy alebo ich ndhrady. Pri prekédZkach na strane Prenajimatel’a,
ktoré brania Ndjomcovi riadne uZivat byt a nevznikli zavinenim Prenajimatela, napr. Zivelna
udalost, po¥iar a podobne. Prenajimatel nie je povinny zabezpelit’ ndhradné byvanie.
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Prava a povinnosti Prenajimatel’a
Prenajimatel’ sa zavézuje:
6.1.1 odovzdat’ a udrziavat’ byt Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,
6.1.2 umoznit Ndjomcovi neru$ené uZivanie bytu v rozsahu podla tejto zmluvy,
6.1.3 zabezpeCovat' tie opravy aldribu bytu, na ktoré zabezpeovanie nie je povinny
Najomca.

Sankcie

Sankcie pre pripad porusenia povinnosti dohodnutych touto zmluvou si Zmluvné strany dohodli

nasledovne:

7.1.1 zmluvna pokuta vo vyske 100,- EUR za porufenie povinnosti Najomcu odstranit’ alebo
nahradit’ Prenajimatelovi pred ukondenim ndjmu podla &l 8 tejto zmluvy vietky
zivady a poSkodenia na majetku Prenajimatel'a, ktorych povaha nezodpoveda
obvyklému opotrebovaniu predmetu ndjmu a ktoré spbsobil Najomca sam, alebo
¢lenovia jeho domdcnosti alebo ich navitevnici alebo osoby, ktorym umoZnili do
predmetu n4jmu a k veciam Prenajimatel’a pristup.

Povinnost’ zaplatenia sankcie za poruSenie povinnosti Najomecu podla tejto zmluvy sa nedotyka

plnenia povinnosti zabezpefenej sankciou, ani naroku Prenajimatel’a na ndhradu kody, ktora mu

porusenim takej povinnosti vznikla.

Skonéenie ndjmu

Tato zmluva zanikne:

8.1.1 uplynutim doby, na ktori bola dojednana,

8.1.2  pisomnou dohodou Zmluvnych stran k dohodnutému datumu,

8.1.3 odstipenim od zmluvy v pripadoch urenych v tejto zmluve alebo v pripadoch uréenych
zakonom, priCom zmluva zanikd diiom doruenia ozndmenia o odstapeni druhej
Zmluvnej strane,

8.1.4 pisomnym vypovedanim zmluvy v pripadoch uréenych zakonom, pri¢om vypovedni
doba je 2 mesiace a zaéne plymit’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru&ena druhej Zmluvnej strane,

8.1.5 ak Néjomca prenecha alebo sPubi byt alebo &ast’ predmetu zmluvy do podndjmu bez
predchadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

Zmluvné strany su oprdvnené vypovedat tito zmluvu aj v pripade, Ze druhd Zmluvnd strana

neodstrini  zédvaZné poruSovanie nepeflaZne] povinnosti podla tejto zmluvy ani v

dodato&nej primeranej lehote poskytnutej v pisomnej vyzve na splnenie porufovanej povinnosti.

Zmluvné strany s opravnené odstipit’ od tejto zmluvy s u&innost'ou odo dita dorudenia oznamenia

Zmluvnej strany o odstiipeni od zmluvy druhej Zmluvnej strane aj z tychto ddvodov:

8.3.1  Nijomca je v omeskani s platenim najomného alebo Ghrady za plnenia poskytované s

uzivanim bytu podl'a €l. 4 tejto zmluvy po dobu dih&iu ako 3 mesiace,

83.2 KtorakoI'vek zo Zmluvnych stran podstatnym spdsobom poruluje podmienky tejto zmluvy.

Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli, Ze za podstatny sp6sob poruSenia podmienok tejto zmluvy sa

povaZuje okrem dbvodov uvedenych v bode 8.3 tohto &lanku aj porudenie povinnosti, vyplyvajicich

Najomcovi z €L 2 bodu 2.1 az bodu 2.3, €l. 5 bodu 5.1 aZz bodu 5.4 tejto zmluvy a Prenajimatelovi

z &L 6 bodu 6.1 tejto zmluvy.

Néjomca je uzrozumeny s tym, Ze v pripade odstipenia od zmluvy je povinny byt uvol'nit’ najneskér

do 5 dnf odo dila nadobudnutia O€innosti odstipenia od zmlavy. Ndjomca je zéroveil uzrozumeny

stym, Ze v pripade odstipenia od zmluvy mu méZe byt po tomto termine zamedzeny vstup do
prenajatych priestorov.

Ak Prenajimatel’ nerozhodne inak, Najomea je povinny do 5 dni od skonéenia ndjmu dplne

vypratat’ a odovzdat’ predmetny byt Prenajimatefovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim

na obvyklé opotrebenie.

Nijomca sa v ramci skonfenia ndjmu siulasne zavizuje pred odovzdanim bytu zabezpeéit

odstranenie vSetkych zavad a poSkodeni alebo nahradit Prenajimatelovi vietky $kody, ktorych

povaha nebude zodpovedat obvyklému opotrebovaniu bytu aktoré na majetku Prenajimatela

spdsobil sam, ¢lenovia jeho domécnosti, jeho navitevnici alebo osoby, ktorym umoZnil hoci aj z

nedbanlivosti do predmetu ndjmu a k veciam Prenajimatela pristup.
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Ak si Nijomea povinnosti podla bodu 8.5 alebo 8.6 tohto &linku nesplni riadne a véas,
Prenajimatel’ je oprdvneny ich splnif na nédklady arizike Ngjomecu svojpomocne alebo
prostrednfctvom tretej osoby. Veci v byte je Prenajimatel’ povinny uschovat’ sam alebo u tretej
osoby. Ak one Najomca neprejavi zdujem do troch mesiacov od zaniku tejto zmluvy, alebo
v tejto lehote neprevezme povinnost platit dschovné, Prenajimatel’ je opravneny tieto veci
predat’ za obvykld cenu alebo zanechat' bez svojej starostlivosti. Po uspokojeni vietkych svojich
narokov Prenajimatel v pripade ich predaja zvy¥nd &ast sumy utffenej za predaj veci
zanechanych N4jomcom v byte vyda Ngjomcovi len ¢o ho o to poZiada.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni najmu nema Najomca narok na pridelenie
nahradného bytu ani in¢j bytovej nahrady.

Ak ma pri ukonéeni tejto zmluvy Najomca vodi Prenajimatelovi dlhy, Prenajimatel’ méze uréit’, ze
Nijomca nie je opravneny byt vypratat’ a mdze na veci v byte uplatnit’ zaloZné a zadriné pravo
podla pravnych predpisov obéianskeho prava a pri vykone zaloZného prava aj predkupné pravo
podla tejto zmluvy.

Dorudovanie
Pokial' nie je v tejto zmluve uvedené inak, dokumenty aind komunikacia sa povaZuji za
dorucené opatnej strane tretim diiom po ich odoslani postou ako doporudend zasielka, ak boli
odoslané pisomne na adresu Zmluvnych stran uvedent pre dorufovanie pisomnosti v tejto
zmluve, alebo int adresu, ktorit si Zmluvné strany pisomne oznamia po uzavreti tejto zmluvy.

Zaverelné ustanovenia _
Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a Géinnost’ dilom
nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle Prenajimatel’a a v Centralnom registri
zimliv.

Zmluva je povinne zverejfiovand podla § 5a zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene adoplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

Prava apovinnosti Zmluvnych strdn v zmluve bliz§ie neupravené sa riadia prislu$nymi
ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika.

Zmluvu moZno menit adopiiiat len pisomne vo forme &islovaného dodatku podpisaného
obidvoma Zmluvnymi stranami, ak tito zmluva neupravuje inak.

PefiaZzné povinnosti Najomcu nezaniknd inak ako pefiaZnym plnenim alebo inym spdsobom
uvedenym v tejto zmiuve.

Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch s platnostou origindlu, z toho jeden pre Najomeu,
dva pre Prenajimatela,

Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaine, uréito a zrozumitelne, nie
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, &o potvrdzuju viastnoru¢nym podpisom.

V Bratislave diia 28.08.2024 V Bratislave dna 28.08.2024

@.
é

Mgr. Peter § T
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