ZMLUVA O NAJME CASTI BYTU & 19/2024
uzavretd podla § 685 a nasl. Obdianskeho zdkonnika
medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,,zmluva®)

Prenajimatel:  Zakladna $kola
sidlo: Plickova 9, 831 06 Bratislava
1CO: 54565375
bankové spojenie: SK48 0200 0000 0046 0173 1851
zZastipena: Mgr. Peter Samuel Toth, PhD., riaditel’

a

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

rodné &islo:

Najomca: Bce. Natalia Ferencovi \

trvale bytom: \
(d’alej len ,,Ngj '\

(d’alej spolo¢ne len ,,Zmluvné strany }

1.2

1.3

1.4

1.5

Cl2
2.1

2.2

sa dohodli na uzavreti zmluvy o prenajme &asti bytu (izby a spoloénych priestorov) podla
podmienok uvedenych v nasledovnych ustanoveniach zmluvy.

Néjomca zaroveil podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, Ze predmet zmluvy je Prenajimatel
opravneny zmluvne prenechat’ do vZivania svojmu zamestnancovi tak, aby naplnil kapacitu jeho
vyuZiteI'nosti. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vyberu podnajomnika.

Predmet zmluvy
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ma pravo prenajimat’ byt v sprave Mestskej &asti Bratislava-Raga:
1.1.1 pozostavajici zo 6 obytnych miestnosti,
1.1.2 nachddzajici sa na prizemi zdkladnej $koly so sipisnym &islom 7471,
1.1.3 na adrese Plickova 9 v Bratislave.
Prenajimatel touto zmluvou prenechdva Ndjomcovi na dogasné uzivanie a za dohodnutd odplatu
(ndjomné) podla ¢l. 4 tejto zmluvy samostatni izbu v byte (dalej len ,,predmet ndjmu®) v
silade s ustanovenim § 2 ods. 2 zdkona &. SNR 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislavy.
Predmetom najmu je samostatna izba a aj:
1.3.1 uZzivanie spoloénych &astf a spoloénych zariadeni bytu,
1.3.2 vnitorné zariadenie bytu.
Podrobny opis predmetu ndjmu podla bodu 1.1. a bodu 1.3. tohto &lanku a stavu predmetu najmu,
vratane stpisu veci vnutorného zariadenia bytu je uvedeny v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
neoddelite'nu sucast’ tejto zmluvy.
Néajomca mé pravo na zéklade tejto zmluvy byt vratane spoloénych &asti a zariadeni uzivat', ako
aj poZivat’ plnenia spojené s uzivanim bytu, priCom pri vykone svojich prav nebude zasahovat
do prav ostatnych najomcov v byte.

Rozsah a Glel najmu
Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli na tom, Ze Najomea je opravneny uZivat’ predmet ndjmu vylucne
za U¢elom zabezpedenia bytovej potreby.
Na iny ufel ako na byvanie ho moZno uZivat len s predchadzajicim pisomnym sihlasom
Prenajimatel'a. V pripade porusenia rozsahu a tiéelu uZivania Ndjomecom je Prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od tejto zmluvy (bod 8.4 tejto zmluvy).
Nijomca nie je opravneny predmet najmu prenechat’ tretej osobe do podnajmu.

Doba najmu
N4jom na uzatvara na dobu urditi, a to od 1.9.2024 do 31.7.2025.
V pripade ukondenia pracovného pomeru medzi zmluvnymi stranami skor, ako je dohodnuty
termin prendjmu, automaticky kon¢i njjomny vztah diiom ukondenia tohto pracovného pomeru.
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Nijomné a iihrada za plnenia spojené s uZivanim bytu
Vyska najomného je stanovena v silade so zdkonom o cendch v platnom zneni a na zéklade
vzajomnej dohody Zmluvnych stran, na sumu vo vyike 100,- EUR mesaéne podas celej doby
najmu (slovom sto eur}.
V najomnom podla bodu 4.1 tejto zmluvy je zahrnuta thrada za plnenia spojené s uZivanim
byvtu. Ndjomné je splatné najneskér do 15.diia v prisluSnom mesiaci.
Plneniami spojenymi s uZivanim bytu st najmé plnenia poskytnuté za u¢elom riadneho uZivania
bytu, ato doddvka tepla, teplej vody, vodné, stoéné, dodavka elektrickej energie, spolu
s thradou za prendjom vodomeru, elektromeru, ako iinych meracich zariadeni, Uhrada za
odpady a iné (dalej len ,,plnenia spojené s uZivanim bytu®), ktoré je povinny Prenajimatel
platit’.

Prava a povinnosti Najomecu

Najomca sa zavizuje:

511 uZivat' byt apredmet zmluvy vstlade sdohodnutym ucelom ndjmu tak, aby
Prenajimatel’ ani uZivatelia ostatnych okolitych jednotiek (izieb) na adrese podla bodu
1.1.3 tejto zmluvy neboli obmedzovani vo vykone svojich préav,

51.2 neporudovat’ pravidla ob&ianskeho spoluZitia a bytovy poriadok,

5.1.3  oznamit’ Prenajimatelovi nutnost’ oprav bytu, ktoré nemajl charakter drobnych oprav
alebo udrzby bez zbytoéného odkladu, najneskér do 3 dni odo dia, kedy nutnost’
realizacie takejto opravy alebo Udrzby Najomea zistil,

5.1.4 nevykonavat' Ziadne stavebné Ypravy ani iné podstatné zmeny bytu bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady,

5.1.5 pri uvZivani bytu dodrziavat platné priavne predpisy v oblasti ochrany Zivotného
prostredia, poZiarnej ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci a hygienické
predpisy,

5.1.6 neposkodzovat’ dobré meno Prenajimatela a zdrzat' sa jednania, ktorym by zasahovali
do prav tretich oséb - susedov,

5.1.7 nechovat’ v priestoroch bytu a v prisluenstve bytu domace zvierats,

5.1.8 umoznit' Prenajimatelovi vstup do bytu za udelom vykonania kontroly plnenia
povinnosti podl'a tejto zmluvy po predchadzajicom telefonickom upozorneni najmenej
24 hodin vopred, v havarijnvch a invch vynimo&nych pripadoch bezodkladne pred
zaCatim vykonu kontroly, informovat Prenajimatela o zmenach skutoénosti
podmiefiujicich najjom bytu podla tejto zmluvy a zmendch adresy pre dorucovanie
pisomnosti,

5.1.9  oznamit Prenajimatelovi vietky skutodnosti rozhodné pre trvanie tejto Zmluvy, ato
bezodkladne, odkedy nastali.

Pokial’ budd pri kontrole bytu Prenajimatelom zistené poruSenia zaviizkov, vady, zly stav, alebo
neopravnené stavebné Gpravy bytu, za ktoré zodpovedd Najomca, potom Najomea na vyzvu
Prenajimatel’a uskuto&ni bez zbytoéného odkladu primerane k spokojnosti Prenajimatela alebo jeho
stavebného znalca akékolvek opravy, prace, vymeny alebo odstranenia, ktoré bude Prenajimatel
pozadovat’.
Nijomca nie je bez predchadzajoceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny dat byt do
najmu, podndjmu, vypozicky ani inej formy uZivania tretej osobe.
V pripade, Ze bude Prenajimatelovi udelend akakolvek sankcia ako désledok porusenia
vieobecne zaviznych pravnych predpisov alebo zmluvnych povinnosti zo strany Néajomcu
v suvislosti s bytom, Ndjomca je povinny nahradit’ Prenajimatelovi vietku Skodu, ktord mu tym
vznikne, vratane nakladov, ktoré Prenajimatel’ vynalozil v savislosti s konaniami, ktoré sa proti
nemu takto viedli.
Poistenie majetku na vnesenych veciach v jeho vlastnictve Najomca vykona podla vlastného
uvazenia a na vlastné naklady. Néjomca v pripade, Ze tieto vnesené veci nepoistil, je
uzrozumeny s tym, 7¢ v pripade ich poSkodenia bude z vlastnych finanénych prostriedkov
znasat’ vyvolané naklady ich opravy alebo ich nahrady. Pri prekazkach na strane Prenajimatel’a,
ktoré brania Najomcovi riadne uZivat’ byt a nevznikli zavinenim Prenajimatel’a, napr. Zivelna
udalost’, poZiar a podobne. Prenajimatel’ nie je povinny zabezpedit’ ndhradné byvanie.
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Prava a povinnosti Prenajimatela
Prenajimatel’ sa zaviizuje:
6.1.1 odovzdat’ a udrZiavat byt Ndjomcovi v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie,

6.1.2 umoznit’ Ndjomcovi nerudené uzivanie bytu v rozsahu podla tejto zmluvy,
6.1.3 zabezpetovat' tie opravy a udrZbu bytu, na ktoré zabezpefovanie nie je povinny
Najomea.
Sankcie

Sankcie pre pripad porudenia povinnosti dohodnutych touto zmiuvou si Zmluvné strany dohodli

nasledovne:

7.1.1 zmluvna pokuta vo vySke 100,- EUR za porusenie povinnosti Najomcu odstranit’ alebo
nahradit’ Prenajimatelovi pred ukonéenim najmu podla &l. 8 tejto zmluvy vietky
zavady a poSkodenia na majetku Prenajimatela, ktorych povaha nezodpoveda
obvyklému opotrebovaniu predmetu ndjmu a ktoré spdsobil Najomca sam, alebo
élenovia jeho domdcnosti alebo ich navitevnici alebo osoby, ktorym umoznili do
predmetu ndjmu a k veciam Prenajimatel’a pristup.

Povinnost’ zaplatenia sankcie za poruSenie povinnosti Najomcu podla tejto zmluvy sa nedotyka

plnenia povinnosti zabezpecenej sankciou, ani naroku Prenajimatela na nahradu Skody, ktord mu

porusenim takej povinnosti vznikla.

Skondenie niajmu

ato zmluva zanikne:

1.1 uplynutim doby, na ktort bola dojednana,

1.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran k dohodnutému datumu,

1.3 odstipenim od zmluvy v pripadoch urenych v tejto zmluve alebo v pripadoch uréenych
zakonom, priom zmluva zanikd diiom dorudenia ozndmenia o odstupeni druhej
Zmluvnej strane,

8.1.4 pisomnym vypovedanim zmluvy v pripadoch uréenych zakonom, pri€om vypovedné
doba je 2 mesiace a zaéne plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru€ena druhej Zmiuvnej strane,

8.1.5 ak Néjomeca prenechd alebo slibi byt alebo &ast predmetu zmluvy do podndjmu bez
predchadzajuceho pisomneho sihlasu Prenajimatela.

Zmluvné strany sl opravnené vypovedat’ tito zmluvu aj v pripade, Ze druhd Zmluvna strana

neodstrani  zdvazné poru$ovanie nepefiaZnej povinnosti podla tejto  zmluvy ani Vv

dodatoénej primeranej lehote poskytnutej v pisomnej vyzve na splnenie porusovanej povinnosti.

Zmluvné strany si opravnené odstiipit’ od tejto zmluvy s udinnostou odo diia doruenia oznamenia

Zmluvnej strany o odstipeni od zmluvy druhej Zmluvnej strane aj z tychto dévodov:

83.1 Najomca je v omeSkani s platenim najomného alebo thrady za plnenia poskytované s

uzivanim bytu podl'a ¢l. 4 tejto zmluvy po dobu dlhdiu ako 3 mesiace,

8§3.2 Ktordkol'vek zo Zmluvnych stran podstatnym spdsobom porusuje podmienky tejto zmluvy.

Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli, Ze za podstatny spésob poruSenia podmienok tejto zmluvy sa

povaZzuje okrem dévodov uvedenych v bode 8.3 tohto Elanku aj porusenie povinnosti, vyplyvajucich

Néjomeovi z €L 2 bodu 2.1 az bodu 2.3, €l 5 bodu 5.1 aZ bodu 5.4 tejto zmluvy a Prenajimatelovi

z &L 6 bodu 6.1 tejto zmluvy.

Néajomca je uzrozumeny s tym, Ze v pripade odstipenia od zmluvy je povinny byt uvolnit’ najneskor

do 5 dni odo diia nadobudnutia Gdinnosti odstipenia od zmluvy. Nijomea je zarovei uzrozumeny

s tym, Ze v pripade odstipenia od zmluovy mu mdze byt po tomto termine zamedzeny vstup do

prenajatych priestorov.

Ak Prenajimatel’ nerozhodne inak, Néjomca je povinny do 5 dni od skondenia najmu dplne

vypratat’ a odovzdat’ predmetny byt Prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim

na obvyklé opotrebenie.

Nijomca sa v ramci skoncenia ndjmu sucasne zavizuje pred odovzdanim bytu zabezpelit

odstranenie vsetkych zavad a poSkodeni alebo nahradit Prenajimatelovi vSetky Skody, ktorych

povaha nebude zodpovedat obvykiému opotrebovaniu bytu aktoré na majetku Prenajimatel’a

spdsobil sam, Elenovia jeho domacnosti, jeho navstevnici alebo osoby, ktorym umoznil hoci aj z

nedbanlivosti do predmetu najmu a k veciam Prenajimatela pristup.
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Ak si Najomca povinnosti podla bodu 8.5 alebo 8.6 tohto &lanku nesplni riadne a véas,
Prenajimatel’ je opravneny ich splnit' na naklady ariziko Najomcu svojpomocne alebo
prostrednictvom tretej osoby. Veci v byte je Prenajimatel’ povinny uschovat’ sdm alebo u tretej
osoby. Ak o ne Najomca neprejavi zaujem do troch mesiacov od zaniku tejto zmluvy, alebo
v tejto lehote neprevezme povinnost' platit’ uschovné, Prenajimatel’ je oprdvneny tieto veci
predat’ za obvykll cenu alebo zanechat’ bez svojej starostlivosti. Po uspokojeni vietkych svojich
narokov Prenajimatel’ v pripade ich predaja zvySnd ¢&ast sumy utfZenej za predaj veci
zanechanych Néjomcom v byte vyda Ndjomcovi len o ho o to poZiada.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skondeni ndjmu nemd Nijomca ndrok na pridelenie
nahradného bytu ani inej bytovej nahrady.

Ak ma pri ukonéeni tejto zmluvy Najomea voéi Prenajimatel’ovi dlhy, Prengjimatel’ méze urdit’, Ze
Néjomca nie je opravneny byt vypratat’ a mdZe na veci v byte uplatnit’ zaloZné a zadriné pravo
podla pravnych predpisov oblianskeho prava apri vykone zaloZného prava aj predkupné pravo
podla tejto zmluvy.

Dorudovanie
Pokial' nie je vtejto zmluve uvedené inak, dokumenty a ind komunikacia sa povaZuju za
dorucené opaénej strane tretim ditom po ich odoslani postou ako doporuéena zasielka, ak boli
odoslané pisomne na adresu Zmluvnych stran uvedeni pre dorufovanie pisomnosti v tejto
zmluve, alebo ind adresu, ktort si Zmluvné strany pisomne ozndmia po uzavreti tejto zmluvy.

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuida platnost’ dilom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a G¢innost” dfiom
nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle Prenajimatel’a a v Centralnom registri
zmliv.
Zmluva je povinne zverejfiovana podla § Sa zdkona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informéaciam a o zmene adoplnenf niektorych zdkonov (zékon o slobode informécif) v zneni
neskorgich predpisov.
Prava a povinnosti Zmluvnych strdn v zmluve bliZz§ie neupravené sa riadia prisluinymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika.
Zmluvu mo¥no menit' a dopliiaf len pisomne vo forme &islovaného dodatku podpisaného
obidvoma Zmluvnymi stranami, ak tito zmluva neupravuje inak.
PetiaZné povinnosti Ndjomcu nezaniknl inak ako pefiaznym plnenim alebo inym spdsobom
uvedenym v tejto zmluve.
Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch s platnost'ou originalu, z toho jeden pre Najomcu,
dva pre Prenajimatel’a,
Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne, uréito a zrozumitelne, nie
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, éo potvrdzuju vlastnorudnym podpisom.,

V Bratislave dfia 30.08.2024 V Bratislave dita 30.08.2024

Mgr. Be. Naj

2R OL
PCEN

Pt

ri ]

77;%’” 2 4/5




