Centralne ¢islo zmluvy: 253/2024
Zmluva o najme nebytovych priestorov

Uzatvorenda podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdakonnika v zneni neskorsich predpisov (dalej len ako
,, Obciansky zakonnik )
(dalej len ako ,,zmluva“)

I. Zmluvné strany
Sprava majetku mesta Trnava, p.0.

Sidlo: Spartakovska ulica 7239/1B, 91701 Trnava
Statutarny zastupca:  Ing. Lenka Klimentova, PhD., riaditel’ka
ICO: 53041984

DIC: 2121254883

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'tia, a.s.

IBAN: SK78 0900 0000 0051 6911 6474
SWIFT/BIC: GIBASKBX

(dalej len ako ,,prenajimatel™)
a

Kes$Kim s.r.o.

Sidlo: Na Hlinach 6944/34 917 01 Trnava

Statutarny zastupca:  Bc. Marek Kris, konatel

Zapis: Okresny sud Trnava, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 31689/T
1CO: 47172461

DIC: 2023765755

(d’alej Ien ako ,,ndjomca‘)
(prenajimatel’ a najomca spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*)

I1. Predmet najmu
Prenajimatel’ je prevadzkovatelom a spravcom kupaliska Castiglione (dalej ako ,kupalisko®), vratane nehnutelnosti
nachadzajtcej sa v Slovenskej republiky v meste Trnava v katastralnom tizemi Trnava zapisanej na liste vlastnictva ¢. 13598 ako
stavba bez stpisného ¢isla, ulica Juraja Slottu 45, postavend na pozemku C-KN parc. ¢. 6571/136 — zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 99,00 m2, ktorej vlastnikom je Mesto Trnava (d’alej ako ,,Nehnutelnost™).
Predmetom n4jmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor situovany v Nehnutelnosti, v zadnej lavej casti kupaliska,
s podlahovou plochou 89,30 m? (z toho priestory pre komerén prevadzku 45,00 m?, vydlazdena plocha — nadvorie 44,30 m?,
dalej len ,,Predmet najmu‘‘). Predmet najmu je vybaveny privodmi elektrickej energie a vody.
Prenajimatel’ tymto prenajima ndjomcovi Predmet ndjmu na doc¢asni dobu ndjmu uvedent v ¢l. IV. tejto zmluvy a najomca sa
zavézuje zaplatit’ prenajimatel’ovi ndjomné vo vyske stanovenej v ¢lanku V. tejto zmluvy a za podmienok stanovenych touto
zmluvou.

I11. Uéel najmu

N4éjomca je na zaklade tejto zmluvy opravneny uzivat’ Predmet najmu iba za i¢elom zabezpecenia predaja obéerstvenia (potravin,
jedla, nealkoholickych napojov a alkoholickych napojov do obsahu alkoholu 4,5%).
Néjomca je opravneny vyuzivat’ predmet najmu iba za stanovenym G¢elom uvedenym v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy. Na iny Géel
najmu je opravneny pouzit’ Predmet najmu iba s pisomnym suhlasom prenajimatela.

IV. Doba nijmu
Najom sa dojednava na dobu urcita dia 1.9.2024.
N4ajom sa po skonéeni doby najmu neobnovuje. Najomny vzt'ah zanika uplynutim dojednanej doby.

V. Nijomné

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 80,00 EUR bez DPH. K ndgjomnému bude pripo¢itana DPH podl'a platnych
pravnych predpisov. Najomné bude splatné bezodkladne po skonéeni doby najmu, na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom
so splatnostou 14 dni odo dna vystavenia faktary.
Zmluvné strany sa dohodli na cene za sluzby spojené s ngjmom (vodné, sto¢né, odvoz odpadu) v zmysle bodu 3 tohto ¢lanku
zmluvy. K sluzbam spojenych s najmom bude fakturovana DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.
Poplatok za odber vody, stoéné a odvoz zmesového komunalneho odpadu je vo vyske 3 EUR, splatny na zaklade faktary
vystavenej prenajimatel'om najomcovi, so splatnost'ou 14 dni odo dna vystavenia faktary.
VSetky platby podrla tejto zmluvy uhradi najomca prevodom alebo vkladom na et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy,
pokial’ prenajimatel’ neuvedie najomcovi iny ucet (napriklad vo faktare). Za den zaplatenia sa povazuje deni pripisania pefiaznych
prostriedkov na ucet prenajimatel’a.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania platby ndjomného mdze prenajimatel’ pozadovat’ za kazdy dein omeskania aj
urok z omeskania z dlznej sumy najomného vo vyske 0,05% denne z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty, defi omeSkania s porusenim
tejto povinnosti.

VI. Skon¢enie najmu
Néajomny vztah skonci bud’



10.

11.

12.

13.
14.

a) uplynutim doby najmu podla ¢lanku 1V., bod 1 tejto zmluvy alebo

b) pred uplynutim dojednanej doby najmu a to bud”:

- odstipenim prenajimatel’a od zmluvy,

-vypovedou zo strany najomcu alebo prenajimaterl’a,

- dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu.

Prenajimatel’ moZe odstipit’ od zmluvy v pripade porusenia alebo porusovania zmluvnych povinnosti zo strany ndjomcu. Uginky
odstipenia od zmluvy nastavaju dorucenim pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Kazda zo zmluvnych stran méze vypovedat’ najom bez udania dévodu. Vypovedna lehota je jednomesa¢na a zacina plynat’ od
prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved’.

VII. Odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel’ je povinny fyzicky odovzdat’ najomcovi Predmet najmu na zaklade osobitného preberacieho konania do 5
pracovnych dni od podpisu tejto zmluvy a dokladom bude pisomny protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu do uzivania.
Néjomca je povinny pri skon¢eni ndjmu uviest’ Predmet ndjmu do uzivaniaschopného stavu a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi
vypratany a vyc€isteny prinajmensom v stave, v akom ho prebral, najneskdr do 15 dni od skoncenia najmu.

Po uplynuti lehoty podl'a bodu 2 je prenajimatel’ opravneny uskutocnit’ vypratanie Predmetu najmu na naklady najomcu. K tomuto
ukonu najomca splnomociiuje prenajimatela. Veci patriace ndjomcovi prenajimatel’ ulozi do uschovy. Ak si ich najomca
nevyzdvihne do 30 dni odo dia ich ulozenia do uschovy, prenajimatel’ je opravneny ticto veci predat. Najomca tymto
splnomociiuje prenajimatel’a na uskutoénenie takéhoto predaja.

VIII. Zmluvna pokuta
Néjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 100 EUR za kazdy, aj zacaty deii omeskania s porusenim
povinnosti riadne a véas odovzdat’ prenajimatelovi Predmet najmu podla ¢lanku VII. bod 2. tejto zmluvy. V pripade, ak
prenajimatel’ uskuto¢ni vypratanie podl'a ¢lanku VII. bod 3. tejto zmluvy, zmluvna pokuta sa jednorazovo zvysuje o sumu 1000
EUR.
Pre pripad porusSenia, prip. nesplnenia niektorej z povinnosti alebo porusenia zakazu, uvedenych v ¢l. IX tejto zmluvy, a to aj
napriek predchadzajucemu upozorneniu prenajimatelom, s vynimkou povinnosti podl'a ¢l. IX. tejto zmluvy, pri ktorych sa
nevyZaduje predchadzajuce upozornenie, dojednali zmluvné strany zmluvnii pokutuvo vyske 100 EUR za kazdé jednotlivé
porusenie povinnosti, o ktorom bol spisany zdznam. Prenajimatel’ je opravneny rozhodnut' o zniZeni tejto zmluvnej pokuty
v pripade, ak by zmluvna pokuta bola neprimerane vysoka.
Zmluvné strany sa v sulade s ust. § 545 ods. 2 Obgéianskeho zakonnika dohodli, Ze prenajimatel” je opravneny pozadovat’ od
najomcu nahradu $kody spojent S porusenim niektorej z povinnosti, na ktoré sa vzt'ahuje zmluvna pokuta vo vyske presahujicej
vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.
Skoncenim najmu, odstipenim od tejto zmluvy resp. stratou ucinnosti tejto zmluvy nezanikd pravo prenajimatela na zmluvnu
pokutu.
Zmluvné pokuty podla tejto zmluvy sa v pripade porusenia viacerych povinnosti s¢itavaji. Zmluvnu pokutu je mozné ukladat’ aj
opakovane.

IX. Podmienky nijmu
N4jomca je pri najme povinny dodrziavat’ vSetky VSeobecne zavdzné nariadenia mesta Trnava a vSetky vSeobecne zavidzné pravne
predpisy Slovenskej republiky.
Najomca berie na vedomie, ze Predmet najmu bude pristupny pre verejnost’ pocas celej doby nadjmu v Case prevadzky kupaliska
Castiglione (dalej len ako ,.kapalisko®).
Néjomca berie na vedomie, Ze mu Predmet najmu nezarucuje exkluzivitu vyhradného predaja obc¢erstvenia v areali kupaliska.
Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ si vyhradzuje pravo obmedzit’ prevadzku kupaliska v pripade platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky, ktoré upravuju postup pri prevadzke kupaliska v urcitej epidemiologicke;j situdcii.
N4éjomca sa zavdzuje nepretrzite pocas celej doby najmu udrziavat’ Predmet najmu a jeho pril’ahlé priestranstvo v ¢istote.
Najomca zodpoveda za uzivanie Predmetu ndjmu v stilade s predpismi o bezpecnosti prace, o ochrane zdravia a predpismi hygieny
a znasa vsetky Skody, ktoré vznikli porusenim tychto povinnosti.
N4jomca je povinny dodrziavat’ v Predmete ndjmu vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zéakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi a sivisiacich predpisov v zneni neskorsich predpisov a znasa vsetky Skody, ktoré vznikli porusenim tychto povinnosti.
Néajomca nesmie uZivat’ iné priestranstvo ako je Predmet najmu, a to ani na téely odkladania tovaru, materialu alebo parkovanie
aut, pokial’ v bode 9. tohto ¢lanku zmluvy nie je stanovené inak.
Néjomca je opravneny vstupovat’ do arealu kuapaliska (vratane Predmetu nijmu) a zdrziavat’ sa v fiom najskor 1 hodinu pred
zadatim otvaracej doby kupaliska a je povinny opustit’ areal kiipaliska (vratane Predmetu najmu) najneskor do 3 hodin po skonéeni
otvaracej doby kuipaliska. V inom ¢ase je ndjomca opravneny zdrziavat sa v areali kiipaliska v nevyhnutych pripadoch (napriklad
inventura), len so stihlasom prenajimatela.
Néjomca je povinny po skonceni predajnej doby pred opustenim aredlu kupaliska uzavriet' stanok, zabezpecit’ veci proti
odcudzeniu.
Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za odcudzenie akychkol'vek veci z Predmetu ndjmu a to ani pocas otvaracich hodin
kuapaliska a ani po ich skonéeni.
Néjomca je povinny pouzivat’ vSetky zariadenia v Predmete ndjmu v stilade so vSetkymi pravnymi predpismi, najmi v pripade,
ak su pripojené na elektricku siet’. V takomto pripade, je ndjomca povinny mat k dispozicii vzdy platné revizne spravy potvrdené
prislusnym reviznym technikom. N4jomca znésa vSetky $kody, ktoré vznikli porusenim tychto povinnosti.
N4jomca nie je opravneny predavat’ tabak a tabakové vyrobky. V celom Predmete ndjmu musi byt’ zakaz fajcit’.
Né4jomca je povinny zdrzat sa pri uzivani Predmetu najmu konania v rozpore s dobrymi mravmi, napriklad predavat’ vyrobky s
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

w

vyobrazenim, ktoré by mohlo ohrozovat’ mravnost’ mladeze alebo akokol'vek inak pouzivat’ takéto vyobrazenie.

Néjomca je povinny zdrzat' sa vSetkého, ¢im by neprimerane obtazoval navstevnikov kupaliska. Preto najmi nesmie ich
neprimerane obt'azovat’ hlukom, prachom, popol¢ekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom,
tienenim, vibraciami a pod.

Néjomca je opravneny pouzivat’ akykol'vek pristroj reprodukujuci hudbu, zvuk, pripadne obraz (televizor, reproduktory, radio,
cd a mp3 prehravade a pod.) v exteriéri kupaliska len som sthlasom prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo iného uzivania alebo inej dispozicie tretej
osobe.

Néjomca je povinny v zmysle prislusnych pravnych predpisov zabezpecit likvidaciu komunalneho zmesového odpadu a zamedzit
jeho rozptylu mimo kontajnerov uréenych prenajimatel'om. Najomca je povinny separovat’ recyklovatelny odpad a umiestiiovat’
ho do prislusnych kontajnerov ur¢enych na dany druh odpadu, ak je ten kontajner dostupny. Je zakazané vyhadzovat
vel'korozmerné odpady, odpady vo va¢Som ako primeranom rozsahu, odpady, ktoré nestvisia s predmetom ¢innosti v Predmete
najmu (napriklad stavebny materidl, drevo, zelezo) a nebezpeény odpad (vratane odpadu Zivocéisneho povodu). Likvidaciu
takéhoto odpadu zabezpecCuje ndjomca na vlastné naklady mimo priestorov kupaliska v stlade s platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky. Ndjomca je povinny zabezpecit' zneskodnenie odpadového oleja a tukov vznikajtcich pri jeho ¢innosti,
pri¢om je povinny vylievat’ ich vyhradne do svojich oznacenych nadob a zabezpecit’ ich pravidelny vyvoz a likvidaciu v sulade
s pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Najomca znasa vsetky skody, ktoré vznikli porusenim zédkonnych alebo zmluvnych
povinnosti tykajucich sa nakladania alebo likvidacie odpadov;

Najomca znasa vsetky $kody, ktoré vznikli porusenim zakonnych alebo zmluvnych povinnosti tykajucich sa nakladania alebo
likvidacie odpadov.

Néjomca je povinny oboznamit’ svojich pracovnikov (zamestnancov i zmluvnych partnerov), pripadne iné 0soby nachadzajtce sa
na Predmete najmu, so vSetkymi povinnostami vyplyvajucimi z tejto zmluvy a zabezpecit’ ich dodrziavanie. Za ich plnenie
zodpoveda vylucne ndjomca, a to aj v pripade, ak k ich poruSeniu pride zo strany zamestnancov, pripadne inych osob
zdrziavajucich sa na Predmete najmu alebo 0sob zdrziavajicich sa v areali kupaliska z titulu odvodeného od opravnenia najomcu.
Néjomca je povinny (pokial nema predchadzajuici suhlas prenajimatel’a) zdrzat’ sa umiestiiovania akejkol'vek reklamy na Predmete
najmu a prisluchajacich plochach. Rovnako je povinny zdrzat’ sa pouzivania alebo rozsirovania akychkol'vek reklamnych alebo
propagacnych bannerov, plagatov, predmetov, ¢i inych takychto materidlov.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat’ plnenie v§etkych povinnosti $pecifikovanych v tejto zmluve. Za tymto uc¢elom je najomca
povinny poskytnut’ kedykol'vek pristup prenajimatelovi na Predmet najmu. O pripadnom poruseni povinnosti bude spisany
zaznam. Oboznamenie sa s obsahom zaznamu najomca potvrdi podpisom. Ak najomca odmietne podpisat’ zaznam, ma sa za to,
7e sa so zdznamom oboznamil.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze kapalisko je v noénych hodinach strazené zamestnancami Prenajimatel’a.

X. Zavere¢né ustanovenia
Zmluva nadobuda platnost’” diiom podpisu Zmluvy oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom nasledujucim po zverejneni
Zmluvy na Centralnom registri zmliv podl'a platnej legislativy Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa podpisanim Zmluvy
zavazuju k jej plneniu vo vsetkych bodoch.
Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliat’ len po pisomnej dohode zmluvnych stran. Zmeny sa vykonavaji v pisomnej forme
dodatkami ozna¢enymi poradovym ¢islom a podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.
Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a 1 vyhotovenie obdrzi najomca.
V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neucinné, alebo sa takym stane po uzavreti tejto zmluvy,
neovplyvni to platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.
Prenajimatel’ a najomca dorucuju vsetky pisomnosti podla tejto zmluvy podl'a svojho rozhodnutia bud’ sami, postou, elektronicky,
prostrednictvom mestskej policie alebo inym vhodnym spdsobom. Zasielka sa povazuje za dorucenu aj v pripade, ak ju ndjomca
odmietol prevziat,, prip. ju neprevzal, alebo sa zasielka vratila z akéhokol'vek dévodu ako nedorucena a zasielka bola adresovana
do sidla, resp. miesta jeho podnikania. Za datum dorucenia sa povazuje den prevzatia zasielky adresatom, dei uloZenia zasielky
na poste alebo na prislusnom trade obce, deft vratenia zasielky odosielatel'ovi alebo akykol'vek iny okamih, kedy sa zésielka
dostane do sféry dispozicie adresata alebo sa vrati odosielatel'ovi. Rozhodujuca je skutoc¢nost’, ktora nastala skor.
Néjomca sa oboznamil s Predmetom najmu pred uzatvorenim tejto zmluvy, ¢o svojim podpisom najomca na tejto zmluve
potvrdzuje.
Zmluvné strany tymto prehlasujii a potvrdzujl, ze tato zmluva vyjadruje ich skuto¢nt a slobodnu vél'u a ich zmluvna volnost’
nie je obmedzena, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju.
Zmluva bola zverejnena dna

V Trnave, dha

Ing. Lenka Klimentova, PhD., Bc. Marek Kri$
za prenajimatel’a za najomcu



