Zmluva o uzavreti budicej Zmluvy o najme nehnutel’nosti
¢. 2024 /279

uzavreta dolu uvedeného diia, mesiaca a roku
Zmluvné strany:

Buduci prenajimatel’

Mesto Rajec

so sidlom Namestie SNP 2/2, 015 01 Rajec

ICO 00 321 575

v mene Mesta Rajec kona Mgr. Peter Hanus, primator mesta, zvoleny do funkcie

dna 29.10.2022, podla osvedcenia o zvoleni za primatora mesta zo dia 29.10.2022

Bankové spojenie: VUB, a.s., pobo¢ka Zilina

Cislo G&tu v tvare IBAN: SK46 0200 0000 0000 2362 1432

(dalej len ako ,, Buduci prenajimatel* v prislusnom gramatickom tvare)

a

Budhici ndjomca

Centrum poradenstva a prevencie

so sidlom Antona Bernolaka 3334/72, 010 01 Zilina

ICO 36143405

DIC 2021472860

Skolské zariadenie v zriad’ovatel'skej posobnosti Regionalneho tiradu $kolskej spravy Zilina

v mene zariadenia kona Mgr. Ivan Moravcik, riaditel, vymenovany do funkcie riaditel’a
Vymenivacim dekrétom Regionalneho tradu Skolskej spravy v Ziline &. RUSSZA-OU-2023 0325214
zo dnia 31.05.2023, na dobu funkéného obdobia od 1. juna 2023 do 31. méja 2028

kontakt: 0948 342 784; ivan.moravcik@cppzilina.sk

(dalej aj ako ,, Budiici ndjomca* v prislusnom gramatickom tvare)
(Budlici prenajimatel a Budiici najomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany )

sthlasne vyhlasili, ze su k uzatvaraniu pravneho tikonu opravneni a k pravnym tkonom spdsobili,
uzatvaraju tuto Zmluvu o uzavreti budicej Zmluvy o najme nehnutel’nosti (d’alej len ,,Zmluva®),
za nasledovného obsahu a podmienok

] Clénok 1.
Uvodné ustanovenia Zmluvy

1.1. Buduci prenajimatel’ je v celosti vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastrdlnom uzemi a obci
Rajec, stavby sup. €. 37 (druh stavby 11 - Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, popis
stavby: Speciélno-pedagogické centrum) a touto stavbou zastavaného pozemku CKN parcelné ¢islo
703/2 ovymere 170 m?, druh pozemku: zastavana plocha anadvorie, zapisanych v katastri
nehnutelnosti na Okresnom tGrade Zilina, katastralnom odbore na liste vlastnictva &. 1500 vedenom
pre okres Zilina, obec Rajec a katastralne izemie Rajec.

1.2. Buduci ndjomca je Skolské zariadenie v zriad’ovatel'skej posobnosti Regionalneho uradu skolske;j
spravy Zilina, zriadené v zmysle zakona &. 345/2008 Z. z. o vychove a vzdelavani, zakona &. 596/2003
Z. z. o Statnej sprave v skolstve a Skolskej samosprave, zakona ¢&. 279/1993 Z. z. o Skolskych
zariadenia v zneni neskorSich predpisov. Je zariadenim s pravnou subjektivitou, odborné sluzby
poskytuje bezplatne. Poskytuje sluzby metodického, poradenského a informac¢ného charakteru pre
rodi¢ov (resp. zakonnych zastupcov), klientov a pedagogickych zamestnancov $kdl. Organizacne je
zaclenené do rezortu Skolstva.
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Clanok 2.
Predmet Zmluvy

2.1. Zmluvné strany na zéklade Ziadosti budiceho najomcu zo dita 07.08.2024, evid. na MsU Rajec
pod €. 5126/2024, stihlasne prejavili volu uzatvorit’ v budiicnosti Zmluvu o najme nehnutelnosti,
predmetom ktorej bude ndjom stavby sup. ¢. 37 (druh stavby 11 - Budova pre $kolstvo, na
vzdelavanie a vyskum, popis stavby: Specialno-pedagogické centrum, opisanej v Clanku 1. ods. 1.1.
tejto zmluvy, na tcel zriadenia elokovaného pracoviska budiceho ndjomcu poskytujuceho bezplatné
pedagogicko — psychologické poradenstvo pre rodi€ov, zakonnych zastupcov a pedagogickych
zamestnancov $kol.

2.2. Buduci ndjomca poziadal o uzavretie Zmluvy o budiicej zmluve o najme stavby Specialno -
pedagogického centra stip. ¢. 37, pre ucel dokladovania prava na uzivanie priestorov, v ktorych bude
zriadené elokované pracovisko.

2.3. Uzavretie tejto Zmluvy o budicej zmluve o nidjme stavby sup. ¢. 37 v Rajci s Buducim
Néjomcom, schvalilo Mestské zastupitel'stvo Mesta Rajec Uznesenim <&islo 63/2024 zo dia
08.08.2024, ktoré je neoddelitel'nou stcast’'ou tejto zmluvy ako priloha é. 1/.

2.4. Zmluvné strany sa vzdjomne zavdzuju, ze riadnu Zmluvu o najme nehnutel'nosti uzavra v lehote
do 30-tich dni po tom, ako Buduci Najomca doru¢i Budiicemu Prenajimatel’ovi pisomnd vyzvu na
uzavretie zmluvy, za predpokladu, ze budu splnené vsetky podmienky na prenechanie nehnutelnosti
do najmu vyplyvajuce zo Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Rajec ( schvalené
uznesenia MZ). Buduci Prenajimatel sa zavdzuje bezodkladne vykonat' vsetky tkony potrebné
k riadnemu uzavretiu Zmluvy o najme nehnutelnosti tak, aby dohodnutd 30-dilova lehota bola
dodrzana, v opatnom pripade sa zmluvné strany zavdzuji dohodnut’ ndhradnt lehotu na uzavretie
riadne zmluvy o najme dodatkom k tejto zmluve.

2.4.1. Neschvélenie prenechania stavby sup. €. 37 do najmu Budiucemu Najomcovi mestskym
zastupitel'stvom v Rajci sa povazuje za rozvdzovaciu podmienku, ktorda ma za nasledok zanik tejto
zmluvy ku dnu rokovania mestského zastupitel'stva, na ktorom bol predlozeny na schvalenie navrh na
prenechanie nehnutel’nosti do najmu, avsak tento navrh nebol schvaleny.

Clanok 3.
Podstatné nalezitosti a obsah
Zmluvy o najme nehnutel’nosti

Zmluva o najme nehnutelnosti
uzavretd dolu uvedeného dria, mesiaca a roku
podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasledujiicich Obcianskeho zikonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel

Mesto Rajec

so sidlom Namestie SNP 2/2, 015 01 Rajec

ICO 00 321 575

v mene Mesta Rajec kona Mgr. Peter Hanus, primator mesta, zvoleny do funkcie
dnia 29.10.2022, podla osvedcenia o zvoleni za primatora mesta zo diia 29.10.2022
Bankové spojenie: VUB, a.s., pobocka Zilina

Cislo t¢tu v tvare IBAN: SK46 0200 0000 0000 2362 1432

(dalej len ako , Prenajimatel” v prislusnom gramatickom tvare)

a

Ndjomca

Centrum poradenstva a prevencie

so sidlom Antona Bernolaka 3334/72, 010 01 Zilina

ICO 36143405

DIC 2021472860

Skolské zariadenie v zriad'ovatel'skej posobnosti Regionalneho tradu skolskej spravy Zilina

2/ strana



vmene zariadenia kond Mgr. Ivan Morav¢ik, riaditel, vymenovany do funkcie riaditela
Vymeniivacim dekrétom Regiondlneho tradu skolskej spravy v Ziline ¢ RUSSZA-OU-2023 0325214
z0o dnia 31.05.2023, na dobu funk¢éného obdobia od 1. jina 2023 do 31. méja 2028

tel. kontakt: 0948 342 784

mailova adresa: ivan.moravcik@cppzilina.sk

(dalej aj ako ,Ndjomca” v prislusnom gramatickom tvare)

(prenajimatel a ndjomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”)

uzatvdrajii tito zmluou o ndjme (dalej len ,, zmluva”) za nasledovného obsahu a podmienok

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel vlastni v celosti stavbu sip. ¢. 37 (druh stavby 11 - Budova pre skolstvo, na vzdelavanie
a vyskum, popis stavby: Specidlno-pedagogické centrum) a touto stavbou zastavany pozemok CKN parcelné
gislo 703/2 o vymere 170 m?, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie, nehnutelnosti zapisané v katastri
nehnutelnosti na Okresnom tirade Zilina, katastrdlnom odbore na liste vlastnictoa ¢. 1500 vedenom pre okres
Zilina, obec Rajec a katastrdlne tizemie Rajec (Predmet zmluvy).

1.2. Budova Specidlno-pedagogického centra v Rajci siip. ¢. 37 je samostatne stojaca murovand dvojpodlaznd
budova s povalovym priestorom. Vniitorné priestory budovy presli ciastocnou rekonstrukciou, dispozicne sii
riesené nasledovne:

e na 1. podzemnom podlazi sa nachddza kotolsia a skladové priestory

o na 1. nadzemnom podlazZi sa nachddzajii styri ambulancie, cakdreri, WC pre klientov, zdzemie pre

persondl s WC a kuchynkou

e povala je nevyuzivany priestor
Podlahové vijmery priestorov ndjmu na virovni 1. nadzemného podlaZia :
- Ambulancie spolu o vymere 76,74 m? (12,58 + 22,25 + 16,91 + 25,00)
- Doplnkové priestory spolu o vijmere 43,68 m? (6,14 + 1,34 + 2,88 + 5,28 + 15,56 + 4,88 + 2,76 + 4,84 )

Vymera jednotlivych miestnosti a prislusenstva v predmete ndjmu - priloha 1/ zmluvy ( legenda miestnosti
s technickym vyjkresom):

C. M. UCEL MIESTNOSTI PL gn%%

1.01. Vstupna hala 06,14
1.02. Vyjlevka 01,34
1.03. WC 02,88
1.04. Schodisko 05,28
1.05. Cakdreit 15,56
1.06. Poradria 12,58
1.07. Chodba 04,88
1.08. Kanceldria 08,94
1.09. WC zamestnanci 02,73
1.10. Poradria 22,25
1.11. Poradiia 16,91
1.12. Poradria 25,00
1.13. Chodba 04,84
UZITKOVA PLOCHA 130,02
ZASTAVANA PLOCHA 164,59
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1.3. Prebytocnost majetku mesta, stavby Specidlno - pedagogického centra, siip. ¢. 37, postavenej na pozemku
CKN parcelné ¢. 703/2 o vymere 170 m?2, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie, v katastrdlnom tizemi
Rajec, ktord je Predmetom tejto zmluvy, spdsob prenechania tohto majetku mesta do ndjmu Centru poradenstva
a prevencie, ICO 36 143 405 a zverejnenie zdmeru, schvdlilo Mestské zastupitelstvo Mesta Rajec Uznesenim
cislo 64/2024 zo diia 08. 08. 2024, z d6vodu hodného osobitného zretela podla ustanovenia § 9aa ods. 2 pism. e)
zikona ¢. 138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Zisad hospoddrenia s majetkom
mesta Rajec, ticinnych od 01.04.2024, SIEDMA CAST NAJOM MAJETKU MESTA, Clinok 27, ods. 15 pism.
n), o), ktory spociva vtom, Ze sa jednd ondjom majetku mesta podporujiici vseobecne akceptovatelny
verejnoprospesny icel zamerany na bezplatné poskytovanie pedagogicko-psychologického poradenstva
a preventivnych opatrent pre rodicov (resp. zdkonnych zdstupcov), klientov a pedagogickych zamestnancov $kol,
s preferenciou iného ako ekonomického zdujmu, kedy by bolo neprimerane tvrdé postupovat podla zikona
o majetku obci, za splnenia predpokladu, Ze je to v zdujme mesta ajeho obyvatelov. Uznesenie Mestského
zastupitelstva v Rajci ¢. 64/2024 zo diia 08. 08. 2024 je neoddelitelnou siicastou tejto zmluvy ako priloha ¢. 2/.
1.4. Prenechanie stavby Specidlno — pedagogického centra, siip. ¢. 37, postavenej na pozemku CKN parcelné ¢.
703/2 o0 vymere 170 m?, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie, v katastralnom iizemi Rajec, do ndjmu
ndjomcovi, z dévodu hodného osobitného zretela a urcenie vysky ndjomného, podlieha schvileniu mestskym
zastupitelstvom v Rajci po zverejnent zameru. Uznesenie Mestského zastupitelstva je neoddelitelnou siicastou
tejto zmluvy ako priloha ¢. 3/.

Clanok IL.
Predmet a ticel ndjmu, predmet zmluvy

2.1. Predmetom tejto zmluvy je tiprava prav a povinnosti Zmluvnych stran vyplijvajiicich z ndjomného vztahu
zaloZeného touto zmluvou.

2.2. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva Ndjomcovi do uZivania v celosti stavbu Specidlno-
pedagogického centra siip. ¢. 37, postavenii na pozemku CKN parcelné ¢. 703/2 v katastrdlnom tizemi a obci
Rajec, v ktorej sa nachddzajii nebytové priestory o 1izitkovej ploche 130,02 m? v rozsahu tak, ako je uvedené
v clanku II. ods. 1.2. tejto zmluvy (dalej len Predmet ndjmu).

2.3. Ndjomca vyhlasuje, Ze sa obozndmil s technickym stanov predmetu ndjmu a tento mu je z osobného
poznania dobre zndmy.

2.4. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi Predmet ndjmu do wuZivania na iicel zriadenia
a prevddzkovania elokovaného pracoviska Centra poradenstva a prevencie, Skolského zariadenia
zameraného na bezplatné poskytovanie pedagogicko - psychologického poradenstva a preventivnych
aktivit pre rodicov (resp. zdkonnych zdstupcov), klientov a pedagogickijch zamestnancov $kol.

2.5. Ndjomca je opravnenyj uzivat predmet ndjmu vylucne na dohodnuty ticel uvedeny v ods. 2.4. tohto clanku
zmluvy. V pripade porusenia tejto povinnosti je Prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstipit s okamzitou
uicinnostou driom dorucenia pisomného odstiipenia od zmluvy Ndjomcovi.

2.6. Ndjomca sa zavizuje uzivat Predmet ndjmu tak, aby jeho cinnost neodporovala dobrym mravom.

2.7. Ndjomca je opriavneny zmenit dohodnuty ticel uZivania predmetu ndjmu len s predchddzajiicim pisomniyjm
stthlasom Prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie tejto zmluvy a je
dévodom pre odstiipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela.

2.8. Ndjomca nie je opravneny dat predmet najmu do podndjmu alebo akéhokolvek iného uzivania tretim osobdm
bez predchddzajiiceho pisomného siithlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné
porusenie tejto zmluvy a je dévodom pre odstiipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela.

Clanok III.
Ndjomné, splatnost ndjomného a platobné podmienky

3.1. Odplata za uZivanie nehnutelnosti (ndjomné ) je urcend v zmysle znaleckého posudku ¢. 06/2024, ktory
vypracovala diia 02.08.2024 doc. Ing. Rendta Korenkovd, PhD., evid. ¢. 915592 pre iicel stanovenia jednotkovej
vseobecnej hodnoty rocného ndjmu za uzZivanie:

- ambulancie - ndjomné spolu vo vyyske 2.472,56 €/rok
(jednotkovd vseobecni hodnota rocného ndjmu vo vyske 32,22 €/rok/m? vyndsobend poctom prenajatyjch m?
plochy spolu o vymere 76,74 m?);
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- prislusenstvo ambulancii (doplnkové priestory k ambulancidm) - ndjomné spolu vo vyske 1.015,56 €/rok
(jednotkovd vSeobecnd hodnota rocného ndjmu vo vyske 23,25 €/rok/m> vyndsobend poctom prenajatych m?
plochy spolu o vymere 43,68 m?);

3.2. Splatnost ndjomného:

a) Ndjomca sa zavizuje zaplatit Prenajimatelovi pomernii cast rocného ndjomného za obdobie od ticinnosti tejto
zmluvy do 31.12.2024, na ziklade faktiiry vystavenej Prenajimatelom, v lehote splatnosti uvedenej vo faktiire
Prenajimatela, prevodom na ticet Prenajimatela vedentj vo VUB, a. s. Zilina, ¢islo iictu IBAN SK46 0200 0000
0000 2362 1432.

b) Ndjomca sa zavizuje platit Prenajimatelovi ndjomné za dalSie obdobia trvania ndjmu, mesacne
bezhotovostnijm prevodom na ticet Prenajimatela vedenyj vo VUB, a. s. Zilina, &islo 1ictu IBAN : SK46 0200
0000 0000 2362 1432, na ziklade faktiiry vystavenej Prenajimatelom, v lehote splatnosti uvedenej vo faktiire
Prenajimatela.

3.3. Ndjomca sa zavizuje platit Prenajimatelovi okrem ndjomného aj refakturdciu ndkladov spojenych
s doddvkou médii ( elektrickd energia, plyn, doddvka tepla na vykurovanie) a odberom vody (vodné a stocné), na
zdklade faktiiry vystavenej Prenajimatelom, riadne a vcas, v lehote splatnosti uvedenej v faktire.

3.4. Ndjomca sa zavizuje platit Prenajimatelovi aj miestny poplatok za odvoz komundlneho odpadu podla
Prenajimatelom vystaveného a predloZeného rozhodnutia, v urcenej lehote splatnosti.

3.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocniic kalenddrnym rokom 2025, v kaZdom roku trvania ndjmu, je
Prenajimatel’ opravneny zvysit ndjomné od 1.1. prislusného kalenddrneho roka o priemernii rocni mieru
inflicie vyhldsenti a zverejnenii Statistickym viradom SR. Zvysenie ndjomného o priemernii rocnii mieru inflicie
nie je dévodom na zmenu tejto zmluvy formou dodatku. Ndjomca so zvysovanim ndjomného o mieru inflicie
vyslovuje sithlas, ktory potvrdzuje podpisom tejto zmluvy a zavizuje sa platit zvysené ndjomné. V pripade
zdpornej inflicie sa ndajomné nezniZuje. Zdkladom, z ktorého sa zvysenie v danom roku vypocita, je najomné
dojednané na predchddzajiici kalenddrny rok.

3.6. Vsetky platby suvisiace s uZivanim predmetu ndjmu, ktoryjch nevyhnutnost sa vyskytne v priebehu troania
ndjmu a nie si uvedené v tejto zmluve a vsetky poplatky za sluZby, ktoré si objednd v stivislosti s prevddzkou
innosti v predmete ndjmu Ndjomca vo vlastnom mene a na vlastny ticet, sa zavizuje platit vylucne Nijomca.
To isté plati v pripade vyuZivania telekomunikacnijch, internetovych sluzieb a podobne.

3.7. Pri omeskani Ndjomcu s platenim ndjomného, alebo platieb za sluzby s ndjmom spojené, ktoré je Najomca
povinny platif podla tejto zmluvy, sa Ndjomca okrem poplatkov za omeskanie zavizuje platit Prenajimatelovi aj
zmluvnii pokutu, vo viyske 0,05% z dlznej sumy za kaZdy deri omeskania s platenim.

Clanok VL
Doba trvania ndjmu

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto zmluva sa uzatvira na dobu urcitii, na obdobie 10 rokov
pocniic ditom, kedy tito zmluva nadobudne ti¢innost.

4.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platnost tejto zmluvy a ndjomny vztah je mozné skoncit:

a) dohodou zmluvnych strin o skonceni zmluvného vztahu diiom, ktory bude uvedeny v pisomnej dohode

b) odstiipenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade, ak nastanii pravne skutocnosti, pre ktoré je
Prenajimatel opravneny odstipif od tejto zmluvy podla dohodnutych zmluvnych podmienok uvedenych v tejto
zmluve a tieZ v pripade:

- ak Ndjomca strati oprdvnenie na previdzkovanie cinnosti, ktord je predmetom ndjmu

- ak sa Ndjomca dostane do omeskania s platenim ndjomného viac ako 90 dni po lehote splatnosti

- ak Ndjomca, alebo osoby zdrZujiice sa v Predmete ndjmu so suhlasom Ndjomcu, pri uZivani Predmetu ndjmu
hrubo porusia zdsady obcianskeho spoluZitia;

- ak Ndjomca vykond stavebné tipravy predmetu ndjmu bez predchddzajiiceho pisomného siihlasu Prenajimatela
- ak Ndjomca prenechd predmet ndjmu do uZivania inym osobdm bez predchddzajiiceho pisomného sihlasu
prenajimatela

¢) vypovedou zmluvy zo strany Prenajimatela kedykolvek pocas trvania ndjmu, v dohodnutej sestmesacnej
vypovednej lehote, ktord zacina plynit proym ditom mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane
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d) vypovedou zmluvy zo strany Ndjomcu aj bez uvedenia dévodu, v dohodnutej trojmesacnej vijpovednej lehote,
ktord zacina plyniit proym diiom mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vijpovede drihej zmluvnej strane.

4.3. Najomca je oprdvneny pisomne odstiipit od Zmluvy:

a) ak strati sposobilost vykondvat cinnost, ktord je ticelom tejto zmluvy,

b) ak Prenajimatel neodovzdd predmet ndjmu Ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzZivanie,
c) ak sa predmet ndjmu bez zavinenia Ndjomcu stane nespdsobilyym na dohodnuté uzivanie.

4.4. Zmluoné strany sa dohodli na tom, Ze Nijomca je povinny najneskor v posledny deni trvania
ndjmu predmet ndjmu Prenajimatelovi odovzdat, vypratat a hygienicky vycistif. V pripade porusenia tejto
povinnosti md Prenajimatel prdvo poZadovat od Ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo viyske 200,00 €
za kazdy, aj zacaty der omeskania s odovzdanim Predmetu ndjmu Prenajimatelovi.

4.5. Odchylne od bodu 4.4. tohto clanku zmluvy sa Zmluvné strany dohodli, Ze v pripade skoncenia ndjmu
odstiipenim od zmluvy zo strany Prenajimatela, alebo Ndjomcu, je Ndjomca povinny najneskor 5 dni odo dria
skoncenia najmu Prenajimatelovi odovzdaf, vypratat a vycistit predmet ndjmu. V pripade porusenia tejto
povinnosti md Prenajimatel privo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 200,00 € za kazdy aj zacaty dert
omeskania s odovzdanim Predmetu ndjmu Prenajimatelovi.

4.6. O prevzati a odovzdani predmetu ndjmu Zmluvné strany spisu protokol, ktory bude obsahovat oznacenie
odovzddvajiiceho a preberajiiceho, popis stavu predmetu ndjmu, popis pripadného poskodenia predmetu ndjmu,
stav meracov energii, pripadne fotodokumentdciu Predmetu ndjmu, ditum a podpisy ziicastnenijch osdb.

4.7. 'V pripade, ak Ndjomca pri skonceni najmu, neodovzdd Prenajimatelovi predmet ndjmu v siilade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, podpisom tejto zmluvy udeluje Ndjomca vijslovny siihlas
Prenajimatelovi k tomu, aby Prenajimatel na vlastné niklady predmet ndjmu komisiondlne otvoril, vypratal,
vycistil a uschoval veci patriace Ndajomcovi nachddzajiice sa v predmete ndjmu do ndahradnych priestorov
(dalej len ,vypratanie”). Ndklady spojené s vypratanim a vycistenim predmetu ndjmu a ischovou veci
Ndjomcu, je Ndjomca povinny zaplatif Prenajimatelovi na zdklade vyiictovania, resp. faktiiry vystavenej
Prenajimatelom, v lehote splatnosti 7 dni od dorucenia vyiictovania nikladov Ndjomcovi.

Clanok V.
Priva a povinnosti zmluvnijch strin
5.1. Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ndjmu Ndjomcovi v stave spdsobilom kuzivaniu podla

dohodnutého ucelu ndjmu, najneskor nasledujiici deri po nadobudnuti ticinnosti tejto zmluvy, na zdklade
pisomného protokolu, v ktorom bude opisany technicky stav predmetu ndjmu.

5.2. Opravy predmetu ndjmu, s vynimkou drobnijch oprdv a beznej tidrzby predmetu ndjmu, zabezpecuje
Prenajimatel.

5.3. Upratovanie, bezné opravy a iidrzbu prenajatych priestorov (opravy okien, dveri, elektrickych zariadeni)
je povinny uskutocriovat na vlastné ndklady Ndjomca.

5.4. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu informovat Prenajimatela o vzniku poistnej udalosti na
predmete ndjmu, ako aj o potrebe opriv, ktoré je povinny vykonat Prenajimatel. Ndjomca zodpovedd za skodu,
ktord vznikla Prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti. Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi alebo
osobe nim urcenej vykonanie potrebnej opravy.

5.5. Prenajimatel’ nezodpovedd za skody, ktoré vzniknii Ndjomcovi na veciach vnesenych do predmetu ndjmu.
Tieto veci je Ndjomca povinny poistit si sam na vlastné naklady.

5.6. Nijomca zodpovedd za skody sposobené v predmete ndjmu, ak ku Skode dojde v dosledku cinnosti Najomcu
alebo z dovodov stvisiacich s cinnostou, resp. necinnostou Ndjomcu alebo 0sob, ktoré vstupujii do Predmetu
ndjmu so sihlasom Najomcu. Najomca sa zavizuje, Ze skodu, za ktorii nesie zodpovednost, nahradi
Prenajimatelovi v plnej vyske, na zdklade Prenajimatelom predloZeného vyiictovania v peniazoch, pripadne na
zdklade dohody s Prenajimatelom uvedenim poskodenych veci do pévodného stavu ako boli v case, ked ich
Ndjomca od Prenajimatela prevzal.

5.7. Ndjomca sa zavizuje uZivat prenajaté priestory vylucne na dohodnuty ticel tak, aby v dosledku cinnosti,
resp. necinnosti Ndjomcu nedoslo k Ziadnym skoddam a poskodeniu majetku Prenajimatela, a to ako z dévodov
na strane Najomcu, tak iso zretelom na prava a povinnosti tretich oséb vo vztahu k previdzkovaniu cinnosti
ndjomcom a vztahmi s tym sivisiacimi.

6/ strana



5.8. Ndjomca je povinny po opusteni predmetu ndjmu tento riadne uzamykat, vratane hlavného vstupu do
budovy siip. ¢. 37 arespektovat povinnosti vztahujiice sa k uZivaniu spolocnych priestorov Nehnutelnosti
stanovenyjch Prenajimatelom.

5.9. Ndjomca zodpovedd za nakladanie a likviddciu odpadov, ktoré vzniknii pri prevddzke Cinnosti Ndajomcu v
predmetu ndjmu.

5.10. Prenajimatel je opravneny kontrolovat spésob uzZivania Predmetu ndjmu na dohodnuty iicel a plnenie
povinnosti Najomcu vypljvajiicich z tejto zmluvy, v dohodnutom termine a za tucasti Ndjomcu alebo nim
poverenej osoby.

5.11. Ndjomca sa zaviizuje bezodkladne ozndmit Prenajimatelovi akiikolvek zmenu z hladiska jeho cinnosti.

5.12. Ndjomca je povinny platit Prenajimatelovi ndjomné a ostatné platby z tejto zmluvy vyplyvajiice riadne
a véas, v dohodnutyjch terminoch splatnosti.

5.13. Ndjomca je povinny uzivat Predmet ndjmu v siulade so vseobecne zdviznymi pravnymi predpismi,
slovenskymi technickymi normami, hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne
platnymi na tizemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla skoda na majetku alebo Zivote a zdravi 0s6b a nesmie
pouzivaf litky, postupy a zariadenia poskodzujiice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibrdciami alebo inak,
nad hranicu pripustnii podla prislusnych noriem platnyjch na tizemi Slovenskej republiky.

5.14. Ndjomca preberd na seba vsetky povinnosti vyplyvajiice zo vseobecne zdviznych pravnych predpisov
v oblasti BOZP a PO (bezpecnost a ochrana zdravia pri prdci a poZiarna ochrana), v zmysle ktoryjch bude
zabezpecovat BOZP a PO v celom Predmete ndjmu a za tieto v plnej miere zodpovedat.

5.15. Najomca, ako previdzkovatel cinnosti, zodpovedd za dodrZiavanie vsetkych primeranyjch a potrebnyjch
opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia 0sob, ktoré sa v Case trvania ndjmu budii nachddzat v
Predmete ndjmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachddzajiiceho sa v Predmete ndjmu.

5.16. Ndjomca zodpovedd za realizdciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu ndjmu pred vldmanim
afalebo kradezou, pripadne inou trestnou cinnostou.

opriv, ktoré je povinny vykonat Prenajimatel.

5.18. Prenajimatel md prdvo a zavizuje sa :

- odovzdat Predmet ndjmu Ndjomcovi v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve

- poskytniit Ndjomcovi na jeho poZiadanie potrebnii konzultacnii a poradenskii siicinnost pri uzZivani predmetu
ndjmu, pri realizdcii beznyjch opriv a iidrzby predmetu ndjmu, ktoré je Ndjomca povinny vykondvat na vlastné
naklady,

- schvalovat Ndjomcom predlozeny ndvrh na vykonanie zhodnotenia predmetu ndjmu a udelovat ndjomcovi
predchddzajiici sihlas s vykonanim investicii na zhodnotenie Predmetu ndjmu, rozsah zhodnotenia a hodnotu
investicii s tym, Ze Ndjomca nemd voci Prenajimatelovi privo na ndhradu vyjdavkov, ktoré vynaloZil so
suthlasom Prenajimatela na zhodnotenie Predmetu ndjmu

- schvalovat Najomcom predlozeny plan nevyhnutnych oprdv a 1idrzby Predmetu ndjmu

- v pripade oprdv, ktoré bude povinny vykonat na predmete ndjmu Prenajimatel, Ndjomca berie na vedomie, Ze
financovanie a vyjkon oprdiv podlieha schvdleniu mestskym zastupitelstvom

- Prenajimatel nezodpovedi za skody, ktoré vzniknii Ndjomcovi na veciach vnesenych do predmetu ndjmu;

5.19. Na zabezpecenie pohladidvok Prenajimatela, pravnym zdkladom ktorych je tito zmluva, md Prenajimatel
zdlozné pravo k hnutelnyym veciam, ktoré sa budii nachddzat v Predmete ndjmu a patria Ndjomcovi.

5.20. Ndjomca je oprdvneny aj povinny Predmet ndjmu uZivat vyjlucne na dohodnuty ticel. Porusenie tejto
povinnosti je ddvodom na odstiipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela.

5.21. Ndjomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu do akéhokolvek uZivania bez predchddzajiiceho
pisomného siihlasu Prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti je dévodom na odstiipenie od zmluvy zo strany
Prenajimatela.

5.22. Ndjomca je oprdvneny vykonat na Predmete ndjmu stavebné tipravy vylucne len na svoje ndklady, bez
moznosti zapocitania na tento tcel vynalozenych vydavkov s pohladdivkami Prenajimatela na tihradu
ndjomného. Nijomca je oprdvneny vykonat v Predmete ndjmu stavebné tipravy len po predchddzajiicom
pisomnom siihlase Prenajimatela s realizdciou navrhovanyjch pric.

5.23. Ndjomca je povinny Prenajimatela pisomne informovat k 31. decembru prislusného kalenddrneho roka
0 stave predmetu ndjmu a poZadovanych tipravich, ktoré navrhuje realizovat nasledujiici kalenddrny rok.
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5.24. Ndjomca je povinny stavebné tipravy vykonané bez siihlasu Prenajimatela odstrdanif do dria odovzdania
predmetu najmu pri skonceni ndjmu, pokial sa Zmluvné strany nedohodnii inak.

Clinok VI
Zaverecné ustanovenia

6.1. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, spravujii sa pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami podla
platnych ustanoveni Obcianskeho zdkonnika, sivisiacich predpisov a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

6.2. Zmluva je vyhotovend v troch origindlnych rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel obdrzi dva rovnopisy
a Ndjomca jeden rovnopis.

6.3. Menif a dopliiaf tito zmluvu moZno len formou pisommyjch dodatkov, pre platnost ktorych sa vyZaduje
vlastnorucny podpis opravnenych zdstupcov obidvoch zmluvnyjch strin.

6.4. Zmluva nadobiida platnost driom, kedy bude podpisand obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centrdalnom registri zmliiv, prevddzkovatelom ktorého je Urad vlddy SR.

6.5. Zmluvné strany beri na vedomie a sucasne vyjadruju sihlas so zverejnenim tejto zmluvy v zmysle
Obcianskeho zdkonnika v spojent so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene
a doplnent niektorych zakonov (zdkon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov.

6.6. Zmluvné strany stihlasne vyhlasujii, Ze obsahu zmluvy porozumeli, zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za
ndpadne nevyjhodnijch podmienok, prejavy ich véle sii slobodné a vizne, urcité a zrozumitelné, na dokaz coho
tito zmluvu vlastnorucne podpisujii.

6.7. Neoddelitelnou siicastou tejto zmluvy sii prilohy:

1. legenda nebytovych priestorov — miestnosti nachddzajiicich sa v predmete ndjmu, s uvedenim vymery v m?*
technicky vykres

2. Uznesenie Mestského zastupitelstva v Rajci ¢. 64/2024 zo dria 08. 08. 2024

3. Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Rajci €. ...../2024 zo diia .......... 2024
RAJEC AN wsisuosussssssssominssons RAJCE AMR oxvnssmpmsnsmsnsmmssssssiminsosss
Prenajimatel: Ndjomeca:
Mesto Rajec Centrum poradenstva a prevencie
Mgr. Peter Hanus Mgr. Tvan Moravcik
primdtor mesta riaditel

Clinok 4.

Osobitné dojednania Zmluvy o budicej zmluve

4.1. Buduci prenajimatel’ sa tymto zavizuje, ze do uzatvorenia riadnej Zmluvy o najme nehnutel’nosti,
ktora je predmetom tejto Zmluvy, tiito nescudzi ani nijako nezat'azi.

Za scudzenie sa povazuje, predaj, darovanie, neperiazny vklad do zakladného imania spolo¢nosti alebo
druzstva, zamena alebo akykol'vek iny v tejto zmluve neuvedeny spdsob prevodu vlastnickeho prava
na inu osobu ako Buduci prenajimatel’.

4.2. Buduci N4jomca sa zavidzuje poskytnit’ Budicemu Prenajimatelovi vSetky listiny a sGcinnost’
potrebnu k spisaniu a uzatvoreniu Zmluvy o ndjme nehnutel'nosti k predmetnej nehnutel'nosti tak, aby
zmluva bola uzavretd v dohodnutom termine v stilade s podmienkami uvedenymi v &lanku 3. tejto
zmluvy.

4.3. Platnost’ tejto zmluvy je mozné ukonéit’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran, pre platnost’
ktorej sa vyzaduje pisomna forma.

4.4. Menit a dopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran, pisomnou formou prostrednictvom dodatkov k tejto zmluve, ktoré musia byt ocislované,
datované a podpisané opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran.
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Clanok 5.
Zaverecné ustanovenia Zmluvy o budicej zmluve

5.1. Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluva bola spisana podla ich pravej a slobodnej véle nebola
uzatvorena v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom tuto listinu
vlastnoru¢ne podpisuju.

5.2. Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Z. z. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

5.3. Zmluva o uzavreti budicej Zmluvy o najme nehnutelnosti je vyhotovena v Styroch rovnopisoch,
z ktorych kazdy s platnostou originalu, pricom kazda zmluvna strana obdrzi dva rovnopisy.

5.4. Zmluva nadobtda platnost diiom, kedy bude podpisana obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’” ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, prevadzkovatel'om
ktorého je Urad vlady SR.

5.5. Neoddelitel'nou stGéastou tejto Zmluvy o uzavreti budicej zmluvy o nijme nehnutelnosti st
prilohy :

1. legenda miestnosti nachddzajiicich sa v predmete budiiceho ndjmu s uvedenim vymery v m’

+ technicky vykres

2. Uznesenie Mestského zastupitelstva v Rajci ¢. 63/2024 zo dna 08.08.2024

3. Uznesenie Mestského zastupitelstva v Rajcic. .............. TOANA crsvmmmessosss

Zilina, Zilina,

Prenajimatel’: Najomeca:

Mesto Raiec ST Centrum noradenstva a nrevencie
PR | L | .2 TSR e G e e /

Mgr. Peter Ham Mgr. Ivan Moravcik /

primator mesta riaditel
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