Zmluva o najme nebytovych priestorov
€. 4/2024

Zmluvné strany

A.

Stredna odborna sSkola obchodu a sluzieb ICO: 00351 873

Ul. Z. Kodalya 765 DIC: 202 119 7321

924 47 GALANTA Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gctu:

SK19 8180 0000 0070 0049 3425
zastupena: Mgr. Kamilom Vydarenym,
riaditelom Skoly
(d'alej len prenajimatel)

d
B.
Luka$ Turanyi ICO: 51070383
Burger Bistro DIC: 1121934297
925 32 Velka Maca IC DPH:
¢.1021 Bankové spojenie:
Cislo G¢tu: SK16 7500 0000 0040 2627
7989

zastupeny: Lukas Turanyi
(d'alej len najomca)
uzatvorili v sulade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o najme
nebytovych priestorov:
Clanok 1
Predmet a Gcel najmu

(1) Na =zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom - Trnavskym
samospravnym krajom ( d’alej len ,zriad'ovatel®) dhna 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel v sprave nehnutelnost nachadzajucu sa v
katastralnom Uzemi Trnava, zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 4978 ako dom sup.
¢. 765 na parcele ¢. 1900/3. Nehnutelnost je umiestnena na Ul. Z. Kodalya
765, 924 47 Galanta. V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel’ (ako spravca majetku



(2)

(3)

(4)

(5)

zriad'ovatela) po suhlase zriad'ovatela opravneny prenechat do najmu
majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.
V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel prenechava najomcovi do najmu
nebytové priestory -Skolsky bufet s prislusenstvom (sklad) v budove Skoly
o celkovej rozlohe 31,16 m2, sklad 12,3 m2 (d'alej len ,predmet najmu®).
Predmet najmu pozostava z bufetu a skladu. Predmet najmu je vykurovany,
s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, vybaveny elektrickym rozvodom.
Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za ucelom vykondavania
jeho podnikatelskych cinnosti, konkrétne za ucelom obchodnych sluzieb
v pracovnych dnoch pondelok - piatok (d’alej len dcel najmu). Osvedcenie
o podnikani (vypis z OR) je prilohou tejto najomnej zmluvy a tvori jej
neoddelitelnd sucast. V pripade zmeny udajov tychto dokumentoch je
najomca povinny bezodkladne o tom informovat prenajimatela.
Ndjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uzivania a
zavazuje sa ho uzivat v sulade s dohodnutym uGcelom najmu. Pri uzivani
prenajatého priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit cinnosti
vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela
a Studentov Skoly.
Clanok 2
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urdcitd s acinnostou od 02.09.2024 do
30. 06. 2025.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za prendjom nebytovych
priestorov (bufet) za jeden mesiac je 38,95 EUR (31,16 m2 x 1,25 €); cena za
prendjom nebytovych priestorov (skladové priestory) za jeden mesiac je
7,2 EUR (12,3 m2 x 0,583€). Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu -
cena za sluzby, konkrétne: Uhrada za spotrebu elektrickej energie, kurenie,
vodné, stocné, odvoz komunalneho odpadu, dan z nehnutelnosti, spravna
rézia su vo vyske 23,85 EUR za jeden mesiac (2,98 € x 4h x 20 dni),
vypocitané podla kalkulacného listu vypoctovych nakladov prepocitanych z
celkového odberu na prenajimand vymeru. Ceny za sluzby budi trvale
aktualizované pri akejkolvek zmene , t.j. pri zvySeni, znizeni ceny zo strany
dodavatelov a podla spotreby na zaklade vyuctovacich faktar . Pripadny
nedoplatok alebo preplatok bude vyuctovany k ukonceniu doby najmu.

V sulade s odst. (01+02) tohto clanku celkova vySka najomného za cely
predmet prenajmu + cena za sluzby za jeden mesiac je 70 EUR (vypocet:
31,16m2 x 1,25€ =38,95 € + 12,3m2 x 0,583 € = 7,2 € + 0,022 €/h x 4h x



20d = 1,78 € + 0,007 € x 2h x 20d = 0,28 € + 0,077 € x 4h x 20d= 6,2 € +
+ 0,057 € x 20d=1,14€ + 14,5 € spolu 70,00 € (slovom: sedemdesiat EUR).

Clanok 4
Splatnost najomného a spdsob platenia

Uhrada ceny za prendjom na obdobie ndgjmu za prvy mesiac v ¢iastke 70,00 €
(slovom: sedemdesiat EUR) je splatna do 30. 09. 2023.

Uhrady cien namu bude uskuto¢fiovat ndjomca prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela v penaznom Ustave uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktur vystavovanych prenajimatelom mesacne
do 15-teho v mesiaci. Nakolko prenajimatel nie je platitelom DPH, ceny najmu
budu fakturované bez DPH.

(5)

(6)

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy
v stave spodsobilom na obvyklé uzivanie ku dnu udcinnosti tejto najomnej
zmluvy, o com sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

Najomca je povinny (v stlade s vyssSie uvedenym) udrziavat predmet najmu na
svoje naklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho
vyhradne na Gcel nagjmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy,
okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpecovat
prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit
prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie.

Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat najomca
na vlastné naklady len so suhlasom prenajimatela.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohromam,
zatopeniu atd’.) si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady, (prenajimatel
nezodpoveda za pripadné skody sp6sobené na majetku najomcu).

Od ucinnosti tejto zmluvy preberda najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z
predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré
sa vzt ahuju na predmet najmu.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast dat do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriad'ovatela
prenajimatela, t.j. po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajiicu ¢ast uréenu prepoctom



(1)

podla prepocitacieho koeficientu uvedeného v ¢l. 4, ods. (04) do priamych
nakladov, t. j. pomerna cast dane je sucast ou najomného.

Clanok 6
Skoncenie najmu

Najomny vzt ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela
d/ predcasne pred dojednanou dobou najmu pre mimoriadnu situaciu
prenajimatela pre potreby vzdelavania ziakov
e/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods.(02) tohto clanku
f/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods.(03) tohto ¢lanku.
Prenajimatel modZe vypovedat pisomne tdto zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného casu, ak:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b) najomca meska s uUhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4, ods. (02)
C) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo
poriadok
d) ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast tretej osobe bez stuhlasu
prenajimatela
Nijomca modzZe vypovedat pisomne tato zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavretu na urcity cas pred uplynutim dojednaného casu, ak:
a) strati sposobilost prevadzkovat cinnost, na ktord si predmet najmu
prenajal
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na
dohovorené uzivanie
¢) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce pre neho z ¢lanku
5.
Ku dnu skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
predmet najmu v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe 2 mesiace, ktora zacina plynut od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

(1)

Clanok 7
ZaverecCné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnud sucinnost pre
nadobudnutie Ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné



plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit z plnenia tejto zmluvy,
budu prednostne riesené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov .

Prilohami tejto zmluvy su:

a/ fotoképia Zriad'ovacej listiny prenajimatela

b/ fotokdpia Zivnostenského listu

¢/ kalkula¢ny list vypoctu nakladov na predmet najmu

d/ tabulka nakladov a vynosov na predmet najmu

Zmeny adoplnky zmluvy moézu byt uskutocnené len formou pisomného
dodatku uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobuida platnost driom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
apo suhlase Uradu Trnavského samospravneho kraja a Uéinnost dfiom
nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 5a
zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych po jednom dostane kazda zo
zmluvnych stran a jeden rovnopis dostane zriad'ovatel prenajimatela -
Trnavsky samospravny kraj.

Zmluvné strany vyhlasuju, zZe ich vbla vyjadrena v tejto zmluve je vazna,
slobodna a urcita, Ze prejavy vole oboch zmluvnych stran si dostatocne
zrozumitelné. Na znak suhlasu zmluvnych stran s celym obsahom tejto
zmluvy ju obidve zmluvné strany podpisuju.

V Galante, dAa .....ccoceeveeniennennns V Galante, dAa ......cccceeeunrennenn.

Mgr. Kamil Vydareny Lukas Turanyi

prenajimatel najomca



Interna kalkulacia nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov - Skolsky
bufet v SOS0aS Z. Koddlya 765 v Galante.

/) cena za prendajom nebytovych priestorov - Skolsky bufet 4,10mx7,6m=31,16
mz2;
15 €/rok/m? x 31,16 m2 =715 x 31,16 =467,4 eur/rok
476,4 € 12 mes.=38,95 €/mes.x10 mes.=389,50 €/10 mesiacov

2) cena za skladové priestory : 4,10mx3m=12,3 m?
7 €/rok/ m2xi12,3m2= 7x12,3=86,1 eur/rok
86,1 €12 mes. =7,2 €/mesiac x10 mes.=72 €/10 mesiacov

3) cena za spravnu réziu:
el. energia: 1 kWh = 0,19 €
bufet: 3 kusy svietidiel x 0,038kW x 0,19 € x 1h=0,022€/h
0,022 €/h x 4h=0,088 €/4h
0,088x20 dni=1,78 €/20 dni
1,78 €/x 10 mes.=17,80 €/10 mesiacov

skladové priestory: 7 svietidlo x 0,038kWh x 0,19€/h=0,007 €/h
0,007x2h= 0,014 €/2h
0,014x20 dni= 0,28 €/20 dni
0,28 €x10 mes.= 2,80 €/10 mesiacov

TUV: 1m2=0,91 €/ mesiac, 1m2=0,03€/den, 1 kWh= 0,0824 €
bufet: 37,76 m? x 0,03 € x 0,0824 €= 0,077 €/h
0,077 € x 4h= 0,31 €/4h
0,31 € x20 dni=6,2 €/20 dni
6,2 € x10 mes.= 62 €/10 mesiacov

vodné, stocné: 1,14 €/1m3 = 0,00114€/1I
0,00114€ x 50 /= 0,057 €/50/
0,057 € x 20 dni=1,14 €/20 dni
1,14 €x10 mesiacov= 11,4 €/10 mesiacov

sluzby: 1 den/ 2hod

upratovanie: 0,50 €
odvoz odpadu 0,11 €
oprava, udrzba 0,11 €
spolu: 0,72 €/ 2 hod.

0,72 €x20 dni = 14,4 €/20 dni x 10 mes.=144 €/10 mesiacov



Tabulka nakladov a vynosov predmetu najmu:

naklady/10 vynosy/10

mesiacov mesiacov
Bufet najom 31,16 m2-ndjom 259,30 € 389,50 €
Skladové priestory 12,3 m2-najom 72,00 € 72,00 €
El. energia 20,60 € 20,60 €
TUV 62,00 € 62,00 €
Vodné. stocné 11,40 € 11,40 €
Spravna rézia 144,00 € 144,50 €
Spolu: 565,30 € 700,00 €




