NAJOMNA ZMLUVA &. OSS —4390/2024 zo diia 06.08.2024

uzavretd podla § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik, v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ”’Ob&iansky
zakonnik™),
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, v zneni neskorsich predpisov (dalej len ”Zakon”)
a
Vseobecne zavizného nariadenia mesta Levice ¢. 126 o podmienkach prenajimania najjomnych bytov obstaranych s podporou
statu zo dna 12.12.2013 (dalej len "VZN”)

(dalej len ”Zmluva”)
medzi:
prenajimatel’om:

Mesto Levice

so sidlom: Nam. Hrdinov 1, 934 31 Levice
1CO: 00 307 203
zastipeny spravcom: SLUZBYT LEVICE, spol. s r.o0.
so sidlom: Pol'ni 8, 934 03 Levice
pravna forma: spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym zapisana v

Obchodnom registri Okresného sidu Nitra,
oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 1142/N

ICO: 34 117 989

DIC: 2020402692

IC DPH: SK2020402692

Statutarny organ: Ing. Viliam Rybar, konatel

(dalej len ”Spravca”)
(dalej len "Prenajimatel’”)
a
najomcom: BuZikova Anna

bydlisko:
trvaly pobyt :

dalej len "Najomca”)
(dalej Prenajimatel’ a Ndjomca spolu len ”Zmluvné strany” a kazdy samostatne len ”Zmluvna strana”)

za nasledovnych podmienok :
Predmet najmu

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového domu so supisnym ¢islom 2680, ktory sa nachddza na
ulici Ladislavov dvor] 25 v Leviciach (d'alej len ”Bytovy dom”). Bytovy dom je postaveny na pozemku
evidovanom na katastrdlnej mape ako parcela registra s parcelnym ¢éislom 12802, vymera v m2: 317,46
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria a je zapisany na liste vlastnictva vedenom Okresnym
uradom Levice, katastralnym odborom, pre katastralne uzemie Levice.

1.2 Spravea je na zaklade Zmluvy o sprave majetku mesta uc¢innej od 1.1.2001 v zneni neskorsich dodatkov
opravneny prenajimat’ byty v bytovych domoch vo vlastnictve Prenajimatela.
1.3 Prenajimatel’ na zaklade sthlasu primatora Mesta Levice, ktory tvori Prilohu 1 Zmluvy, prenechava

Najomcovi do uzivania najomny byt, ktory sa nachadza v Bytovom dome a je $pecifikovany v Prilohe 2
Zmluvy (dalej len ”Byt”).

1.4 Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Byt spolu so zariadenim $pecifikovanom v Protokole o odovzdani
a prevzati Bytu.

1.5 Najomca je opravneny spolu s Bytom uZivat’ aj spolo¢né casti a spolocné zariadenia Bytového domu.




’

Ucel najmu

2.1
2.2

Prenajimatel’ prenechava Byt Najomcovi vylucne za tcelom byvania.

Najomca ako aj osoby, ktoré s nim Byt uzivaju sa zavizuju, ze budd Byt spolu s prislusenstvom
vyuzivat’ v silade s dohodnutym tcelom. Porusenie tejto povinnosti sa bude povazovat’ za hrubé
porusenie Zmluvy.

Odovzdanie predmetu najmu

3.1 Spravca odovzda Najomcovi Byt do uzivania na zdklade Protokolu o odovzdani a prevzati Bytu. V tento

den Spravca odovzda Néajomcovi kI'ace od bytu a tfmto dfiom si Najomca a ¢lenovia jeho domacnosti
opravnen{ vstupovat’ do Bytu ako jeho uzivatelia .

3.2 Spravca odovzdd Najomcovi Byt spolu s jeho prislusenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie.

Doba najmu

4.1

4.2

4.3

44

Prenajimatel’ prenajima Byt N4jomcovi na dobu urciti od 01.09.2024 do 31.08.2025 d’alej len "Doba
najmu’”).

Najomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy na dobu urcita, pri dodrzani podmienok
uvedenych v Zmluve, VZN a Zakone.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude Spravca Najomcu pisomne informovat’
minimalne 3 (tri) mesiace pred uplynutim Doby najmu.

V pripade, ak Ndjomca ma zdujem o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy, je povinny najmenej 2
(dva) mesiace pred ukoncenim Doby najmu dorucit’ na Mestsky urad v Leviciach, Oddelenie sluzieb
obc¢anom a organizaciam, ziadost’ o opakované uzavretie ndgjomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze
spifia podmienky uréené VZN.

Vyska a splatnost’ ndjommného a sibrad 2a plnenia poskytované s ugivanim Bytu

5.1

52

5.3

5.4

5.5

5.6

Driom protokolirneho odovzdania a prevzatia Bytu vznikd Najomcovi povinnost’ platit’
Prenajimatelovi ndgjomné a preddavky na dhrady za plnenia poskytované s uzivanim Bytu. Tieto sa
najomca zavizuje platit’ az do fyzického odovzdania Bytu Spravcovi po skonceni ndgjmu.

Nijomné je utéené podla opatrenia ministerstva financii SR zo dnia 23.04.2008 ¢. 01/R/2008 o
reguldcif cien najmu bytov v zneni neskorsich predpisov a VZN mesacne vo vyske $pecifikovanej v
Predpise mesacnej zalohovej uhrady za ndjomné a plnenia poskytované s uzivanim Bytu, ktory tvori
Prilohu 3 Zmluvy (d’alej len "Predpis”).

Preddavky na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim Bytu si urcéené podla predpokladanych
nakladov mesacne vo vyske $pecifikovanej v Predpise.

Splatnost’ najomného a preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je mesacne
vopred, vzdy do dnia bezného mesiaca uvedeného v Predpise na ucet uvedeny v Predpise alebo v
hotovosti do pokladne Spravcu.

Spravea je opravneny menit’ vysku najomného a preddavkov na uhrady za plnenia poskytované s
uzivanim Bytu v zavislosti od zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zmeny poctu 0séb byvajici v
Byte, zmeny rozsahu poskytovanych plneni, podl'a spotreby poskytovanych plneni v predchadzajicom
obdobi alebo na zaklade inych skutocnosti majucich vplyv na vysku preddavkovych platieb. Pri kazdej
zmene vysky najomného alebo preddavkov na dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu Spravca
doru¢i Nédjomcovi novy Predpis, ktory bude d’alsou neoddelitelnou sicastou Zmluvy. Zmenu vysky
najomného a preddavkov na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim Bytu vykond Spravea od prvého
dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutoc¢nosti, ktora zakladd pravo Spriavcu na vykonanie
zmeny.

Celkova vyska preddavkov na uhradu plneni poskytovanych s uzfvanim Bytu sa zuctuje vzdy za
predchadzajici kalendarny rok v termine do 31. méja nasledujuceho kalendarneho roka po zisteni
skutoc¢nych nakladov za poskytnuté plnenia. Vyuctovanim zistené nedoplatky alebo preplatky su splatné
do terminu uvedeného v rocnom vyuctovani.



Priva a povinnosti Zmluvnych stran

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

513

5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

Niajomca ku dnu uzavretia Zmluvy oznami Spravcovi pocet 0sob tvoriacich domacnost” Najomcu s
uvedenim ich mena a priezviska. Zoznam osob tvoriacich domacnost’ Nijomcu je uvedeny v
Eviden¢nom liste 0s6b, ktory tvori Prilohu Zmluvy.

Najomca je povinny prihlasit’ seba a vsetky osoby s nim byvajice na trvaly pobyt v meste Levice
bezodkladne, najneskor do 1 (jedného) mesiaca odo dfia uzatvorenia Zmluvy.

Nijomeca sa zavizuje, ze vsetky drobné opravy v Byte suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé prace v Byte
zabezpedi saim a na vlastné naklady.

Nijomca sa zavizuje, ze nedostatky a poskodenia v Byte a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach
Bytového domu, ktoré sposobi on sim, alebo c¢lenovia jeho domacnosti odstrani a uhradi v plnej vyske.
Ak sa tak nestane, ma Spravca pravo po predchadzajicom upozorneni Najomcu poskodenia odstranit’
a pozadovat’ od Nd4jomcu nahradu.

Najomca sa zavizuje,zachovat’ poévodny stav a to, Zze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a
stavebné tupravy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Spraveu, a to ani na svoje naklady.
Porusenie tejto povinnosti sa bude povazovat’ za hrubé porusenie Zmluvy.

Nijomea je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu Spravcovi potrebu tych oprav v Byte, ktoré ma
znasat’ Prenajimatel a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Najomeca nie je opravneny prenechat’ Byt, alebo ¢ast’ Bytu do podnajmu alebo ubytovat’ d’alsich ¢lenov
domacnosti bez prechadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

Najomca nie je opravneny vymenit’ Byt bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela.
Najomca a osoby tvoriace domacnost’” Najomcu su povinni umoznit’ vstup do Bytu zamestnancom
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, prislusného stavebného
uradu, Spravcu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu. Spravea je
opravneny v pripade hroziacej skody vstapit’ do Bytu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej
zamedzenie alebo zmensenia jej nasledkov aj bez ohlasenia a sihlasu Ndjomcu.

Nijomca je povinny v den skoncenia najmu Bytu splatit’ vSetky svoje pripadné zavizky voci
dodavatel'ovi elektrickej energie a v tento den s tymto dodavatefom aj zrusit’ zmluvu o dodavke
elektrickej energie.

Najomca berie na vedomie, ze dodavatel’ elektrickej energie uzatvori s Ndjomcom zmluvu o dodavke
elektrickej energie len za predpokladu, Ze predchiddzajici ndjomca Bytu ukoncil odber elektrickej
energie na odbernom mieste prislichajicom k Bytu a zrusil zmluvu o dodavke elektrickej energie.
Najomca je uzrozumeny s tym, ze k zapojeniu odberného miesta a k dodavke elektrickej energie do
Bytu méze dojst” az po dhrade pripadnych zavizkov prechadzajiceho ndjomcu Bytu voci dodavatel'ovi
elektrickej energie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim Bytu.

Lanik najmu Bytu

6.1 N4jom Bytu zanika:

6.1.1 uplynutim Doby ndjmu, ak nedoslo k opakovanému uzavretiu najjomnej zmluvy na Byt;

6.1.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

6.1.3 pisomnou vypoved'ou Najomcu, pricom sa ndjom Bytu skoncf poslednym diiom Mesina

6.1.4 nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vipoved’ dorucend Prenajimatel’ovi a/alebo Spravcovi;
6.1.5 pisomnou vypoved’ou Prenajimatel’a, ak:

(a) Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najjmu Bytu najmi tym, Ze nezaplatil
vcas predpisané najomné alebo predpisana uhradu za plnenia poskytované s uzivanim Bytu za
¢as dlhsi ako 3 (tri) mesiace;

(b) Najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty Byt a jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia v Bytovom dome;

(¢) Najomca vyuziva Byt bez sihlasu Prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie;

(d) Najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti sistavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v Bytovom dome;

(¢) Najomca bez suhlasu Prenajimatela v Byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené v Prilohe 4
Zmluvy (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dnf);

(f) Najomca a vsetky osoby s nim byvajice sa neprihlasia do jedného mesiaca od uzatvorenia
Zmluvy na trvaly pobyt v Meste Levice;

(2) Najomca prestal vykonavat’ pracu, na ktord je nadjom Bytu viazany;

(h) Najomca prenechal Byt alebo jeho c¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
Prenajimatel’a;



6.2

6.3

6.4

@) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s Bytom alebo s Bytovym domom nalozit’ tak, ze Byt
nemozno uzivat’, alebo ak Byt alebo Bytovy dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno Byt alebo Bytovy dom najmenej pocas 6 (Siestich) mesiacov uzfvat’;

() Najomca prestal splfiat’ predpoklady uZivania Bytu osobitného uréenia alebo predpoklady
uzivania Bytu vyplyvajuce z osobitného uréenia Bytového domu; a

(k) Najomca vyuziva Byt bez sihlasu Prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Najom Bytu sa skondf uplynutim vypovednej lehoty, pricom vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zacina
plynut’ prvym dniom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend Najomcovi.
K terminu skonc¢enia najmu je Najomca povinny Byt uvolnit’ a odovzdat’ ho Spravcovi v stave
primeranom dobe uzivania, pricom zodpoveda za vzniknuté Skody. Zaroven je Ndjomca povinny
uhradit’ najjomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim Bytu vratane skutoc¢nych nakladov na
zaklade ro¢ného vyuctovania v zmysle clanku 6. bod 6.6 Zmluvy.

Najomca po skonceni najmu Bytu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady.

J.avereiné ustanovenia

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Zmluva nadobuda platnost’ dnom podpisu Zmluvy Zmluvnymi stranami a ucinnost’ dnom
nasledujicim po dni zverejnenia Zmluvy na webovom sidle Prenajimatela, ktorym je internetova
stranka Prenajimatel’a.

Do nadobudnutia G¢innosti Zmluvy si Zmluvné strany prejavmi svojej vole viazané.

Zmluvu mozno menit’, doplfat’ ju, alebo ju zrusit’ len pisomne, a to na ziklade dohody Zmluvnych
stran podpisanej Zmluvnymi stranami.

V pripade, ak sa neskor stane niektoré z ustanoveni Zmluvy neplatné alebo nevykonatel'né, nema takato
neplatnost’ alebo nevykonatelnost’ niektorého z ustanoveni Zmluvy vplyv na platnost’ a vykonatel'nost’
ostatnych ustanoven{ Zmluvy. Zmluvné strany su v takomto pripade povinné bez zbyto¢ného odkladu
uzatvorit’ dodatok k Zmluve, ktory nahradi neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie Zmluvy tak, aby
bola vola Zmluvnych stran vyjadrena v nahradzanych ustanoveniach Zmluvy zachovana.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na pravne vzt'ahy bliz§ie neupravené Zmluvou sa primerane vzt'ahuju
ustanovenia Obcianskeho zakonnika, Zikona a VZN.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, (i) ze si Zmluvu riadne precitali, (i) v plnom rozsahu porozumeli
jej obsahu, ktory je pre ne dostato¢ne zrozumitelny a urcity, (iii) ze tato vyjadruje ich slobodnu a vaznu
volu prostd akychkolvek omylov a (iv) Ze tito nebola uzavretd ani v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok plynacich pre ktordkolvek Zmluvna stranu, na znak c¢oho ju tymto
vlastnorucne podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v 2 (dvoch) rovnopisoch s tym, Ze vSetky rovnopisy maju platnost’ originalu a
kazda zo Zmluvnych stran dostane po 1 (jednom) rovnopise.

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

V Leviciach, dfia ......................

Mesto Levice Buzikova Anna, v.r.
SLUZBYT LEVICE, spol. s r.o.

Ing. Viliam Rybar, v.r.

konatel

Prilohy :

O< O O< O
> LN -

Suhlas primatora Mesta Levice s uzatvorenim Zmluvy
Evidenény list bytu

Evidencny list os6b

Protokol o odovzdani a prevzati Bytu



