Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2024

(v dalSom texte len ,,zmluva®)

uzatvorend v zmysle zédkona ¢. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov medzi tymito ucastnikmi:

Prenajimatel’: Spojena skola

Sidlo: Hradna 342, 033 01 Liptovsky Hradok

Zastipeny: PaedDr. Marian Ziska, riaditel’ $koly

ICO: 56251122

DIC: 2122319342

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK70 5600 0000 0016 5093 0001
(d’alej len ,, prenajimatel™)

a

Najomca: Sukromné tanecné konzervatérium

Sidlo: Hradna 340, 033 01 Liptovsky Hradok

Riaditel’ka, zriadovatel’ka: Mgr. art. Eva Ohrad’anova ArtD.

ICO: 42216702

DIC: 2023331585

Pravna forma:
Bankové spojenie:
IBAN:

neziskova organizacia
Tatrabanka, a. s.

SK63 1100 0000 0029 2886 2184
(d’alej len ,, najomca )

Clanok 1.

Uvodné ustanovenia

. Mesto Liptovsky Hradok (d’alej len ,,zriad’ovatel*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby
sup. €. 497/23 budovy Gymndzia ako org. zlozky Spojenej Skoly, Hradna 342, 033 01
Liptovsky Hradok, postavenej na pozemku parc. KN ¢. 603, nachédzajiucej sa
v katastralnom Uzemi Liptovsky Hradok, zapisana na liste vlastnictva LV €. 996, ktory je

vedeny Okresnym tradom v Liptovskom Mikulasi, katastralnym odborom.

. Prenajimatel’ je spradvcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom zriad'ovatel'a je opravneny ho (alebo jeho cast’) so
suhlasom zriad’'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do ngjmu.

Clanok IL.
Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenechava nédjomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa
v objekte uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy a to priestor — nebytovy priestor

(4x ucebiia a 2x kabinet) o vymere 287,00 m2 vratane vyuzivania pristupovych chodieb a
WC (dalej v texte zmluvy len ,,predmet najmu‘ alebo ,,nebytovy priestor®).
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¢1ﬁnok III.
Ucel najmu

N4jomca je opravneny predmet najmu vyuzivat za ucelom - vychova a vzdelavanie ziakov
Stikromného tanecného konzervatoria.

Clanok IV.
Doba najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 1.9.2024 do 31.8.2025.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy
nebytovy priestor vypratat' a protokoldrne odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady
na uvedenie predmetu ndjmu do stavu, v akom ho ndjomca prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clanok VL.
N4ajomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu ndjmu uhradi néjomca
prenajimatelovi dohodnuté najomné — 44,00 €/ m*> s DPH (slovom: $tyridsatstyri €).
Celkové roéné najomné za prenajaté nebytové priestory uvedené v Cl. L bode 1.
predstavuje 12628,00 € s DPH (slovom: dvanast'tisicSest’stodvadsat’osem €).

Najomca sa zavizuje platit dohodnuté njjomné mesacne na zéklade faktir ktoré vystavi
prenajimatel’. Doba splatnosti je 14 dni od vystavenia faktary. Zmluvné strany sa dohodli,
ze najomn¢ bude nijomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a ..

Vo vyske njjomného nie st zahrnuté thrady za sluZzby spojené s najmom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne zvysit z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflicie) az do vysky
zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického tradu SR. Takto jednorizovo zvysit
najomné moze prenajimatel’ najskor od 01.01.2025.

Ak ndjomca neuhradi ndjomné podl'a tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je
povinny zaplatit' urok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia
Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného
zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a vcas), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pauSalnu nahradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust.
§ 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.
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Clinok VII.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatelovi thradu za
sluzby spojené s najmom mesacne pocas doby ndjmu vo vyske 282,00 € s DPH
(slovom: dvestoosemdesiatdva eur) ato vzdy do 15. dna nasledujuceho kalendarneho
mesiaca bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuti vysku platieb za
sluzby spojené s najmom jednostranne zvysit’ z dovodu zvysenia zalohovych platieb za
energie, plyn a vodné-stocné najskér od 01.01.2025.

Ak nijomca neuhradi uhradu za poskytované sluzby podla tohto c¢lanku riadne
(v stanovenej vyske a vcas), je povinny zaplatit’ irok z omeSkania vo vyske fixnej sadzby
platnej podl'a nariadenia VIddy SR ¢. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Ak najomca neuhradi platbu podla bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a v€as), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pausalnu ndhradu ndkladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust.
§ 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a)

b)

povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Clanku II. v stave sposobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uZiva predmet ndjmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a za tymto UCelom je opravneny vyZzadovat pristup do predmetu
najmu.

Povinnost’ poskytnit’ pristup k predmetu ndjmu pocas doby trvania ndjomnej zmluvy, a to
v pracovnych dnoch od 6:00 do 21:00 apocas vikendov a sviatkov len po dohode
s riaditel'om Skoly.

2. Na strane najomcu:

a)
b)

©)
d)

e)

povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit prenajimatelovi dohodnuté ndjomné athrady za sluzby spojené
s ndjmom riadne a v€as v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

povinnost’ zabezpeCit' na vlastné ndklady upratovanie a obvyklé udrziavanie predmetu
najmu,

povinnost” vopred prerokovat s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchédzajuceho pisomného sthlasu nie je opradvneny tieto uskutocnit,
potrebu oprav, ktoré su v rézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznamit
prenajimatel'ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,
povinnost’ zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrZiavanie vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu ndjmu, najmé vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom znenti,
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g)

h)

)

k)

vratane vykonavania odbornych prehliadok a skuSok elektrickych zariadeni v prenajatych
priestoroch ako aj revizii elektrického ru¢ného naradia a elektrickych spotrebicov. Po
vykonani odbornych prehliadok a skusok elektrickych zariadeni je povinnostou ndjomcu
predlozit’ prenajimatelovi kopiu spravy =ztejto prehliadky alebo odbornej skusky
elektrickych zariadeni,

povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne ozndmit® prenajimatelovi zmenu udajov
tykajtcich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ zabezpeCovat' v prenajatych priestoroch na svoje naklady v plnom rozsahu
vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavidznych pravnych predpisov na tseku
ochrany pred poziarmi, najma vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi a vyhl. €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v ich platnom zneni,

povinnost’ nakladat’ a zaobchadzat’ s odpadmi v sulade s pravnymi predpismi platnymi v
oblasti odpadového hospodarstva,

povinnost’ zabezpecovat’ dohl'ad nad ziakmi Stakromného tanecného konzervatoria vratane
zodpovednosti za ich bezpecnost’.

Néjomca nie je opravneny vykonavat Ziadne upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat tthradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajtci pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto stthlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

1) N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’ do podnajmu alebo

vypozi€ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zataZzit,
bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

m) Prenajimatel’ nezodpovedd za §kody na majetku vnesen¢ho do predmetu najmu néjomcom.

n)

N4jomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

0) N4jomca prebera do svojej starostlivosti 36 ks skriniek na osobné veci Studentov.

Clanok IX.
Skoncenie najmu

. Najom koné&i uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.

Né4jom je mozné skoncit kedykol'vek aj na ziklade vzijomnej pisomnej dohody
zmluvnych stréan.

Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby nijmu len
zdovodov uvedenych v § 9 ods.2 zdkona ¢&.116/1990Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov v plathom zneni.

Najomca modze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby ngjmu len
zdovodov uvedenych v §9 ods.3 zdkona ¢.116/1990Zb. ondjme apodnijme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat’ predmet ndjmu
v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesacné a zacina plynut
prvym ditom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorukol'vek
povinnost’ podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeSkani s platenim ndjomného alebo
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uhrady za sluzby spojené s ndjmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je G€inné
jeho dorucenim najomcovi.
Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvne strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a Cl. VI. bod 5 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zékona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obc¢ianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, pre kazda zmluvnu stranu po jednom.

4. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ nasledujucim ditom po jej zverejneni v Centralnom registri zmluv.

5. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

6. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy su:
Priloha ¢. 1 — nadrt prenajatych priestorov
Priloha €. 2 — vypocet nakladov

V Liptovskom Hradku, dna 30.8.2024.

Najomca: Prenajimatel’:
Mgr. art. Eva Ohrad’anova ArtD. PaedDr. Marian Ziska
riaditel’ka, zriad'ovatel’ka STKLH riaditel’ Skoly
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Priloha ¢. 1

kchodhko
hore

kchodhko
dole

Gymnazium - prizemie

zvyraznena plocha je predmetom prendjmu

Trieda

Trieda

Trieda

Kabinet

Kabinet

chodba ku kabinetom
a triedam

okna

Vestibul

Trieda

kabinet

okna

Vchod do budovy skoly
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Priloha &.2

Vypocet nakladov

Teplo a tepla voda — 192,5 €/mesiac

0,822€/m3 x 2929 m3 (predpokladana spotreba) = 2407 € : 12 mesiacov = 200,50 €/mesiac

Elektrina — 38,50 €/mesiac

0,234 €/kWh x 5,4 (predpokladana spotreba) = 1,1556 € x 365 dni / 12 = 38,50 €/mesiac

Vodné, sto¢né — 41,- €/mesiac

450 1t x 365 dni=164 m3/rok x 3,15 € (vodné + sto¢né) = 516 € / 12 mesiacov = 43 €/mesiac

Spolu: 200,50+38,50+43,00 = 282 €/mesiac
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