MANDATNA ZMLUVA
Uzatvorena v zmysle § 566 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni

Clanok I
Zmluvné strany

1. Mandant: Obec Dubrava
Dubrava 191, 032 12 Dubrava
V zastipeni: Vladimir Jani¢ina — starosta obce
1CO: 00315176
Bank. spojenie: VUB a.s., Liptovsky Mikulés
Cislo wi&tu: SK23 0200 0000 0000 2602 4342

(d’alej len ,,mandant*)

a

2. Mandatar: BYP, s.r.o. :
Hviezdoslavova 141, 033 01 Liptovsky Hradok
V zastapeni: Milos Barak - konatel
1CO: 36437263
ICDPH: SK2022100454
Bank. spojenie: Prima banka Slovensko a.s., Lipt. Hradok
Cislo uétu: SK41 5600 0000 0016 1521 9003

Spolo¢nost’ je zapisana v evidencii Obchodného registra
Okresného sudu v Ziline, oddiel: Sro, vlozka: 16908/L

(d’alej len ,,mandatar*)

Clanok II
Uvodné ustanovenia

1) Ugelom uzatvorenia Mandatnej zmluvy o poskytovani sluZieb spravy (dalej len ako
"zmluva") je podrobnd uprava prav a povinnosti zmluvnych stran a Uprava zavizkovych
pravnych vzt'ahov medzi zmluvnymi stranami, ktoré vzniknua, zmenia sa alebo zaniknt medzi
zmluvnymi stranami v suvislosti s odplatnym vykondvanim ¢innosti zo strany Mandatara v
mene Mandanta uvedenych ako sluzby pre bytovy dom.

2) Mandant poveruje mandatdra  administrativnym vykonom spravy bytového domu
zabezpeCovanim prevadzky, udrzby aoprav spoloénych casti, spolo¢nych zariadeni
a prislusenstva bytového domu ¢&. 551 v obci Dubrava, postaveny na parcele ¢. 1278/44,
evidovanom na Okresnom trade v Liptovskom Mikulasi, katastralny odbor na LV ¢. 1435 a
na zabezpecovani plneni spojenych suZivanim bytov a d’al§ich plneni za podmienok
dojednanych touto zmluvou.




3) Na zéklade tejto zmluvy sa mandatar zavizuje za poplatok vykonavat’ spravu spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni domu tak, aby bol zabezpeceny neruseny vykon uzivacich prav
k bytom v dome.
Clanok I1I
Prava a povinnosti mandatara

1) Mandatar sa zavdzuje vykonavat administrativnu spravu spolocnych casti a spolocnych
zariadeni domu a ich prislusenstiev a pozemkov za thradu, tak aby bol zabezpeceny neruseny
vykon uzivacich prav k bytom v dome.

2) Mandatar sa na zédklade Rozhodnutia o prideleni bytu (vystavené mandantom) zavizuje
vyhotovit” Zmluvu o uzivani bytu sjednotlivymi uzivatelmi bytu v dome (d’alej len
uzivatelia). Cenu za uzivanie bytu (ngjomné) stanovi mandant v stlade s platnymi pravnymi
predpismi aktualnymi v ¢ase uzatvarania zmluvy.

Zmluva musi mat’ pisomnd formu a musi obsahovat’ najma:

- zaciatok najmu

- dobu nagjmu

- vysku mesa¢ného najomného

- podmienky opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy

- vy$ku finan¢nej zabezpeky

- opis stavu bytu a prisluSenstva

- podmienky pre zachovanie povodného stavu a vybavenia bytu

- podmienky pre skoncenie najmu

- zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu

- prava a povinnosti ngjomcu vyplyvajice s uzivanim bytu
3) Na splnenie svojho zavédzku je mandatar povinny:

a) starat’ sa o udrzbu a opravy spoloénych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domov podla
odévodnenych poziadaviek vlastnika bytového domu (mandanta) v stlade s osobitnymi
predpismi (napr. predpisy o poziarnej ochrane, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,
stavebny zakon a odborné prehliadky VTZ )

b) zabezpecovat’ plnenia spojené s byvanim a to najmaé:

- dbat’, aby v3etci ndjomnici bytov véas platili najomné a zalohové platby za poskytnuté
sluzby

- rozuctovavat’ dodavku vody z verejnych vodovodov a vodarni - odber prihlaseny na
mandanta

- rozuctovavat dodavku tepla ateplej vody od dodavatela tepla- odber prihlaseny na
mandanta

- rozuctovavat odvadzanie odpadovych adazd’ovych vod odber - prihlaseny na
mandanta

- rozuctovava ndklady na osvetlenie spolo¢nych casti a spoloénych zariadeni domu -
odber prihlaseny na mandanta

- zabezpeCovat’ udrzbu a opravy meracich zariadeni v bytoch a dome na objednavku
mandanta

- zabezpecovat® deratizaciu a dezinsekciu na objednédvku mandanta

- zabezpecovat ostatné sluzby na zaklade dohody oboch stran



4) Mandatar je opravneny:
- disponovat’ s i¢tom bytového domu v banke v sulade so zmluvou, pricom zriadovatel'om
tohto uctu je Mandant
- inkasovat’ mesacné zalohové platby od ndgjomnikov bytov na ucet mandanta
- vypocitat po dohode s mandantom vysku mesacnych preddavkov v mesacnom zalohovom
predpise na uhradu za poskytované plnenia podla ¢l. 3 tejto zmluvy pripadajicich na
jednotlivé byty, pricom je povinny vychadzat' zo skuto¢nych nékladov za posledné ziacétovacie
obdobie (predchadzajuci kalendarny rok) v platnych cenach v dobe ur€ovania preddavkov
a predpokladanych nakladov na nasledujuci rok. ,
- zmenit po dohode s mandantom vysky mesacnych preddavkov, ak je na to dovod
vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov a zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb
- zabezpeclit’ po dohode s mandantom vypracovanie a vedenie zmliv o poskytovani sluzieb a
dodani tovaru s externymi spolo¢nostami a dojedndvat’ zmluvné podmienky co
najvyhodnejsie pre najomcov a Mandanta
- v pripade vzniku havarii v spolo¢nych c¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu —
odstranenie tychto zabezpecuje mandant, informuje o nich mandatéara
- zabezpecCit’ pravidelne sa opakujuce odborné prehliadky a odborné skusky, vyrobu, montaz,
rekonsStrukciu, opravy a udrzbu na zariadeniach (zdvihacie zariadenia, plynové zariadenia,
elektrické zariadenia, bleskozvody, protipoziarne zariadenia), ktoré sa vyzaduju podla
osobitnych predpisov je mandatar opravneny vykonat na zéklade objednavky mandanta v
sulade so zakonom stanovenym harmonogramom pre jednotlivé zariadenia a na pouzitie
prostriedkov z fondu udrzby a oprav sa vyzaduje predchadzajuci sihlas mandanta
- rozuctovat’ skutocné naklady poskytnuté mandantom za poskytnuté plnenia v uplynulom
kalendarnom roku:
- podla nameranych hodnét na irovni domového objektu za — dodéavku el. energie pre
spolo¢né priestory, dodavku studenej vody a odvadzanie splaskovej vody, dodavku
Tepla a teplej vody
- podPa po¢tu odbyvanych osdb — dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory
- podl’a nameranych hodnét v byte — vodné stocné, dodavka TV (teplej vody) — rozdiel
/ak je/ medzi fakturatnym meradlom na péte objektu a suctom bytovych vodomerov
v bytoch tento bude rozpocitany koeficientom podl'a spotreby
5) Roztctovanie skutoénych ndkladov za poskytnuté plnenia v zmysle platnych predpisov
vykond mandatar najneskor do 31.5. nasledujiceho roka.
6) Najomnik bytu je povinny vyuctovanim zisteny nedoplatok na skutoénych nédkladoch za
poskytnuté plnenia uhradit’ do 30.06. bezného roka.
V tej istej lehote je mandatdr povinny vratit ndjomnikovi bytu vyuctovanim zisteny
preplatok, ak sa nedohodli inak .
7) Mandatar predkladd prehlad vydavkov atvorby fondu prevadzky, udrzby aoprav za
kalendarny rok.




Clanok IV
Prava a povinnosti mandanta

1) Platit’ mandatarovi mesa¢ne poplatok za spravu vo vyske stanovenej mandatarom .

2) Mandant ma pravo a povinnost’ zucastriovat’ sa na sprave domu a rozhodovat’ o spolo¢nych
Castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, spolo¢nych nebytovych priestoroch,
prislusenstve a pozemku

3) Tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav na zaklade rozhodnutia mandanta, nie vSak v niZSej
vyske ako uréenej minimalnej zékonnej vyske tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav podla
§ 18 ods. 2 zdkona NR SR ¢. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvan{ a zakonom ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni ich neskorsich
predpisov a Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢.
01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v plathom zneni v zneni neskorSich predpisov.
Mandant moZe svojim rozhodnutim zvysit’ tvorbu fondu prevadzky, tdrzby a oprav.

4) Zabezpecit’ poistenie bytového domu.

Clanok V
Spdsob spravy spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu

1) Prevaddzku domu, bytov, opravy audrzbu spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni,
prislusenstva domu zabezpecuje mandant. Mandatér len po dohode s mandantom a vzdy
dodavatel'skym spdsobom.

2) Pri oprave a udrzbe spoloénych casti, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva domu, mandatar
prerokuje rozsah, obsah a spdsob oprav, ako aj cenovi ponuku s mandantom.

3) Opravy vnajomnom bytovom dome zabezpecuje mandant. Mandatar zabezpeci na
realizaciu opréav, revizii arozsiahlej$ich dodavatel'skych prac cenové ponuky po dohode s
mandantom.

Clanok VI
Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, adrzby a oprav

1) Fond prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len fond) sliZi na zabezpeenie Udrzby, oprav
a vylepSenie spolo¢nych Casti , spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva domu.

2) Naklady na udrzbu, opravy a pravidelné prehliadky mandatdr uhrddza v stlade so
schvalenym rozpoc¢tom a kalkulaciou schvéalenou mandantom.

Clanok VII
Prevadzka domu a bytov

1) Vysku mesaéného preddavku na uhradu nédkladov spojenych s prevadzkou domu, bytov
vypoc&itava mandatar spésobom uvedenym v ¢l. III. odst. 4. Mesa¢né preddavky platia
jednotlivi najomnici bytov na bezny ucet mandanta, z ktorého Uctu sa priebezne uhradzaju
faktury za poskytnuté plnenia.




2) Naklady spojené s prevadzkou domu a bytov mandatar jednotlivym najomnikom bytov
zuctuje podla ¢l. III. ods. 5 a 6.

Clanok VIII
Opravy a udrzba domu a bytov

1) Prostriedky fondu nepouzité v prisluSnom kalendarnom roku predchadzaja  do
nasledujuceho roka.

2) Pri spracovani kone¢ného vyuctovania je mandatar povinny obozndmit’ mandanta so
stavom fondu, najmé o jeho tvorbe a pouziti.

Clanok IX
Osobitné ustanovenia

1) Mandant splnomocrtiuje mandatara na:

a) pravne tkony v rozsahu zabezpecenia povinnosti podl'a ¢l. III tejto zmluvy

b) pravne ukony pri vymdhani vzniknutych nedoplatkov — uhrada za pravne
ukony bude hradend mandantom

c) pravne ukony suvisiace s prengjmom abeznou prevadzkou spolo¢nych
a nebytovych priestorov v dome

d) pravne ukony spojené s realizdciou vymadhania pohladdvok od neplatiCov
a tym uspokojenie nadrokov mandanta
-tieto ukony budu vzdy vzdjomne odsuhlasené mandantom a mandatarom

Clanok X
Zaverecné ustanovenia

1) Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu s platnost'ou a u¢innost'ou od 01.09.2024

2) Zmluva mdze byt ukoncena dohodou obidvoch zmluvnych stran .

3) V ostatnom sa tato zmluva riadi prisluSnymi ustanoveniami Obchodného zékonnika,
Obcianskeho zakonnika, zdkona 182/1993 Z.z.. a zdkona 116/1990 Zb.. v platnom zneni.

4) Kazda zo zmluvnych stran obdrzi dve vyhotovenia tejto zmluvy.

V Liptovskom Hradku diia 28.08.2024

BYP §.1.0 o. Hviezdoslavova 141
033 01 mevsky Hradok

0022100454
agg 15 UPH: S12022
?9033?33 'Zidfbd Fax ¢ 044/ 27983
oi.c 04

’

Vladimir Jani€ina — starosta obce Ing Milo§ Barak — konatel’
\
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