ZMLUVA O NAJME CASTI BYTU & 21/2024
uzavreta podla § 685 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika
medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,,zmluva*®)

Prenajimatel:  Zakladna §kola

a

sidlo: Plickova 9, 831 06 Bratislava

ICO: 54565375

bankové spojenie: ~ SK48 0200 0000 0046 0173 1851
zastipena: Magr. Peter Samuel Téth, PhD ., riaditel

(d’alej len ,,Prenajimatel*)

Najomca: Mgr. Monika Krnacikova

rodné é&islo:
trvale bytom:
(d’alej len ,,Naj

(d’alej spolo¢ne len ,,Zmluvné strany™)
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sa dohodli na uzavreti zmluvy o prenajme Casti bytu (izby a spoloénych priestorov) podla
podmienok uvedenych v nasledovnych ustanoveniach zmluvy.

Nijomca zaroveii podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, 2e predmet zmluvy je Prenajimatel
opravneny zmluvne prenechat’ do uZivania svojmu zamestnancovi tak, aby naplnil kapacitu jeho
vyuZitel'nosti. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vyberu podndjomnika.

Predmet zmluvy
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze md pravo prenajimat’ byt v sprave Mestskej &asti Bratislava-Ra&a:
1.1.1 pozostavajiici zo 6 obytnych miestnosti,
1.1.2 nachadzajlci sa na prizemi zdkladnej §koly so sipisnym &islom 7471,
1.1.3 na adrese Plickova 9 v Bratislave.
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva Najomcovi na dogasné uZivanie a za dohodnutii odplatu
(ndjomné) podla ¢l. 4 tejto zmluvy samostatnii izbu v byte (d’alej len ,predmet najmu®) v
stlade s ustanovenim § 2 ods. 2 zdkona ¢. SNR 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislavy.
Predmetom ndjmu je samostatnd izba a aj:
1.3.1 uzivanie spolo&nych &astf a spolo¢nych zariadeni bytu,
13.2 vnitorné zariadenie bytu.
Podrobny opis predmetu najmu podla bodu 1.1. a bodu 1.3. tohto &ldnku a stavu predmetu najmu,
vratane stpisu veci vnutorného zariadenia bytu je uvedeny v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
neoddelitel'na sacast’ tejto zmluvy.
Najomca ma pravo na zaklade tejto zmluvy byt vratane spolo&nych &asti a zariadeni uZivat, ako
aj pozivat’ plnenia spojené s uZivanim bytu, priSom pri vykone svojich prav nebude zasahovat
do prév ostatnych ndjomcov v byte.

Rozsah a icel najmu
Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli na tom, Ze Najomca je opravneny uZivat’ predmet najmu vyluéne
za uCelom zabezpedenia bytovej potreby.
Na my Gcel ako na byvanie ho moZno wuZivat’ len s predchddzajicim pisomnym s(hlasom
Prenajimatela. V pripade poruenia rozsahu a icelu uZivania Najomcom je Prenajimatel’ opravneny
odstipit’ od tejto zmluvy (bod 8.4 tejto zmiuvy).
Néjomca nie je opravneny predmet najmu prenechat’ tretej osobe do podnajmu.

Doba ndjmu
Néjom na uzatvéra na dobu uréitd, a to od 1.9.2024 do 31.7.2025.
V pripade ukonlenia pracovného pomeru medzi zmluvnymi stranami skér, ako je dohodnuty
termin prendjmu, automaticky konéi ndgjomny vztah diiom ukongenia tohto pracovného pomeru.
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Najomné a ihrada za plnenia spojené s uZivanim bytu
Vyska najomného je stanovend v stlade so zdkonom o cenach v platnom zneni a na ziklade
vzdjomnej dohody Zmluvnych strin, na sumu vo vyske 100,- EUR mesaéne podas celej doby
najmu (slovom sto eur).
V ndjomnom podla bodu 4.1 tejto zmluvy je zahrnutd vhrada za plnenia spojené s uZivanim
bytu. Najomné je splatné najneskér do 15.df1a v prisludnom mesiaci.
Plneniami spojenymi s uzivanim bytu sii najmé plnenia poskytnuté za ti¢elom riadneho uZivania
bytu, ato dodavka tepla, teplej vody, vodné, stotné, dodavka elektrickej energie, spolu
s thradou za prendjom vodomeru, elektromeru, ako iinych meracich zariadeni, uhrada za
odpady a iné (d’alej len ,plnenia spojené s uZivanfm bytu®), ktoré je povinny Prenajimatel
platit’.

Prava a povinnosti Najomcn

Najomea sa zaviizuje:

5.1.1 uzivat byt apredmet zmluvy v silade sdohodnutym Gdelom najmu tak, aby
Prenajimatel ani uZivatelia ostatnych okolitych jednotick (izieb) na adrese podla bodu
1.1.3 tejto zmluvy neboli obmedzovani vo vykone svojich prav,

5.1.2 neporugovat pravidla ob&ianskeho spoluZitia a bytovy poriadok,

513 oznamit Prenajimatel'ovi nutnost’ oprav bytu, ktoré nemaju charakter drobnych oprav
alebo udrrby bez zbyto&ného odkladu, najneskdr do 3 dni odo dila, kedy nutnost
realizacie takejto opravy alebo udrzby Najomca zistil,

5.1.4  nevykonavat Ziadne stavebné uOpravy ani iné podstatné zmeny bytu bez
predchadzajiceho pisomného sithlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady,

5.1.5 pri uzivani bytu dodriavat platné pravne predpisy v oblasti ochrany Zivotného
prostredia, poZiarnej ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci a hygienické
predpisy,

51.6  neposkodzovat dobré meno Prenajimatela a zdrZat' sa jednania, ktorym by zasahovali

do prav tretich os6b - susedov,

nechovat’ v priestoroch bytu a v prisludenstve bytu domdce zvierata,

umoZnit Prenajimatelovi vstup do bytu za 0&elom vykonania kontroly plnenia

povinnosti podla tejto zmluvy po predchadzajucom telefonickom upozorneni najmene;

24 hodin vopred, v havarijnych a inych vynimoénych pripadoch bezodkladne pred

zadatim vykonu kontroly, informovat Prenajimatela o zmenach skuto¢nosti

podmiefiujicich najom bytu podla tejto zmluvy a zmenach adresy pre dorufovanie
pisomnosti,

5.1.9  oznamit Prenajimatelovi vietky skutolnosti rozhodné pre trvanie tejto Zmluvy, ato
bezodkladne, odkedy nastali.

Pokial budd pri kontrole bytu Prenajimatelom zistené poruSenia zavizkov, vady, zly stav, alebo
neopravnené stavebné Upravy bytu, za ktoré zodpoveda Nijomca, potom Nijomea na vyzvu
Prenajimatel’a uskuto&ni bez zbytoéného odkladu primerane k spokojnosti Prenajimatel’a alebo jeho
stavebného znalca akékol'vek opravy, prace, vymeny alebo odstrinenia, ktoré bude Prenajimatel
pozadovat.
Nijomca nie je bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a opravneny dat’ byt do
najmu, podnajmu, vypoZi¢ky ani inej formy uZivania tretej osobe.
V pripade, %e bude Prenajimatelovi udelend akékolvek sankcia ako désledok poruSenia
vieobecne zaviznych pravnych predpisov alebo zmluvnych povinnosti zo strany Najomcu
v savislosti s bytom, Ndjomca je povinny nahradit’ Prenajimatelovi vSetku Skodu, ktora mu tym
vznikne, vratane nakladov, ktoré Prenajimatel’ vynaloZil v sivislosti s konaniami, ktoré sa proti
nemu takto viedli.
Poistenie majetku na vnesenych veciach v jeho vlastnictve Najomeca vykona podla vlastného
uvazenia a na vlastné naklady. Ndjomca v pripade, Ze tieto vnesené veci nepoistil, je
uzrozumeny s tym, e v pripade ich po¥kodenia bude z vlastnych finanénych prostriedkov
znéasat’ vyvolané naklady ich opravy alebo ich nahrady. Pri prekdZkach na strane Prenajimatela,
ktoré brania N4djomcovi riadne vZivat' byt a nevznikli zavinenim Prenajimatela, napr. Zivelna
udalost, poZziar a podobne. Prenajimatel nie je povinny zabezpe&it’ nahradné byvanie.
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Prava a povinnosti Prenajimatela
Prenajimatel sa zavizuje:
6.1.1 odovzdat’ a udrZiavat’ byt Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie,
6.1.2  umoZnif Ndjomcovi nerudené uZivanie bytu v rozsahu podla tejto zmluvy,
6.1.3 zabezpelovat' tie opravy aUdribu bytu, na ktoré zabezpelovanie nie je povinny
Néjomea.

Sankcie

Sankcie pre pripad porudenia povinnosti dohodnutych touto zmluvou si Zmluvné strany dohodli

nasledovne:

7.1.1 zmluvna pokuta vo vyske 100,- EUR za poru$enie povinnosti Najomcu odstranit’ alebo
nahradit’ Prenajimatelovi pred ukonfenim najmu podPa &l. 8 tejto zmluvy vietky
zavady a polSkodenia na majetku Prenajimatela, ktorych povaha nezodpoveda
obvyklému opotrebovaniu predmetu najmu a ktoré spdsobil Nijomca sdm, alebo
¢lenovia jeho domacnosti alebo ich navitevnici alebo osoby, ktorym umozZnili do
predmetu najmu a k veciam Prenajimatel’a pristup.

Povinnost’ zaplatenia sankcie za poruSenie povinnosti Najomcu podla tejto zmluvy sa nedotyka

plnenia povinnosti zabezpecenej sankciou, ani naroku Prenajimatel’a na ndhradu skody, ktord mu

poruienim takej povinnosti vznikla.

Skoncenie najmu

Téato zmluva zanikne:

8.1.1 uplynutim doby, na ktori bola dojednans,

8.1.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran k dohodnutému datumu,

8.1.3  odstupenim od zmluvy v pripadoch uréenych v tejto zmluve alebo v pripadoch uréenych
zakonom, priCom zmluva zanikd dfiom dorudenia oznamenia o odstipeni druhej
Zmluvnej strane,

8.1.4 pisomnym vypovedanim zmluvy v pripadoch uréenych zékonom, pricom vypovedna
doba je 2 mesiace a zaCne plynif’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bela vypoved’ dorudena druhej Zmluvnej strane,

8.1.5 ak Nédjomca prenechd alebo sltibi byt alebo ast’ predmetu zmluvy do podnijmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Zmluvné strany s oprdvnené vypovedat tito zmluvu aj v pripade, 2e druha Zmluvné strana

neodstrani  zavaZné poruSovanie nepeilaznej povinnosti podla tejto zmluvy ani v

dodatonej primeranej lehote poskytnutej v pisomnej vyzve na splnenie poru$ovanej povinnosti.

Zmluvné strany s opravnené odstapit’ od tejto zmluvy s (i€innostou odo diia dorudenia oznamenia

Zmluvnej strany o odstipeni od zmluvy druhej Zmluvnej strane aj z tychto ddvodov:

83.1  Néjomca je v omeSkani s platenim nijomného alebo uhrady za plnenia poskytované s

uZivanim bytu podla ¢l. 4 tejto zmluvy po dobu dlh$iu ako 3 mesiace,

83.2  Ktorakolvek zo Zmluvnych stran podstatnym spésobom poruiuje podmienky tejto zmluvy.

Prenajimatel’ a N4jomca sa dohodli, Ze za podstatny spdsob porusenia podmienck tejto zmluvy sa

povaZuje okrem dévodov uvedenych v bode 8.3 tohto &lanku aj porugenie povinnosti, vyplyvajticich

Najomcovi z€l. 2 bodu 2.1 aZ bodu 2.3, &L 5 bodu 5.1 a2 bodu 5.4 tejto zmluvy a Prenajimatelovi

z £l 6 bodu 6.1 tejto zmluvy.

Néjomca je uzrozumeny s tym, Ze v pripade odstipenia od zmluvy je povinny byt uvol'nit najneskor

do 5 dni odo diia nadobudnutia G&innosti odstipenia od zmluvy. Najomca je zdroveii uzrozumeny

s tym, Ze v pripade odstipenia od zmluvy mu méZe byt po tomto termine zamedzeny vstup do

prenajatych priestorov.

Ak Prenajimatel’ nerozhodne inak, Najomca je povinny do 5 dni od skondenia nijmu Gplne

vypratat’ a odovzdat’ predmetny byt PrenajimateFovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim

na obvyklé opotrebenie. '

Nijomea sa v ramei skonfenia ndjmu sifasne zavizuje pred odovzdanim bytu zabezpeiit

odstranenie v3etkych zdvad a poSkodeni alebo nahradit’ Prenajimatelovi vietky kody, ktorych

povaha nebude zodpovedat obvyklému opotrebovaniu bytu aktoré na majetku Prenajimatela

spdsobil sam, ¢lenovia jeho domdcnosti, jeho navitevnici alebo osoby, ktorym umoznil hoci aj z

nedbanlivosti do predmetu nijmu a k veciam Prenajimatela pristup.
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Ak si Najomca povinnosti podfa bodu 8.5 alebo 8.6 tohto Clanku nesplni riadne a véas,
Prenajimatel je opravneny ich splnit na naklady ariziko Néjomecu svojpomocne alebo
prostrednictvom tretej osoby. Veci v byte je Prenajimatel’ povinny uschovat’ sam alebo u tretej
osoby. Ak o ne Néjomca neprejavi zdujem do troch mesiacov od zéniku tejto zmluvy, alebo
v tejto lehote neprevezme povinnost’ platit uschovné, Prenajimatel je opravneny tieto veci
predat’ za obvykll cenu alebo zanechat bez svojej starostlivosti. Po uspokojeni vSetkych svojich
nérokov Prenajimatel v pripade ich predaja zvy$ni &ast’ sumy utfZenej za predaj veci
zanechanych N4jomcom v byte vyda Najomcovi len €o ho o to poZiada.

Zmluvné strany sa dohodli, ¥¢ po skondeni n4jmu nemd Nijomca nirok na pridelenie
nahradného bytu ani inej bytovej nahrady.

Ak ma pri ukonéeni tejto zmluvy Néjomcea vo&i Prenajimatelovi dlhy, Prenajimatel’ mo%e urCit’, Ze
Najomca nie je oprivneny byt vypratat’ amdZe na veci v byte uplatnit’ zaloZné a zadrzné pravo
podla pravnych predpisov ob&ianskeho prava a pri vykone ziloZného prava aj predkupné pravo
podla tejto zmluvy.

Doruéovanie
Pokial' nie je v tejto zmluve uvedené inak, dokumenty aind komunikicia sa povazuju za
dorudené opaénej strane tretim dfiom po ich odoslani podtou ako doporudena zasielka, ak boli
odoslané pisomne na adresu Zmluvnych strdn uvedent pre doruCovanie pisomnosti v tejto
zmluve, alebo int adresu, ktort si Zmluvné strany pisomne oznimia po uzavreti tejto zmluvy.

Zaveredné ustanovenia
Této zmluva nadobiida platnost’ dfiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a (i¢innost’ diiom
nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle Prenajimatel’a a v Centralnom registri
Zzmlav.
Zmluva je povinne zverejfiovani podla § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.
Prava apovinnosti Zmluvnych strdn v zmluve bliZSie neupravené sa riadia prislusSnymi
ustanoveniami Ob¢&ianskeho zakonnika.
Zmluvu moZno menit adopliiat’ len pisomne vo forme &islovaného dodatku podpisaného
obidvoma Zmluvnymi stranami, ak tato zmluva neupravuje inak.
Petiazné povinnosti Ndjomcu nezanikni inak ako pefiaZnym plnenim alebo inym spdsobom
uvedenym v tejto zmluve.
Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch s platnost'ou originalu, z toho jeden pre Najomcu,
dva pre Prenajimatela.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urlito a zrozumitelne, nie
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, o potvrdzuji vlastnoruénym podpisom.

V Bratislave diia 30.08.2024 V Bratislave dna 30.08.2024

Mar. Peter Samuel Toth, PhD. Mar. Monika Kragikova

riaditel’ ZS Plickova 9 néjomca
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