Zmluva o ndjme nehnutelnosti

ZMLUVA O NAJME NEHNUTEUNOSTI

1. Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Obchodné meno : OBEC MALE LEVARE
sidla : Obecny tirad Malé Levare, €. 177,908 74 Malé Levdre
ICO: 00309 711
v mene ktorého kona : Adrian Pernecky, starosta obce
bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a. s.
&islo Gétu (IBAN): SK57 5600 0000 0032 8922 9001

(dalej len ako ,,Prenajimatel™)

Najomea :

Meno a priezvisko : Pavel Fajtak, rod. Fajtak

trvale bytom: —
datum nar., R.&. :

e-mail: '

tel. &islo:

(d’alej len ako ,.Najomea “)

(dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany )

Zmluvné strany uzatvaraji v zmysle ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika tito
zmluvu 0o najme nehnutePnosti:

(dalej len ako “Zmluva™)

2. Predmet nijmu a zmluvy

2.1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti reg. ..C* pare. €. 5680/345, druh pozemku ostatna plocha,
zapisany na LV & 904, k. 4. Malé Levare, obec Malé Levare, okres Malacky, vedeny Okresnym
tradom Malacky, katastralnym odborom.

2.2. Na ziklade GP &. 25/23 zo diia 12. 5. 2023, dradne overeného pod ¢. G1-547/2023 dna 19. 5. 2023
vyhotoveného zhotovitelom Ing. Jozefom Drinkom (ICO : 35309 113) bol od pozemku reg. ..C*
parc. & 5680/345 odéleneny pozemok reg. ,,C* pare. & 5680/816, druh pozemku zastavani plocha
o vymere 366m”, ktory sa d’alej v Zmluve budit oznacovat’ ako Predmet ndjmu.

Naklady spojené s vypracovanim geometrického planu znasa Njomca.
Geometricky plan. ktorym je tak uréeny Predmet najmu tvori prilohu &. 1 tejto Zmluvy.

2.3. Najomca je ku ditu uzavretia tejto Zmluvy vlastnikom v celosti stavby - rekreadnej chaty so sapisnym
gislom 2138 nachadzajicej sa na parcele reg. ..C™ ¢islo 5680/101 zapisanej na liste vlastnictva ¢. 2602
(d’alej len ako ,,Chata®).
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2.4,

2.5.

3.2.

3.3.

3.4,

4.3,

4.4,

4.5.

4.6.

Prenajimatel’ na zaklade tejto Zmluvy prenechiva Predmet najmu Ndjomeovi dogasne do uZivania na
dobu dohodnutt v tejto Zmluve a Ndjomea sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi Najomné. Ndjomcovi je
stav Predmetu ndjmu dobre znamy, nakolko ku diiu uzavretia tejto Zmluvy Predmet ndjmu fakticky
dlhodobo uZiva a v takomto stave ho diiom uzavretia tejto Zmluvy prijima do ndjmu za podmienok
stanovenych touto Zmluvou. Néijomca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze v stave podla
predchadzajicej vety Predmet ngjmu povaZzuje za spbsobily na uzivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Prenijom Predmetu nijmu bol schvileny Obeenym zastupitel'stvom v Malych Levaroch
uznesenim &, 22/2024-D,E zo diia 27. 6. 2024.

Vypis z uznesenia OZ. ktorym bol prenajom schvaleny tvori prilohu &. 2 tejto Zmluvy.

Priva a povinnosti Prenajimatel’a

Vzhladom na skutognosti uvedené v predposledne] vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet najmu
povaiuje za odovzdany Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie diiom uzavretia
Zmluvy. Za opravnené zasahy do uzivania Predmetu ndjmu, ktoré vyplyvaja z osobitych pravnych
predpisov Prenajimatel’ nezodpoveda a nepovazuju sa za porusenie tejto Zmluvy. Osobitymi pravnymi
predpismi sa pre Géely predchadzajice; vety myslia najmé VZN obce Malé Levare, Zakon o rybérstve,
Stavebny zakon a pod.

Prenajimatel” sa zavizoje umoinit’ Ndjomcovi uzivanie Predmetu najmu po celit dobu (&innosti tejto
Zmluvy v silade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstlpif na Predmet ndjmu za pritomnosti Ngjomecu za tiéelom vykonania
Kontroly, ¢i ho Najomea uziva dohodnutym spdsobom touto Zmluvou, a to po tom, &o o tom informuje
Néjomeu. Prenajimatel” je opravneny v pripade hroziacej skody vstipit’ na Predmetu ndjmu za aéelom
Jej odvratenia aj bez predchadzajiiceho informovania a bez pritomnosti Najomeu. Prenajimatel je viak
povinny o tom Néjomeu bez zbyto&ného odkladu nasledne informovat.

Prenajimatel’ nie je na zéklade tejto Zmiuvy povinny vykonavat’ Ziadne Cinnosti potrebné na udranie
Predmetu najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. Udr¥iavat Predmet nijmu v stave
spdsobilom na dohodnuté uZivanie je na vlastné naklady povinny Néjomca.

Prava a povinnosti Naiomcu

Ndjomea je povinny podinat’ si potas celej Doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku $koddm na
Predmete najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda Ndjomca za vzniknutt $kodu.

Nijomea nie je opravneny bez pisomného sthlasu Prenajimatel'a vykonavat na Predmete nijmu
stavebnu ¢innost’ ani inl &innost’, ktorou by zésadnym spésobom zasahoval do Predmetu najmu. Tym
nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.7 tohto &lanku. Uzavretim Zmluvy Prenajimatel’ neudeluje ani
dodatoCny sthlas na vystavbu stavieb/objektov, ktoré st uz na Predmete najmu ku ditu uzavretia
Zmluvy postavené.

Nijomea sa zaviizuje uZivat' Predmet najmu vyhradne na rekreaéné ucely a v sulade s platnymi
pravnymi predpismi, na pristup a na tiéely uzivania stavieb/objektov ktoré boli postavené a st uZivané
na Predmete ndgjmu v silade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona; tym nie st dotknuté
ustanovenia bodov 4.4 drubd veta, 4.6 a 4.17 tejto Zmluvy.

Y

Najomca sa zavizuje, Ze (i) do 3 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy poda na prisluinom
stavebnom Grade navrhy o vydanie rozhodnutia o dodatodnom povoleni stavieb, ktoré boli na
Predmete ndjmu do uzavretia tejto Zmluvy postavené bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim
a (ii) v rovnakej lehote k podanym navrhom (ziadostian) dolozi vietky podklady potrebné pre vydanie
rozhodnutia o dodatoénom povoleni predmetnych stavieb. Tato Zmluva je pravnym titulom na
umiestnenie stavieb podl'a prvej vety tohto odseku na Predmete ngjmu a najomca ma po dobu jej
trvania k dotknutym astiam Predmetu ndjmu iné pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zakona.

Nijomea nie je bez pisomného sthlasu Prenajimatela opravneny dat’ Predmet najmu do podnijmu
tretej osobe, resp. prenajat’ tretej osobe bez pisomného sithlasu Prenajimatel’a ¢ast’ Predmetu ndgjmu.

Nijomca je po spineni odkladacej podmienky podl'a bodu 4.7. tejto Zmluvy opravneny Predmet najmu
oplotit’ vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximalne 2,20 m od pévodného terénu. Oprivnenie
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4.7,

4.8.

4.9.

4.10.

4,11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

podla predchadzajiicej vety sa bude vztahovat iba na takil stavbu oplotenia, ktora bude na Predmete
najmu umiestnena a zhotovené tak, aby plnila vylugne funkeiu zamedzenia vstupu cudzich oséb na
Predmet najmu z tej Gasti okolitého terénu, ktory nie je vodnou plochou. Tato Zmluva bude po splneni
odkladacej podmienky podla bodu 4.7. tohto &lanku pravnym titulom na umiestnenie stavby oplotenia
podla prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete ndjmu a Nadjomca bude mat od splnenia
uvedenej odkladacej podmienky po dobu trvania Zmiuvy k dotknutym Castiam Predmetu najmu iné
pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zdkona. Ndjomea nie je opravineny oplotit’ Predmet
najmu v rozpore s ustanoveniami prvej a druhej vety tohto bodu 4.6.

Vznik prava Najomeu na vybudovanie oplotenie pozemku podla bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
splnenie odkladacej podmienky, ktord sa povazuje za splnent po tom, co:

4.7.1. Najomea riadne a véas splni svoju povinnost’ podla prvej vety bodu 4.4. tohto ¢lanku a
4.7.2. N4jomea riadne a véas spini svoju povinnost’ podl'a bodu 4.18 tejto Zmluvy

V pripade skonéenia N4jmu je Najomea povinny zanechat’ Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete najmu, ktoré Najomea vykonal v stlade s touto Zmluvou alebo so suhlasom
Prenajimatel’a. Ak ndgjomca vybuduje na Predmete nagjmu oplotenie, toto je povinny na vlastné naklady
odstranit do 30 dni po skondeni N4jmu, ato aj vtedy, ak oplotenie vybudoval vsulade s touto
Zmluvou alebo so stihlasom prenajimatela.

N4jomca nemd polas trvania tejto Zmluvy aani po jej skonceni pravo (1) na nahradu Ziadnych
nakladov, ktoré vynalozil pri plneni svojich povinnosti podla tejto Zmiuvy ani (ii) na nahradu
iadnych nakladov, ktoré vynalozil na zmeny uskutotnené na Predmet najmu ani (iii} na nahradu toho
o o sa &innostou najomecu Predmet ndjmu zhodnotil. Ustanovenie predchadzajicej vety plati aj pre
pripady, kedy Ndjomca dotknuté Einnosti vykonal vsilade s touto Zmluvou alebo so sthlasom
Prenajimatel’a.

Ak Najomca hoci aj jednotlivo porudi ktorikol'vek zpovinnosti podla bodov 4.4. alalebo 4.6
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 100.- cur za
kazdy aj zalaty kalenddrny mesiac, poCas ktorého poruenie povinnosti trva. Ak Najomca hoci aj
jednotlivo porui ktorukol'vek zo svojich povinnosti podla tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4.,
4.6. a4.18 a protipravny stav neodstrani ani do 15 dni po tom, ¢o ho na to Prenajimatel’ vyzve, je
povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 50.- eur za kazdy aj zacCaty kalendarny
mesiac, pocas ktorého poruSenie povinnosti trvd. Zmluvné pokuty podla prvej adruhej vety tohto
bodu je Najomea povinny zaplatit’ za kazdé porusenie povinnosti osobitne. Prenajimatel je opravneny
pozadovat v plnej vyske (tj. aj v rozsahu prevySujiicom zmluvnil pokutu) nahradu 8kody spdsobenej
porugenim povinnosti, na ktoré sa zmluvné pokuty podla tejto Zmluvy vztahuji.

Néjomea sa zavizuje udrziavat’ Predmet najmu po€as cele) Doby najmu na svoje naklady v stave
sposobilom na uzivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Néjomca sa zavizuje vykondvat' na svoje naklady tGdrzbu Predmetu najmu spocivajlicu najmi v
pravidelnom kosen{ a odstrafiovani odpadkov z Predmetu najmu a adrzbu stromov a krov
nachadzajlicich sa na Predmete najmu.

Néjomea je opravneny vysadzat stromy a kry len so stihlasom Prenajimatela aby nenaruoval
prirodny riz okolia a neposkodzoval vysadenymi drevinami kvalitu vody a okolia.

Néjomea sa zavéizuje pri uZivani Predmetu najmu dodrZiavat vieobecne zavdzné nariadenia obce Male
Levére a ostatné sivisiace pravne predpisy.

Najomea je povinny oznamit’ Prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu doleZité skutoénosti sivisiace s
uZivanim Predmetu najmu na zaklade Zmluvy.

Ak Prenajimatel’ dostane ponuku na prevod vlastnickeho prava k Predmetu najmu po skonceni doby
najmu a rozhodne sa ponuku prijat’ alebo sa rozhodne previest Predmet ndjmu na tretiu osobu, je
povinny do 30 dni od dorufenia ponuky alebo od prijatia rozhodnutia previest’ Predmet najmu na
tretiu osobu zaslat o tom Najomcovi pisomné ozniamenie. Ozndmenie bude obsahovat ponuku
adresovan Najomeovi na kiipu Predmetu najmu za rovnakych podmienok ako tie, ktoré sl uvedené v
ponuke dorudenej tretou stranou alebo za ktorych chee Prenajimatel’ Predmet ndjmu previcst' tretej
strane. Najomea musi uplatnit’ svoje pravo na nadobudnutie Predmetu najmu pisomne, najneskdr do
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4.17.

4.18,

6.2,

6.3.

6.4,

6.5,

7.2,

30 dni odo dila dorudenia oznamenia Prenajimatela. Ak Nijomca neuplatni svoje pravo v urdenej
lehote, toto prive zanikd. Ak Néjomea uplatni svoje pravo v uréenej lehote, Prenajimatel’ bude
povinny Predmet ndjmu odpredat’ {previest)) Najomcovi za podmienok podPa tohto bodu.

Nijomea je podas doby najmu opravneny parkovat' na Predmete ndjmu v zmysle VZN obce Malé
Levére U€innych podas doby najmu. Ak nastane situdcia, Ze v uréitom &asovom dseku nebude podas
doby najmu v obei Malé Levire Géinné Fiadne VZN, ktoré by upravovalo rezim, resp. podmienky
parkovania vztahujlice sa na Predmet ndjmu, Ndjomea sa zavizuje, Ze pocas kazdého takého Gasového
Oseku bude pre parkovanie vozidiel na Predmete najmu dodrziavat podmienky, ktoré budd
zodpovedat Gprave obsiahnutej v poslednom G&innom VZN obce Malé Levare.

V pripade, ak sa na Predmete najmu nachadza Zumpa, je Ndjomea povinny:

4.18.1.  dorucit’ Prenajimatelovi do 90 dni odo diia uzavretia tejto Zmluvy original pisomného
potvrdenia vystavené osobou na to opravnenou k datumu najviac jeden rok pred uzavretim
tejto zmluvy (i) o vykonani vodotesnosti zumpy podla STN 75 0905 so zaverom, ¥e Zumpa
splita podmienky vodotesnosti podla prislusnej STN a (ii) o zisteni podtu viokov do
predmetnej Zumpy a o ich vodotesnosti podl'a STN EN 1610 so zéverom, Ze vietky vtoky do
zumpy spliiajti poziadavku vodotesnosti podla prislusnej STN a (iii) o zisteni, e z objektov
nachadzajicich sa na Predmete najmu a ani z Chaty neexistuji Ziadne vypuste odpadovych
vod, ktoré by neboli zatistené do zumpy alebo

4.18.2.  dorudit Prenajimatelovi do 90 dni odo diia uzatvorenia Zmluvy také pravoplatné kolaudagné
rozhodnutie, ktorym bolo povolené uzivanie uvedenej Zumpy, a ktoré nenadobudlo
pravoplatnost’ viac ako 10 rokov predo ditom uzavretia tejto Zmiuvy.

Doba ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, e tito najomnt Zmluvy uzatvaraji na dobu urgitf, a to do 31.12.2045.

Ndjomné a iihrada za plnenia poskytované s uZivanim Predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze Nijomeca bude za uZivanie Predmetu ndgjmu platit’ Prenajimatelovi
roéné ndgjomné vo vyske: 407,68 € (slovom: §tyristosedem eur Sestdesiatosem centov ).

vypoCitané na ziklade ceny za | m’, ktord bola schvélend uznesenim Obecného zastupitelstva
v Malych Levaroch nasledovne : ((160x0,9)+(206x1 28)).

Ndjomea sa zaviizuje uhradit’ prvé Najomné (resp. jeho alikvotn( Gast’) do 15 dni odo diia uzavretia
Zmluvy. Najomné za kazdy nasledujici kalendarny rok Je Ndjomea povinny uhradit’ do 15 dni odo
dita dorucenia faktiry Najomeovi, ktor( vystavi Prenajimatel’.

Nidjomné sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na GCet Prenajimatela alebo ditom jeho
uhradenia Prenajimatefovi v hotovosti do pokladne.

Vysku najomného je mozné upravit’ spésobom podla bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zdklade dohody
Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, e Prenajimatel’ je opravneny Najomné kaZdoroéne k 1. januiru
prislusného kalendérneho roka zvydit/znizit o roénti mieru inflicic vyjadreni prirastkom/Gbytkom
harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien pre FEurozénu za dvanast (12) mesiacov
predchadzajiceho  kalendarneho  roka, zverejliovaného  Statistickym  dradom Eurdpskych
spolocenstiev. V pripade zniZenia Najomného podla tohto bodu viak Ndjomne neklesne pod sumn
uvedenil v bode 1 tohto ¢lanku. Takto upravené Najomné o infliciu z predchadzajiiceho roka sa stiva
zikladom pre Gpravu o inflaciu v nasledujiicom roku.

Skonéenie nijmu

Tato zmluva zanika:
7.1.1. uplynutim dohodnutej doby najmu,
7.1.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran,

Tato zmluva sa zrusuje odstipenim v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou
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7.3.

7.4.

7.6.

7.7,

8.
8.1.
8.2

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstipit ak:

7.3.1. zanikne vlastnicke pravo njomcu k Chate a prava a povinnosti z tejto Zmluvy neprejdu ku diu
zaniku vlastnickeho prava ndjomcu k Chate v celom rozsahu na nového vlastnika Chaty a/alebo

7.3.2. ndjomca porudi hoci aj len jednotlivo ktortkolvek z povinnosti podla bodov 4.4. afalebo 4.6.
afalebo 4.18 tejto Zmluvy a priSom k naprave uvedeného porusenia neddjde anipo
predchédzajiicej pisomnej vyzve Prenajimatel'a doruSenej Najomcovi v lehote uvedenej vo
vyzve Prenajimatel'a , nie vak kratsej ako 15 dni a/alebo

7.3.3. najomca nesplni riadne a véas hoci aj len jednotlivo ktortikolvek zo svojich povinnosti
s vynimkou povinnostf podla bodov 4.4., 4.6. a 4.18 tejto Zmluvy a protipravny stav ncodstrani
ani to 30 dni po tom, &o ho na to prenajimatel’ vyzve.

Odstipenie od tejto Zmluvy sa musi urobit’ pisomne. inak je neplatné. Odstipenie od tejto Zmluvy sa
stiva aéinnym ditom dorugenia druhej zmluvnej strane atito Zmiuva zanikd ditom. ktorym sa
odstpenie stane 0¢innym.

Ohladne dorugovania pisomnosti druhej Zmluvnej strane v stvislosti s touto Zmluvou plati medzi
Zmluvnymi stranami, Ze vietky pisomnosti sa dorucuji postou, osobne, resp. kuriérom, na posledni
znamu adresu druhej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost’ nepodarilo dorudit pri prvom doru€ovani. tak
pri jej opakovanom dorudovani sa povazuje za dorucent diiom nasledujiicim po odovzdani na postova
prepravu za predpokladu, Ze sa opakované dorucenie uskutoiiuje postou formou doporucenej zasielky
do vlastnych rik. Ustanovenie predchddzajiicej vety plati aj v pripade, ak sa druha strana o dorucovani
nedozvie

Zmluvné strany st povinné navzajom si oznamovat' akikolvek zmenu Gdajov poirebnych na
dorudovanie podla tohto bodu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak viastnicke prave Ndjomeu k chate bude prevedené
na nového vlastnika chaty, uzatvoria zmluvné strany spolu s novym vlastnikom chaty dodatok k
tejto zmluve v ktorom budi vietky priava a povinnosti Ndjomeu z tejto zmluvy v plnom rozsahu
prevedené na nového vlastnika chaty.

Zavere{né ustanovenia

Zmena tejto Zmluvy je mozna len vzdjomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Na prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto Zmbuvou, sa primeranc pouzijl
ustanovenia pristusnych pravnych predpisov.

Tito Zmluva nadobuda platnost® dilom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost’
zverejnenim na internetovej stranke obce ywwy.malelevare.sk. v zmysle § 5a zdkona ¢. 21 1/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode
informacii) v platnom zneni . Tito zmluvu podla nariadenia vlady SR ¢&. 48/2022 z. z.. ktorym sa
meni a dopiﬁa nariadenia vlady SR ¢&. 498/2011 Z. z, ktorym sa ustanovujll podrobnosti
o zverejiiovani zmliv v Centralnom registri zmlv a naleZitosti informacie o uzatvoreni zmiuvy Obec
Malé Levare zverejni v Centralnom registri zmliav na www.crz.gov.sk.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie sti celkom alebo sgasti (€inné alebo neskdr stratia ticinnost’,
nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto netéinnych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouZije tprava, ktord, pokial’ je to pravne mozné, sa €o najviac priblizuje zmyslu a Géelu
tejto Zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tito otazku brali do Gvahy.

Tato Zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, jeden (1) pre Najomeu, dva (2} pre Prenajimatela a
jeden pre Ggely zaspisu ngjomnej zmluvy do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany vyhlasujt, ze mimo tejto Zmluvy neexistujii medzi nimi ohl'adom jej predmetu Ziadne
iné pisomné ani Gstne dohody &i zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze vietky naroky a prava. ktoré
im vznikli vo&i sebe navzajom do diia uzatvorenia tejto Zmluvy podpisom Zmluvy zanikajli a zmluvné
strany sa ich vzdavaji, aZe poéniic diiom uzatvorenia tejto Zmluvy budi platit’ ich vzajomné
dojednania podl’a Zmiuvy.



Zmluva o najme nehnutelnosti

8.7.  Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, e obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej véli, ju podpisali.

Male Levare. dia 78 -08- 2024

Q/

Obec Malé Levare
Adrian Pernecky
starosta obce




