Zmluva o najme ¢. 1/2024

nebytovych priestorov za i¢elom vychovno-vzdelavacej ¢innosti

v praktickej Skole

uzatvorend podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov v spojitosti s § 13, zdkona ¢. 278/1993 Z.z. Zakona o sprave majetku Statu
v zneni neskorich predpisov, s § 663 Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’:

Najomca:

Ni4zov organizicie: Centrum socialnych sluzieb SYNNOMIA
Sidlo: Sv. Gorazda 2978/3, 010 08 Zilina

1CO: 00647691

DIC: 2020689297

V zastapeni: Ing. Aneta Lita Vavrikova, riaditel’ka

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK93 8180 0000 0070 0048 5206

BIC (SWIFT) kod: SPSRSKBA

prispevkové organizacia v zriad'ovatel'skej pdsobnosti ZSK
Kontakt: 0905 200 577

(d’alej len ,,prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare)

a

Nazov: Spojena skola internatna

Adresa: Fatranska 3321/22, 010 08 Zilina

V zastupeni: Ing. Maria Valjaskovd, kontakt: 041/5654906, email:
riaditelka@ssiza.sk , ekonomicke(@ssiza.sk

1CO: 36142131

Nie je platitel'om DPH

Bankové spojenie: Stitna pokladnica

Cislo @&tu: 7000103191/8180

IBAN: SKO03 8180 0000 0070 0010 3191

Registracia: Okresny trad Zilina, &islo: $/2013/00051-4 zo dita
16.12.2013

(d’alej len ,,ndgjomca* v prisluSnom gramatickom tvare)

uzatvaraji zmluvu ¢. 1/2024 o ndjme nebytovych priestorov za tcelom vychovno-
vzdelavacej ¢innosti — prakticka §kola podl'a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov v spojitosti s § 13, zakona ¢. 278/1993 Z.z.
Zékona o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov, s § 663 Obcianskeho zakonnika
v zneni neskor$ich predpisov.



I. PREDMET NAJMU

. Prenajimatel’ je sprdvcom nehnutelnosti, vlastnikom budov je Zilinsky samospravny
kraj, popis stavby: zariadenie, supisné & 2978/3 a 912/27, druh stavby: 11, Budovy
poskytuji socidlnu sluzbu pre ambulantnych a pobytovych klientov, postavenych na
parcele &. 7608 a na parcele ¢. 2659, kat. 0z. Zilina, zapfsané v LV ¢&. 8029, vedeného
OU v Ziline, katastralny odbor, na ulici Vysokoskoldkov 8556/33B, 010 08 Zilina a
v zmysle zriad’ovacej listiny organizacie Centrum socidlnych sluZieb SYNNOMIA, ¢&
98/076677-023. Vypis z listu vlastnictva ¢. 8029 a dodatok €. 5 k Zriad'ovacej llstme
tvoria neoddelitel'nd sudast’ tejto zmluvy ako prilohy €. 1 a & 2.

. Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prebera do najmu nebytové priestory v sprave CSS
SYNNOMIA so sidlom Sv. Gorazda 2978/3 prevadzka:

« Sv. Gorazda 2978/3. 010 08 Zilina konkrétne priestoru na prizemi o ploche cca 56
m?, pozostavajiceho z: dielne, WC a $atne pre Ziakov. Ostatné priestory ako chodba,
WC pre zamestnancov, kanceldria st povazované za spolo¢né priestory anie su
predmetom najmu

« Moyzesova 912/27, 010 01 Zilina konkrétne priestoru na 1. poschodi (oddychova
miestnost) o ploche cca 19 m?. Ostatné priestory ako chodba, WC pre prijimatelov, st
povazované za spolo¢né priestory a nie st predmetom ndjmu.

(priloha & 3 Situa¢ny nakres a fotky prenajimanych priestorov).

. Predmet uzivania vratane kI'i¢ov odovzda prenajimatel’ ndgjomcovi osobne (priloha ¢&.
4 - preberaci a odovzdavaci protokol k Zmluve o poskytnuti nebytovych priestorov.

1. UCEL NAJMU

. Néjomca bude vyuzivat blizie pecifikovany priestor v bode I. na ucely suvisiace
s poskytovanim vychovno-vzdelavacicho procesu v praktickej Skole alebo na ¢innost’
s nim stvisiacu.

III. DOHODNUTE NAJOMNE

. Ndjomné za uzivanie priestorov je stanovené dohodou zmluvnych stran v sulade s § 3
ods. 1 zdkona ¢. 18/1996 Zb. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

. Prenajimatel’ stanovuje vy$ku najomného v sulade s §13, odsek 6, pis. f zdkona ¢.
278/1993 Z.z. Zikona o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

. Dohodnutd mesa¢na vy$ka najomného sa stanovila vo vyske: 10 € (Slovom: Desat’ eur)
za priestor na ulici Sv. Gorazda 2978/3, 010 08 Zilina a5 € (Slovom: Pit’ eur) za
priestor na ulici Moyzesova 912/27, 010 01 Zilina.

IV. SPLATNOST NAJOMNEHO

. Néjomné sa povazuje za zaplatené diiom pripisania na uicet prenajimatel’a, najneskor do
25. dnia prislusného kalendarneho mesiaca.
. Pred tymto terminom prenajimatel’ vystavi faktiru ndgjomcovi so splatnostou 14 dni.



1.

V. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATEEA

Ak sa zmluvné strany nedohodnt, mé prenajimatel’ zo zdkona tieto povinnosti:

a)

b)

¢)
d)

f)

g)

odovzdat’ priestor najomcovi v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uZivanie, tak aby ho ndjomca bez vynaloZenia akychkol'vek nakladov mohol hned’
po prevzati uZivat' na ucel, na ktorom sa s prenajimatelom dohodol alebo v stave
sposobilom na obvyklé uZivanie, ktoré vyplyva zo stavebného uréenia nebytového
priestoru,

udrziavat’ na svoje néklady priestor v stave v akom ho ndjomcovi odovzdal; to
znamena podla Specifikdcie v zmluve znasat’ tie udrziavacie naklady a naklady na
odstranenie zavad, ktoré by mohli branit' alebo brdnia ndjomcovi riadne uzivat’
priestor,

zabezpedovat riadne plnenie sluZieb spojené s naijmom,

zabezpedit revizie, prehliadky, skusky a kontroly technickych zariadeni, ktore¢ su
sti¢ast'ou predmetu najmu, v stilade s VyhlaSkou MPSVaR ¢. 508/2009 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, '

pracoviska a pracovné prostriedky budu spliiat’ podmienky bezpeé¢nosti v zmysle
nariadenia vlady SR &. 395/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov,

prenajimatel’ ma pravo uskutoénit’ pocas pritomnosti ndgjomcu obhliadku predmetu
uzivania, ¢i sa tento vyuZiva na dohodnuty tcel,

prenajimatel’ nezodpoveda ndgjomcovi za $kody sposobené kradezou a inou nésilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

VL. PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Néjomca ma pravo vyuzivat predmet najmu len na Gcely uvedené v tejto zmluve s
riadnou starostlivost'ou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo uplne zamedzila moznost’
ich poskodenia alebo znicenia,

Zékladnymi povinnost'ami ngjomcu su:

a)
b)

¢)

d)

platit’ ndgjomné a za sluzby suvisiace s ngjmom,

bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav véitane poruch
strojov a zariadent, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav,
v pripade skonéenia najmu, vratit’ priestor vratane vybavenia v stave, v akom ho od
prenajimatel’a prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa nedohodli s
prenajimatel’om inak,

ndjomca je povinny vo vdetkych prenajatych priestoroch podla tejto ndjomnej
zmluvy zabezpeCovat' pre vSetky osoby, ktoré sa s jeho vedomim v tychto
priestoroch zdrZiavaju, bezpecnost a ochranu zdravia pri praci v silade s platnymi
pravnymi a ostatnymi predpismi a to: - pre svojich zamestnancov v zmysle zékona
& 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov - pre Ziakov v zmysle zdkona ¢.
245/2008 o vychove a vzdelavani (8kolsky zdkon) a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov. Poskytnit' osobné ochranné pracovné
prostriedky pokial’ budu potrebné pri vyuke Ziakov v zmysle Nariadenia vlady SR
&.395/2006 Z. z. (priloha &. 5 Podpisovy hérok z obozndmenia a poucenia z BOZP
a PO).

oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny tykajice sa
jeho obchodného mena, pravnej formy, zmeny Statutdra, sidla spolo¢nosti,
kontaktnej adresy, &isla telefonu, rozsahu uzivania a predmetu ¢innosti,



f) uhradit’ prenajimatel’ovi vietky $kody na majetku prenajimatel’a, ku ktorym dojde v
dosledku prevadzky najomcu alebo jeho nespravnym pouzivanim, resp.
nedbanlivostou alebo nedodrziavanim platnych bezpe¢nostnych predpisov,

g) ndjomca zodpoveda za Setrenie energiami (t. j. elektrickej energie, vody, plynu),

h) prenajaté priestory otvara a zatvara zodpovedny zamestnanec najomcu, ktorého
meno je stcastou prilohy ¢.2 podla rozvrhu,

i) ndjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet najmu, a to ani Cast’ prenajatych
priestorov do ndjmu, podndjmu alebo vypozi¢ky d’al$im tretim osobam a nesmie
tento majetok ani Ziadnym inym spésobom zataZit'.

VII. DOBA UZIVANIA A UKONCENIE ZMLUVY
Zmluva sa uzatvara na dobu uré¢iti od 01.09.2024 do 30.06.2025.

Vypovedna doba je 1 mesiac a za¢ina plynuat’ od prvého diia nasledujiceho mesiaca po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

VIII. ZAVERECNE USTANOVENIA

. Néjomea sa zavizuje dat’ vyuzivany priestor po skonceni kazdodenného vyucovania

v praktickej $kole do pévodného stavu.

Vypoved’ alebo odstupenie od zmluvy musia mat’ pisomnu formu a musia byt’ dorucené
druhej zmluvnej strane.

Vypoved’ alebo odstipenie od zmluvy sa dorucuje druhej strane prioritne do aktivovanej
elektronickej schranky.

Najom je mozné skon¢it’ kedykol'vek na zdklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych
stran. :

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika, zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, zdkonom €. 278/1993 Z.z. Zékona o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov ako aj platnymi pravnymi predpismi
majucimi vztah k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uzatvaraji zmluvu slobodne, vazne a bez tiesne, zmluvu
si precitali, jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoruéne podpisali v 2
exempldroch, ztoho jedno. vyhotovenie obdrzi prenajimatel’ a jedno vyhotovenie
najomca.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu obidvoch zmluvnych strén a G€innost’
nasledujtici denl po dni zverejnenia v centralnom registri zmluav.

V Ziline, dita 30.08.2024 1

Ing. Aneta Lita Vavrikova, riaditel’ka Ing. Maria A 'itel’ka

................................................ Tessaas

Centrum socidlnych sluj Spojena skola internatna

SYRNRNOMI Fatranska 3321/22

Sv. 1 2978/3, 00 0 01008 Ziina  /
1

'--'y.‘.rlr;

prenajimatel’



=

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres S Zilina Détum vyhotovenia
Obec : 517402 Zilina Cas vyhotovenia
Katastrilne izemie  : 874604 Zilina Udaje platné k

Vypis je nepouZite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8029

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

: 28.8.2024
: 11:08:49
: 27.8.2024 18:00:00

Pocet parciel: 10

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
2658 341 Zahrada 4 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
2659 200 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
7608 702 | Zastavana plocha 16 1 1
a nidvorie
Plomba vyznaena na zéklade Z-3983/2021 (Iné listina)
Iné idaje: Bez zapisu
7609 2565 | Zastavand plocha 18 1 1
a nidvorie
Plomba vyznafend na zéklade Z-3983/2021 (In4 listina)
Iné Udaje: Bez zapisu
7610 562 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné tidaje: Bez zapisu
7611 1499 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
7613/2 48 | Zastavand plocha 18 1 1
a nddvorie
Iné idaje: Bez zapisu
7616/3 45 | Zastavana plocha 22 1 1
a nddvorie

Plomba vyznadens na zéklade Z-3983/2021 (In listina)

Iné idaje: Bez zapisu

7616/4 54 | Zastavana plocha 18 1
a nadvorie

Iné tidaje: Bez zépisu

7616/5 329 | Zastavand plocha 18 1
a nadvorie

Iné idaje: Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku

123




4

16
18
22

Pozemok prevaZne v zastavanom uzemi obce alebo v zéhradkdrskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasna nizka a vysokd zelef a iné pol'nohospodarske plodiny
Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend stipisnym Cislom
Pozemok, na ktorom je dvor y

b
..\
N
b

Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a i¢elova komunikacia, lesna cesta. pol'na

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti

Spoloéné nehnutelnost’

Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku

1

Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Poget stavieb: 3
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
912 2659 20 | DOM 1
Iné tdaje: Bez zapisu
o7 7610 | 20 | DOM | 1
Iné ﬂdaje: Bez zépisu
2978 | 7608 | 20 | DOM | 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
20 Ina budova

Umiestnenie stavby

1

CAST B:

Stavba postavena na zemskom povrchu

VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny tidaj

Spoluvlastnicky
podiel

ZILINSKY SAMOSPRAVNY KRAJ, KOMENSKEHO 48, ZILINA, SR, ICO: 37808427

171

Titul nadobudnutia:

DELIM.DOHODA-319/91;

ZIADOST C.Z 3496/02-165/03., ) )
DELIM.PROTOKOL O ODOVZDANI A PREVZAT{ MAJETKU,UZAVRETY PODLA § 5 A

CELKOV,C.Z 2562/04-2937/04;

ZIADOST C.R-122/07-2548/07; .

Ziadost' &.Z 7009/13-Zmluva o zvereni majetku ZSK do spravy-4600/13
Z-9952/17-Zmluva o zvereni majetku do spravy-546/18

ZAK.C.521/2003, KTORYM SA MENI A DOPLNA ZAK.C.446/2001 Z.z. O MAJETKU VYSSICH UZEMNYCH

7 698/2023 - Zmluva o zvereni majetku do spravy & ZSK: 1224/2022/RU - 1989/2023

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zépisu

Spraveca

Pocet spravcov: |

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo .
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Centrum socidlnych slu¥ieb SYNNOMIA, Sv.Gorazda 2978/3, Zilina, PSC 010 01, SR, ICO:
647691

Plomba vyznadené na zéklade Z-3983/2021 (In4 listina)

223




Priloha ¢. 4a ku zmluve -

Protokol o preberani priestorov za Gi¢elom vychovno-vzdelavacej ¢innosti

Odovzdavajuci:

Ndzov organizdcie: Centrum socidlnych sluzieb SYNNOMIA
V zastupeni: Ing. Aneta Lita Vavrikova, riaditelka

ICO: 00647691

Preberajuci:

Ndzov organizdcie: Spojena $kola internatna, so sidlom Fatranska 3321/22, 010 08 Zilina
V zastUpeni: Ing. Maria Valjaskova, riaditelka

ICO: 36142131

Na zaklade ndjomnej zmluvy ¢ 1/2024 preberajlci od odovzdavajuceho prevzal priestory na
vychovno-vzdeldvaciu ¢innost na dobu podla clanku VII., odsek 1.

V Ziline diia 30.08.2024

Odovzdavajuci Preberaju
= ~ | Spojena skc
Centrum socialpy: Fatranska ... /22 v
SYNNO! 010 08 Ziina
Sv. Gorazda 2978/3, 0 1

Vysunuté pracov.sau.
Sv. Gorazda 2977/2, Moyzesova 912/27, Zilina
1CO: 00647691, DIC: 2020689297, &.1.: 041/565 17 45




Priloha €. 4b ku zmluve

Protokol o vrateni priestorov za ticelom vychovno-vzdelavacej €¢innosti

Odovzdavajuci:

Ndzov organizdcie: Spojena $kola internatna, so sidlom Fatranska 3321/22, 010 08 Zilina
V zastupeni: Ing. Maria Valjaskova, riaditelka

ICO: 36142131

Preberajuci:

Ndzov organizdcie: Centrum socialnych sluzieb SYNNOMIA
V zastupeni: Ing. Aneta Lita Vavrikova

ICO: 00647691

Na zéklade ndjomnej zmluvy & 1/2024 preberajici od odovzddvajiceho prevzal priestory po
skoncéeni doby ndjmu, ktord bola dojednand v ¢ldnku VII, odsek 1. zmluvy. Priestory boli
odovzdané v neposkodenom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie.

V Ziline diia

Odovzdavajuci Preberajuci



Priloha €. 3

Multifunkéna miestnost D3




Priloha ¢. 3
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Priloha €. 3

Oddychova miestnost MoyzésoVa 912/27




Priloha &. 3
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